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. Dre Umnutzung von Wochenendhausern -

- kzu Gebauden fur dauerhafte Wohnnutzung o .

RunderlaB Nr 23/ 1/ 1995
des Mmlstenums fiir Stadtentwrcklung,
 Wohnen und Verkehr
 Vom24.Mai 1995

o Vorbemerkung

,V1ele Wochenendhausbesrtzer wunschen 1hr Woehenendhaus/

'  als Wohnhaus zu nutzen. Daher werden sowohl von seiten der

' ~Burger wie auch Von selten der Kommunen Fragen zur Zulds- -

o 31gke1t der Umnutzung von Wochenendhausern zu Wohnhau-
. sern gestellt ‘ - - - ‘

- ;Mit?naehfolgendem FHabwerdenbicn Abeiihinweiseseie

Allgememes

“'hegt

_ tung der Rite der Gememden Stadtbezrrke und Stadte

bei der Errrchtung und Veranderung von Bauwerkenjj -
, ~ ‘durch d1e Bevolkerung vom 8: November 1984 (GBl r
S 433 der DDR) berelts abgelaufen 1st mcht moghch .

s -

“'k'Falls Bestandsschutz nach den 0. g Vorschnften gege-: ’

- ‘ben sein sollte, bemhaltet das jedoch nicht von vorn-

; ,hereln die planungsrechthche Zu13851gke1t der Umnut- :

o Zung m ein Wohngebaude

; ‘;Gegebenenfalls kann d1e Gememde auch durch d1e‘ . :
. Aufstellung eines Bebauungsplanes aus dem Anlaf dr =
' ","angestrebten Umnutzung eines Wochenendhauses zu
_ einem Wohngebaude oder durch Satzungen nach §34
Abs.4 BauGB und § 4 MaBnahmengesetz zum Bauge
f'setzbuch (BauGB MaBnahmenG) die planungsrecht—'ff
,"hche Zulass1gke1t herbelfuhren oder aber auch verhm-: -

. nach dem Baugesetzbuch ist stets zu bedenken, daB
moghcherwelse nach MaBgabe der §§ 39 ff. BauGB} -
Entschadlgungsanspruche ausgelost werden konnen '

k",Dle Umnu ung ist generell bauaufsmhthch genehml
gungspﬂlchtrg Fur d1e Errlchtung und Anderung von

: ijnutzung in Wohngebaude geringer] Hohe emschhe )
' hch der zugehongen notwendlgen Stellplatze und Gara
~gen kann be1 Vorhegen der in § 69 der Brandenburg1

- schen Bauordnung (BbgBO) genannten Voraussetzun-f .
_gen anstelle des Baugenehmlgungsverfahrens em Bau— L
‘ wanzelgeverfahren durchgefuhrt werden

Umnutzung von Wochenendhausern, die sichim Au-cﬂ .
:,‘Benberelch nach § 3

1 ;Eme Umnutzung von Wochenendhausem AN Wohn €
- biuden istim Auﬁenbererch gemaB § 35BauGB gru '

- 'sonsnge Vorhaben nach 8 35 Abs 2 BauGB han
 die grundsatzhch mcht im AuBenberelch genehm1
. gungsfahlg' sind. Als sonstrge Vorhaben kann.

- Umnutzung im Emzelfall zugelassen werden wenn ihr

;Entsche1dend fur die. Beurrellung der Zula551gke1t der[
; ":Nutzungsanderung eines. Wochenendhauses (Bunga— .

- lows) zur dauerhaften Wohnnutzung 1st die Jewelhge ‘,
bauplanungsrechthche Lage d.h ob das Vorhaben im
o AuBenberelch nach § 35 des Baugesetzbuches‘ .
- ‘(BauGB) m Innenberelch nach §34 BauGB oder i im
- }Geltungsberelch eines. rechtsverbmdhchen bzw. im
. ';Aufstellungsverfahren befmdhchen ;, Bebauungsplans .

. ,beemtrachtlg

: den) Katalog von offen
 Umnutzung von Wochenendhausern zu Wohngeb‘
- - - ...~~~ = = = = f'ﬂ,"entgegenstehen konnen Fur d1e planun
‘WoChenendhaUser’ die vor dem Inkrafttreten des Ge- ‘
. setzes uber dle Bauordnung (BauO) Vom 20. Juh 190
- "(GBI 1S, 929~der DDR) also bis zum 31 Juli 1990 -
krechtmaﬁrg(e chtetwurden gemeBen Bestandsschutz -

”Aus Grunden des Rechtsfnedens 1st davon auszugehen .

daBauch Wochenendhiuser, die ohne Genehmigunger-
;;nchtet Wurden ebenfalls Bestandsschutz genieBen, da. -
L eine ruckw1rkende Feststellung, ob die Funfjahresfrlsr -
CgemaB § 11 Abs. 3 der Verordnung iiber die Verantwor-

. wrcklung der Gememde ohne oder nur von gerlnger

: w1rtschafthchke1t liegt auch dann vor wenn der Ge
- memdehaushalt unzumutbar oder in emem nach d
‘ Fmanzplanung ungeelgnetem Zeltpunkt belastet w1r

- strebten Zweck unangemessen hoch smd

 von einer. Umnutzung von Wochenendhausem u

__einer Sphtters1edlung zu befurchten 1st

dern Be1 Veranderungen von bestehenden Nutzungen“f’ .
durch Bebauungsplane oder durch andere Satzungen': .

Auf "246 a Abs. . Nr 9 BauGB wird hmgeWIesen -

Wohngebauden germger Hohe sowie fir Vorhaben de

,aﬁGB befinden .

satzhch unzu1a531g, da es sich bei dlesen Vorhaben u

Ausfiihrung oder Nutzung offenthche Belang -

hchen Belangen dr

Bedeutung sind und daher allein oder uberwxegend de
Interessen des Bauantragstellers zugute kommen.

‘oder wenn die Aufwendungen im Verhaltms zum ange

In der Regel werden _]edoch weltere offenthchef : elangef‘ -

Wohngebauden beemtrachtlgt Das istzum Beispielder
Fall, wenn das Entstehen y rfestlgen oder Erwerternf,




zelfall s ‘nv

"Gememde kann Jedoch prufen ob sie eme An-
/sammlung von mehreren Wochenendhausem 1m Au-

{W]ll Das bedarf dann jedoch der Aufstellung eines
_ 'Bebauungsplanes oder eines Vorhaben— und Erschlle-
.~ Bungsplanes.

; zulass1g werden (vgl V)

’ _Abs 4BauGB MaBnahmenG eine Zulasmgkelt gegebe—
o nenfa rrnogllcht Werden (vgl VII) o

. rexch gemaﬁ § 34 BauGB

,der Bauwelse 1n|

. Wesentllch is

 Zahl der vorhande
. wicht besitzt und

. Smd in solchén Geb1et
hiuser vorhanden, lieg

' ;ahe w1rd es 1mmer nur ein ! gunstlg gelegener Ein-
wenn eine Umnutzung eines Wochenend— .
auses in em Wohngebaude planungsrechthch zulass1g o

enbereich zit einem Wohngeblet we1terentw1cke1n

_ Die Gemeinde kann auch prufen ob solche:Vorhaben k

~.durch eine Satzung nach § 34 Abs 4 oder §$34 Abs 4
BauGB in Verbmdung mit § 4 Abs. 22 BauGB MaB:
‘nahmenG in den Innenberelch embezogen werden ;
konnen und damit gegebenenfalls planungsrechthch

k Schhethh konnte auch durch eme Satzung nach § 4 :

o Umnutzun yon Wochenendhausern im Innenbe- o

'~ GemaB § 34 Abs 1 BauGB ist ein Vorhaben nnerhalb .
~ der im Zusammenhang bebauten Onstelle zulissig,
wenn es swh nach Art und MaB der bauhchen’Nutzung, S

- werden soll, in dle‘Eigenart der naheren Umgebung

chtlgtfwerden Entsprlcht dle Elgenart der nahe— -
gebung des Wochenendhauses emem der Bau- o

heren
Jnnte

’ ’ ‘das,be,treffendej Wochenend— .

haus- oder Ferie‘nhaUsgebiet nach seiner Grofle und o
Hauser ein stadtebauhches Ge- - .
usdruck elner orgamschen Sled- .

u’r WO{Chcnende oder Fcri,en-
in Fall des § 34 Abs. 2 BauGB
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vor (die Eigenart der niheren Umgebung entspricht

einem der in der Baunutzungsverordnung genannten
Baugeblete hler § 10. BauNVO) Dann rlchtet sxch dle‘ =

k 'TZulaSSngelt eines Vorhabens nach der Nutzungsart '

danach; was nach der Baunutzungsverordnung in dle- -
sem Gebiet zula351g ist. ~ ~ ‘

Das helBt in diesen Fallen sind in den Gebleten nur ]

Wochenend— oder Ferlenhauser und keine. Wohngebau- - ;

de zula331g Eine Umnutzung in Wohngebaude fir

dauemde Wohnnutzung 1st;daher hler ausgeschlossen

' Soll sie. dennoch von der Gememde ermoghcht werden

bcdarf es der Aufstellung eines Bebauungsplanes oder:

‘eines Vorhaben- und ErschheBungsplanes Dann aber

mub die Gemeinde die zusitzlichen Anforderungen an

o ErschheBung und Folgemaﬁnahme‘n bea¢hténﬁj~Gcgebe: ,
- nenfalls kann sie diese Aufgaben auch durch stadte-
- bauhchen Vertrag auf die Antragsteller ubertragen o

Befmden s1ch im mcht beplanten Innenbere1ch nach‘; o
2§34 BauGB ‘sowohl Wochenend« als. auch schon bereits ' o
: Wohnhauser zum dauerhaften ‘Wohnen, beurteilt sich ‘
o dle Zulassxgkelt von Vorhaben der Umnutzung Zum
~ 'Wohnen nach §34 Abs. 1 BauGB. Danach kann grund-
 satzlich davon ausgegangen werden, daB dort auch die
f Jbisldng als Wochenend- oder Ferienhduser genutzten -
 Gebdiude in Wohngebaude geandert oder erweltert' o
. ~werden konnen ~ ‘

. ‘Dle GroBe der Hauser rlchtet smh nach der GroBe der in
der Umgebung vorhandenen Gebaude sodaB fireven-

- tuelle Erwelterungen ein nur begrenzter Splelraum
E gegeben 1st '

1 Ausnahmen nach § 34 Abs 2 2 Halbsatz BauGB

; "1n Verbmdung mlt §31 Abs 1 BauGB

Dle Regelungen nach § 34 Abs 2 2 Halbsatz .

: BauGB in Verbindung mit § 31 Abs 1 BauGB‘ - : .
- konnen fiir Fille der Umnutzung von Wochen-

' ‘endhausem in Wohngebaude nicht zur Anwen- '

k‘dung kommen Denn in den Baugebleten inde- .
_nen Wohnbebauung ohnehin zuldssig ist, betref-j -

fen die Ausnahmen andere Nutzungen Die iibri-

gen Baugeb1ete der Baunutzungsverordnung o

. lassen eine Umwandlung von Wochenendhausem
zu Wohnhausem als Dauerwohnung mcht zu

k 2 "‘kBefrelungen nach§34 Abs. 2, 2 Halbsatz BauGBf .
‘ in Verbindung mit § 31 Abs. 2 BauGB in Ver-

- bmdung mlt § 4 Abs la BauGB MaBnahmenG

D1e Befrelun g ist eme Ermessensent‘sc‘heldung ‘der .
“k,unteren Bauaufsichtsbehorde. Eine Befreiung
kann dann erteilt werden, wenn Griinde des

‘Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern -

o '(§ 31 Abs 2 Nr 1 BauGB)

Gemi § 4 Abs. 1a Satz 3 BauGB- MaBnahmenG -

“sind die Satzejl‘ und 2 des § 4 Abs. 1a BauGB- -
MabBnahmenG auf Befreiungen nach § 34 Abs. 2,
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. Halbsatz 2 BauGB entsprechend anzuwenden.

' Nach § 4 Abs. ta BauGB-MaBnahmenG liegen .
 Griinde des Wohls der Allgemeinheit in Sachen:
- des § 31 Abs. 2 Nr 1 BauGB auch bei. drmgen—
dem Wohnbedarf vor. Bei dem Vorhegen von

- dringendem Wohnbedarf kann auch in mehreren
verglelchbaren Fillen befreit werden Fur die

Annahme. dnngenden Wohnbedarfs reicht ein

: - mdwldueller Wohnbedarf aus.

Drmgender Wohnbedarf kann dann angenommen"

werden, wenn d1e Nachfrage weder aus dem Be-
stand. an Wohnungen innerhalb. der Kommune!

_ nochausder Bebauung des zur Verfugung stehen— L .
.. den Baulandes gedeckt werden kann. .

,IﬁGebieteﬁ die nach der Zweiten Vér'ordnuﬁg'zu‘rk -
. Besti 1mmung von Gebicten mit erhohtem Woh-

nungsbedarf vom 6. Dezember 1993 (GVB] I

§.772) als Gebiete mit erhohtem Wohnungsbe- o
o darf von der Landesreglerung ausgew1esen wur-.

den, kann generell vom Vorhegen eines drmgen—

~  den Wohnbedarfs ausgegangen werden Falls die
Moghchkelt einer. Befrexung erwogen 'wird, sind
. deren Auswirkungen z bedenken Hlerzu gehort
_ z.B. eine negative Vorblldfunktlon des Vorha-
__ bens, die bodenrechtliche Spannungen auslosen ,
o ,jkann Dahe 'sollte im Zusammenhang mit emer
. Befreiung eine eventuelle Planungsbedurfngkeuf
_iiberdacht werden. Grundsitzlich sollte die Kom-

~ mune priifen, ob sie die durch eine Vorblldfunk-k ;
_ tion ausgeloste Entw1cklung stadtebauhch befiir-

; fwortet oder ablehnt und. dementsprechend inr
_ Einvernchmen zum Antrag auf Umnutzung erte1-_ -
- :len oder ablehnen . ~ ~ .

. ff{fAbwelchungen nach § 34 Abs 3 Satz 1 Nr 1
- BauGB in Verbmdung mit § 4 Abs 2 Satz 2 . o
"~,BauGB MaBnahmenG in Verbmdung rmt § 4 .
7":Abs la Satz 1 BauGB MaBnahmenG =

; }Befmdet s1ch eln Wochenendhaus im Innenbe- -
_ reich, ist aber seine Umnutzung zu emem Gebdu- .
'de fiir dauernde Wohnnutzung von einer nach
~ §34Abs. 1 und 2 BauGB unzula351gen Erweite-
. rung oder bauhchen Anderung abhangxg oder ist
in dlesem Innenberelchsgeblet eme Wohnbebau—
'#ung nicht zuldssig, kann. die Moghchkelt gepruft; .
,werden ob eme Abwelchung zugelassen werden, -
;kann ' ,

f ;'Nach § 34 Abs 3 Nr l BauGB konnen unzulasm—' ,
e Erwelterungen Anderungen Nutzungsande- o
~rungen und, Erneuerungen von' zulissigerweise
'*errlchteten bauhchen Anlagen im Einzelfall zn-
. gelassen werden wenn die Zulassung aus. Grun- .
_den des Wohls der Allgememhelt erforderlichist.
. Es liegt also eine einzelfallbezogene: Ermeéssens-

~ vorschrift vor. GemiB § 4 Abs. 2 BauGB-MaB-

-~ nahmenGin Verbmdung mit$ 4 Abs la BauGB—;i‘,;' ;

' aBnahmenG muB das Vorhaben Wohnzwecken .

dlenen bzw drmgendem Wohnbedarf dlenen Das
. wird ja m1t der Umnutzung angestrebt Daruber::

_ hinaus. muB Jedoch das Vorhaben stadtebaulich
k‘ 'fTvertretbar sein.. Weiterhin muff die Abweichung

auch unter Wurdlgung nachbarlicher Interessen

mit den 6ffentlichen Belangen verembar sein und ‘,
die ErschheBung muB geswhert sein. :
Das Vorhegen Bzw. das Nlchtvorhegen d1eser .
. Voraussetzungen kann nur anhand des konkreten* “
,:Emzelfalls gepruft werden o -

ein Schwerpunkt der Zulassxgkelts-' k
urdlgung nachbarhcher Interessen;;;

' fBebauungsp'"riye oder sonstige Satzungen

Be auungsplan nach § 30 A s. 1

Die ememde hat unter Beachtung der baugesetz—
hchen'Vorschrlften die. Moglichkeit, durch einen
Bebauungsplan die planungsrechthche Zulassig-
- Keit fiir Yorhaben festzulegen ' '
_ schen Vorgaben sind zu beachten Dabei hat sie
_ imRahmenihres planerlsch  Ermessens die freie
~ Wahl, ob sie das Gebiet a1 h:,kunftlg auf eine
. ;Wochenend— oder Ferlen usnutzung beschran-
 ken oder. ob sie eine Woh tzung kunftlg al]ge—, ,
_ mein zulassen w111

Mt dem Bebauungsplan konnen auch dle pla—
nungsrechthchen Grundlagen fiir eine. Erwelte—
rung'y vorhandener oder den Neubau von Gebauden ~

~ getroffen werden



~ Die Gemeinde ha‘t‘béi der Plénung die beriihrten

- offenthchen und pnvaten Belange gerecht ab-y‘f:

 zuwigen, dabel insbesondere auch die Wohnbe-”f :
‘ durfmsse der Wohnbevolkerung emzubemehen -

. "In' ihre Entscheidung m’uB' die Gemeinde aucht
f ,embezn';:hen daf die Wochenendhau551edlungen
. unter dem Ges1chtspunkt der erforderlichen Er-
' schheﬁung oftmals eine ungunstlge Sledlungs-j
struktur aufwelsen Dienotwendige Erschliefung,
_ diesich ineinem bestimmten Planungsst adium fir
. die Kommune zu einer Erschheﬁungspfhcht ver-'
,fdlchten Kkann, w1rd d her haufig kostemntenswer
sein; als. belspIelswelse'dle Schaffung eines 0pt1~
mal geordneten Baugebletes oder eine. Innenbe-'
relchsverdlch",ng o

: adtentw1ck1ungs21ele
erstellungskosten fiir die
ksu:htlgen sondern
kosten sowie sonstige
'tscheldend fiir die
ird u. a. die Lage der
Gememdegeblet sel '

- planensc,hg Entsche;dung,
- Wdchenendhaussiedluﬁ i

Jmsver-
hausbe- .
Neubau .

:stlgen EfséhlleBungsbed1ngungen gegebenenfalls .
’eBungsbeltragen zu: rechnenf -

‘werden di lsherlgeh bebauién Bere1che baupla- -

. Aiﬁtsblat&'fﬁf‘B"randenburg’— Nr. 51vom k1‘,4.*Juli31935 .. . . . _’641  :

ff;nungsrechthch Zum Innenberelch Damlt r1chtet:", -
o sich die Zula851gke1t der Vorhaben - hier der;V -

o Nutzungsanderung yon Wochenendhausem in

. WohngebaL de nach den Regeln uber den Innen-"f -
- berelch o ~ ~ .

_ Bei den einzubeziehénden‘ bebauten AuBenberei-
‘ V_‘chen muB es sich um eine groBere Gebiudean- -
- 'sammlung handeln die schon vom Ansatz her
 eine Entw1cklung Zu einem Ortstell geboten er-
_ schieinen laBt. Emzelne Gebiude reichen hierin
- der Regel nicht. aus Von der Art der Nutzung, .
 macht das Gesetz keine Emschrankung, d hoes ;
_ kann sich sowohl um eine Wochenendhausbebaw"}; o
- ‘ung handeln als auch um vorhandene gemlschtej o
. Nutzungen”j . - G L Chinan

' ;Dxe Flache muB mcht nur im Flachennutzungs- -
~ plan als Bauﬂache ausgewiesen sein, sondern die
_ Satzung muB dem Flichennutzungsplan auch
. inhaltlich entsprechen Weist der Flachennut- -
_ k';:zungsplan‘ B. fiir den betreffenden Bereich Ge-
,‘ffwerbeﬂa en aus, so kann durch die Entwick-

- nDamlt wa:e auch die Umnutzung von Wochen- .
endhiusem 7u Wohngebauden fiir dxesen Berelch -
- ﬂ:trotz Embenehung in den Innenberelch un ulas—),ff
. sig. Will dle Gemeinde. dlese> dennoch c;rnog11~ 3
f']chen muB sie den Flachennu zungsplanéntspfe— -
_ chend andem , -

'Sofem es nur um elnzelne Grundstucke geht kanna
 die Gemeinde diese nach § 34 Abs. -
' ';BauGB durch emfacheAbrundungssatzung in denﬁ -
Innenbereich einbeziehen. Zur Schaffung der

*ﬂplanungsrechthchen Zulassigkeit fiir die Umnut- -
= Zung von Wochenendhausem zu Wohngebauden';~ o .

. istdiese Satzung jedoch ungeelgnet da unmlttel»: -
:~;"~bar an den Bebauungszusammenhang angren— -

_ zende. und diesen fortsetzende bzw. abschlieBende

- Wochenendhauser bereits zum Innenberelch zah-

len, weiter raumhch davon abgesetzte aber i inder

iRegel durch eine Abrundungssatzung mcht EIII—‘ _ -
. bezogen werden konnen - '

' Gemﬁﬁ§ 34;Abs 4 Satz 3 BauGB konnen in der - '
~ “Entwicklungs- und Abrundun ossatzung emzelne -
. Festsetzungen nach § 9 Abs 1,2 und 4 BauGB' -
. getroffen werden. Es sind daher nur solche Festf -
_ setzungen zulasmg, die die zukiinftige bauliche -
~ Nutzung in einzelnen Punkten bestimmen. Falls
‘ Festsetzungen uber die Art der bauhchen N utzung .
, ,~erfolgen sollen, st zwmgend der vorhandene,
. Gebletscharakter des Plangebletes zu beriicksich-
 tigen. Denn die Festsetzungen diirfen den Ge-
‘ ‘j"bletscharakter nicht grundsatzhch verandern.An-
demfalls ist ein Bebauungsplan erforderhch Mit
o Festsetzungcn uber das MaB der bauhchen Nut—ky .

Nr3
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- zung belsplelswelse durch Festsetzungen von

~ Baulinien, Baugrenzen oder der Grundfliichenzahl
- kann Jedoch die stadtebauhcheEntw1cklung eben—f -
o falls i in gew1ssem Umfang gesteuert werden .

: Elne Abrundungssatzung in Verbmdung mltelner o
- Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1
‘BauGB kommt in der Regel nlchtm Befracht,um
_die planungsrechthchen Zulasmgkensvorausset—k -
. 'zungen fiir dle Umnutzung von Wochenendhau—ﬁ'
. semin Gebaude zur dauerhaften Wohnnutzung m
o schaffen Daher wird dleses stadtebauhche In-

. strument hlsn, mchtz,wexter erlautert

'Abs 2a BauGB MaBnahmenG

o Nach den oben genannten gesetzllchen Best'

; ’~mungen besteht die Moglichkeit, im AuBenbe-, ;
_reich befindliche Wochenendhuser in den Innen-
' Qberelch emzubez1ehen Entsprechend dleser Rege—: ,

lung kann die Gemeinde liber einzelne AuBen-
- jberelchsgrundstucke hmaus AuBenberelchsﬂa-
‘ﬂk'chen in die Gebiete einer Klarstellungssatzung
 nach § 34 Abs 4 Satz 1 Nr BauGB oder in die

- '~ Geb1ete einer. Entwmklungssatzung nach § 34 
. ,Abs 4 Satz 1:Nr. 2 BauGB embeZIehen Die

s. 2a BauGB MaBnahmenG

Abs 4 Satz 1 N 3 BauGB; nur in Kombination

satzung zulasmg

. Auch fiir
~ daB diese

sem w1rd‘ ie planungsrechtly Zuldssigkeit fiir
 die Urnnutzung von. Wochenendhausern zu
o Wohngebaude Zu errelchen Denn wie berelts in
bezug auf die
gestellt Werden unmlttelbar an den Bebauungs-

- berexts dem Innenberelch zuzurechnen sem

:Welter raumhchf Vom Innenberelch abgesetzte o
_ Flichen. hmgegen _die mit Wochenendhausern
bebaut sind, werden m der Regel durch eine er- -

weiterte Abrundungssatzung mcht in den Innen-
'berelch embezogen werden konnen ‘

;'Dle Satzung nach § 4 Abs 2a BauGB MaBnah-

"menG dient der Schaffung von Bauland Firdie
embezogenen Flachen muf}. nach § 4 Abs. 2a .
 Nr. 3 BauGB- MaBnahmenG in Verbmdung mit
. §34 Abs. 4 Satz. 3 BauGB festgesetzt werden, daB
" ausschlieBlich Wohngebaude zulassig sind. D1e' -
- ‘Ausfuhrungen zu den Grenzen der Festsetzungs-‘ .
, jmoghchkelten nach § 34 Abs 4 Satz 3 BauGB in .
‘bezug auf die Entw1cklungssatzung und Abrun-

1 dungssatzung (vl V.2.) gelten entsprechend auch

”a,kfur die Festsetzungen der erweiterten Abmn—,",“
. dungssatzung Allerdmgs unter Beruck51cht1gung .

s 4

ist, wie auch die onsugen Satzungen nach §34 k
mit e einer Klarstellungs oder emer Entw1cklungs- -

» erweiterte Abrundungssatzung gllt .
in wenigen E Zelfallen pecignet

nfache. Abrundungssatzung fest- k
_'zusammenhang angrerzende und diesen fortset- k

 zende bzw. abschheBende :Wochenendhauser'

fffzungen nach § 34 BauGB konnen auf der Grundlage ,
der

”ordhen dle der Innenentw1cklung dlenen sowie von,
 beso, lerer Bedeutung und Drmghchkelt fur d1e stadte— '
f bauhche Entwwklung der Gememde smd .

‘ ':f'derberelts oben dargelegten Besonderhelt daBl fur '
”;ﬂdle embezogenen ‘Flichen die ausschheﬁhche S
Zula531gke1t von Wohngebauden festzusetzen 1st )

' ":Dl embezogenen AuBenberelchsﬂachen miissen
' melbar an den im Zusammenhang bebauten,'] ‘

worden ist (§ 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB- MaBnah—_’"
' Em hrungserlaB des Mlmsterlums fur‘,

"Fordemchthmen Zur. stadtebauhchen Planung und

- ,Dles bedeutet konkret daB fur eine Planungsforderung .
,‘k‘Wochenendhausgeblete in Betracht kommen die auf-
_ grund ihrer Lage innerhalb des Gememdegebletes als
~ zukiinftige Wohngebiete. besonders gee1gnet sind; also
_in der Regel im Innenberelch hegendc Wochenend-
o hausgeblete Sle sollten moghchst an. vorhandene',




. eine AuBenberel chs

- ,lihmdeutet Es darf sich als ) mcht nur um einen Sied-

f bestimmen, daf} Wohnz -
* Sinne des § 35 Abs. 2. 3auGB ;mcht entgegengehalten o

. k,AmtSblatr‘fiir“Brandénburg:—Nr.},5’11 me 1401995 ' . . 643 ‘

Wohnbebauung anschlreBen IhreUmnutzung mWohn— .
. gebiete muﬁ zudem,merkhche Auswrrkungen auf. das-
,potennelle ‘Wohni "'umangebot der Gememde haben,

- also-jenach GroBe der Gemeinde - nicht zu klein sem .

. Nihere Auskunfte 7 den Fordermoghchkelten der
‘ ,stadtebaulrchen Planungen erteilt das Landesamt fur

‘ Bauen Bautechmk und ‘Wohnen, AuBenstelle Potsdam
sowie belm Mmlsterlum fir Stadtentw1cklung, Wohnen o

und Verkehr das Referat 26, -

MaBnahmenG

'Fur Wochenendhauser d1e im Auﬁenberexch 11egen und ,
_ nicht nach § 34 Abs 4 BauGB in Verbmdung mit § 4

‘ AuBenberelchssatzun:ﬁ :nach §4 Abs 4 BauGB-

. fSle erlelchtert nur d1e Zulas31gke1t da dre genannten of— .
_ fentlichen Belange - und zwar nur diese - dem Vorha-,‘: o
;ben nicht entgegengehalten ‘werden konnen :

. Im ubngen sind fiir die Zulasmgkelt der Vorhabén d h. -

auch der Umnutzung von Wochenendhausem in Wohn- o
. gebaude die. Voraussetzungen fiir andere sonstlge Vor-

. haben nach § 35 Abs 2 BauGB auch welterhm zu pru—f,

' "‘-Abs 22 BauGB- MaBnahmenG in den Innerberelchf "

- ;embezogen werden konnen besteht die Mog ickkcit,
atzung aufzustellen ~

, h im AuBenbererch .
‘ Vorhegen der nicht uberwregend landwmschafthch‘f‘Ii

uBenberexch rercht fur'

on Wochenendhausern

nungen vorhanden sem ~
‘ohnbebauung von ein gem Gewrcht hegt bel einer
- Splittersiedlung
. denrechtliche Situation

Richtung auf eine Bebauung

. lungssphtter untergeordneten Sred— .
' glichkeit der Entw1ck1ung
s§l9Abs 1Nr2 §34
ol. Emfuhruugys-'
cklung, Wohnen
Artikel 1, 2 und 13 des Investitions-
nd/Wohnbaulandgesetzes Nr 3. 5)

e Stadtentw1

. :erleic'hterungs‘

Die Wochene dh
S ‘:GroBe errelchen ic die Notwendigkeit der Aufstellung

_ eines Bebauungsplans hervorrufen: wiirde, ‘denn dann
 wire die AuBenbererchssatzung mcht mit emer geord- :
. jneten stadtebauhchen Entw1cklung verembar

Fur solche Bererche kann dle Gememde durch Satzung
keu drenende Vorhaben im

. werden kann, daB sie emer Dar ‘tellung im Elachennut-

~ 'fzungsplan iiber Elachen i die Landwrrtschaft oder

' Wald widersprechen oder die Y
- gung einer Splltters1edlun' befu‘ hten lassen

- Allerdmgs muB dle Satzung in eutsprechender Anwen~
kadung von § 34 Abs. 4 Satz 92 BauGB mit einer geord— g
- neten stadtebauhchen Entw1ck1ung erembar sem ‘y

. ,»}:Mrt dleser Satzung w1rd aber kern Baurecht im Smne

~der bauplanungsrechthchen Zulassrgkelt geschaffen . >

*gepragt ist und m’dem Wohnbebauung von emxgem,
Gew1cht vorhanden ist. Das heiBt, alleine das Besteheu -

ese Satzung mcht aus Vlelmehr miissen auBerdem,
berelts mehrerc mcht landw'rtschafthch gepragte Woh- o

flchen mfangs vor, bei der die bo- . .

s51edlung darf ]edoch nicht drel L

fen.

 Auch bei der AuBenbereichssatzung ist die Vorausset- ’
. zung der ausrerchend ges1cherten ErschheBung zu be-
. j,achten - ' -

qur Anwendung der "Emgrnffsregelung" nach § Saf:: .
‘ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) '

T D1e bauplanungsrechthch begrundete Anderung einer

,ochenendhausnutzung in dauerndes Wohnen ist mcht -
als Emgrrff in Natur und Landschaft nach § 8 Abs. 1

; ,:BNatSchG anzusehen Ein entsprechender Bebauungs— -
_ plan bereltet zumeist keinen Eingriff vor, da dieser~
‘ af{jbererts in der Vergangenhe1t durch die Wochenend-i -
. hausnutzung. vorgenommen ~wurde. Soweit indes zu-
 gleich durch Erweiterung von Bauﬂachen oder Bauge-
~ fﬂbreten Baurechte gedndert werden sollen, kommt ein
. ﬂEmgnff durch den Bebauungsplan fur dle Flachen in

o Betracht dle zusatzlich einer bauhchen Nutzun g zu—{,’

. k~gefuhrt werden sollen

‘Vorhandensein éin‘er

Hiicherféul Erschlleﬁung ', .

- Grundsatzhch st unabdmgbare Voraussetzun ciner

. fNutzungsanderung von Wochenendhiusern m‘Wohn-’ﬁ .
ﬁ gebaude daﬁ die ErschheBung fur das Vorhaben gesr— .
__chert sein muB So muB die. Zuwegung geswhert sein, o

- damit das Grundstuck von Fahrzeugen errelcht werden,
; kann die im offenthchen Interesse auf dem Grundstuckﬁ

 titig sein missen, z. B. Kraftfahrzeuge der Feuerwehr,

o ‘Welche Voraussetzungen fiir
_frerchend gesrcherten ErschheBung vorhegen mussen
. kannnur emzelfallbezogen beantwortet werden. Diezu
. k;‘fordemden ErschheBungsmaBnahmen richten sichu. a.
yff,nach der vorgesehenen Nutzungsart und Nutzungsmten- -
~ sitdt sowie nach den gegcbenenfalls berelts vorhande- o
nen Erschl]eﬁungsanlagen ' '

der Pol1ze1 sowie Kranken und Arztwagen Zudem o
. 'muB dle Strom- und Trmkwasserversorgung und dle,
- unschadhche Beseltrgung der Abwasser und der festen, o
Abfal]stoffe gew"hrlerstet sein. , -

ie ‘Annahme emer aus-

- Berﬁcksicyhtyigung'eigelitunisrec‘htl'iychér Probleme

- Sowert ein Wochenendhaus auf fur den Nutzer fremden

- Grund und Boden emchtet wurde ist im Zusammen-;

f . 'Zhang mrt einer angestrebten Nutzungsanderung folgen—~ .
. des zu beachten ' o
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Bei zu DDR Zeiten Veriraglich vereinbarter Frei- |
 zeitnutzung (keine Wohnnutzung) eines Wochen-
‘ endgrundstuckes mltBerechngung zurErrlchtung -
_eines Wochenendhauses auf einem fremden,j .
o Grundstuck wurden entsprechende Vertrage ab
dem 1. Januar 1995, gemaB,Schuldrechtsanpas- -
 sungsgesetz vom 21. September 1994 (BGBL I
S 2538) in. Mlet- oder: Pachtvertrage des BGB
; umgewandelt ‘ - - o

' 'Der Nutzer 1st vor emer Kundlgung des Grund—
‘ stuckselgentumers weltgehend gcschutzt Ist eine
‘Umnutzung eines. Wochenendhauses in ein
~ Wohngebiude planungsrechthch zula551g oder' o
soll es planungsrechthch zuldssig werden, st
_Jedoch zu beachiten, dab vom 1. Januar 2000 an', .
~ der Grundstiickseigentiimer bereits den Vertrag
; kundlgen Kann, wenn er das Grundstuck ur B
,nchtung eines Em- oder Zwelfaxmhenhauses als
~ Wohnung. fur sich, die zu seinem Hausstand geho-
 renden Personen oder seine Famlhenangehorlgenk a
f'benotlgt und der. AusschluB des Kundlgungsrech- o
tes lhm angesichis s seines Wohnbedarfs und seiner
jsonstlgen berechtlgten Interessen mcht zugemutet, =
_ werden kann. Ferner ist eine ;Kund1gung durch .
_den Grundstuckselgentumer ,ab 1. Januar 2000
k;;auch zula551g, wenn er das Grundstuck emer
a deren 1mBebauungsplan festgesetztenNutzung o
o zufuhren oder alsbald fiir dlese Nutzung vorberel- :
g,ten w1ll - ~ '

. In der Zelt vom 1 Januar 2005 b1s 4 Okto—j :

. :y'ber 2015 kann der Grundstuckselgentumer wa
o auch kii digen, ‘wenn er das Grundstuck zur Er—'~
frlchtung eines Ein- oder Zwelfamlhenhauses als
f,'Wohnung fur sich, die zu seinem Hausstand geho‘ o
_renden Personen oder se

;'Hbenotlgt d. h. ohne di
- - schrankenden Bedmgungen

; fDlese Kundlgungsregeln haben zwar kemen Em» -
 fluB auf die. planungsrechthche Zulas31gke1t der
- ,Umwandlung von Wochenendhausem in Wohn- ;
_ gebiude, die Grunds ,ucksnutzer sollten Jedocht bei -
. =ﬂ"fderAb51chtder Gemeinde, die planungsrechthche{' '
:”Zulasmgkelt flr. die Umnutzung von Wochen-
~ endhiusern in Wohngebdude herbeizufithren,
. durch die Gememde darauf aufmerksam gemacht o
f'werden . , ,

. fStellt der Nutzer emes Wochenendgrundstuckes ;
_einen Antrag auf Baugenehmlgung zur Nutzungs- -
,‘anderung seines. Wochenendgebdudes in ein - ,
' Wohngebaude zurdauemdenWohnnutzung, soist:
_ die untere Bauaufsichtsbehorde berechtigt, die’
_ Zustimmung des Grundstiickseigentiimers zu
- seinem. Bauvorhaben Zu fordern $ 68 Abs: 4 -
. ‘Satz 3 Brandenburglsche Bauordnu lg) Das be-
- deutet daB die Behorde das Ermessen dannin.
fdlese Richtung ausuben wird, wenn sie begrundet .
‘janmmmt daB der Elgentumer wxdersprechen,j;_‘_" 
i 'Wn'd i : -

Famlhenangehorlgen ‘
bis dann geltenden ein-

_ Hat der Nutzer nach dem 20. Juli 1993 eine Nut-

: zungsanderung (Wohnnutzung statt Erholungs-]
nutzung) gegen den Willen des Grundstucksel- o
géntumers beantragt und durchgefuhrt kann eine .
solche Nutzungsanderung baurechtlich zwar zu-

. 'lassng sein, dem Grundstuckselgentumer; stehen

dann jedoch die Kiindigungsrechte nach § 553 ;,
. BGB Wegen vertragsw1dr1gen Gebrauchs dek
k‘ ‘;Sache zu.
Auch darauf sollten Antragiteller ggf aufmerk :
sam gemacht werden.

3. Veremzelt‘wurde auch nach § 287 des ZlVllge- o
_ setzbuches der DDR bei der Ermichtung eines

“Wochenendhauses ein Nutzungsrecht an einem

Grundstuck verhehen (dmghches Nut—‘

- 'Uberlassende (in der Regel der Grundstuckselgen- .
ot 1eser Nutzung mcht w1dersprochen hat -

:sAns ‘uche des GrundstuckSelgentumers und des
, Wochenendhausnutzers nach dem am 1. Okto
' ber 1994 in Kraft getretenen Sachenrechtsberem
gungsgesetz vom 21 September 1994 (BGBI

. Danach konnen Grundstuckselgentumer als auch~

_ Nutzer die Bestellung eines Erbbaurechts oder
den Ankauf des Grundstuckes unter Zugrundele- ,
gung. des halben Verkehrswertes eines verglencha

-~ baren unbebauten Grundstiickes verlangen. Aus-
' w1rkungen auf die bauplanungsrechtliche Zulds-

- sigkeit einer bestehenden Wohnnutzung hat diese
Fallkonstellatlon mcht . '
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k' ',Baiiordnﬁhgsré'cﬁfliché 'Aﬂf()rderﬁngeh .

o ;’i chen Anlage ist eine nach 1§ 66 BbgBO. baugenehm1—~

Zulasmgkelt der. beabsmhtlgten Wohnnutzung 146t sxch:
nicht auf das Rechtsmsmut des Bestandsschutzé ‘
n, da dieses bereits mit dem tatsachllchen Begmn
ner andersartlgen Nutzung endet, sofem diese erkenn-k

anter bestlmmten Vorausetzungen emgrelfen laBt mcht
anwendbar o
Zentrale Bedeutung kommt bel ei
' ,ru‘n‘g den bauordnungsrechthchen

ften iiber das

. Erschheﬁung und die Abstandsfla
_ stimmungen iiber den Brand-,
‘schutz und die Anforderungen

BbgBO

da sie. den'

genstand haben

_ Die er' : ,hrhche ErschheBung des Grund—

- ~10ffenthche Verkehrsflache st gemaB § 4
‘ BbgBO geswhert wenn entweder das
ck selbst in angemessener Breite
-~ oan dle StraB angrenzt oder bei Fehlen eines
: nschluBes durch eine recht-

‘vhch gésmh e ufahrt die Errelchbarkelt
- der offenthchen Zuwegung gewahrlelstet 1st::

an emer befah ffentlichen Verkehrs-

ﬂache wenn es mmdéstens vier Meter an
 diese anschheﬁ Dadu hksoll smhergestellt .

: fwerden daB die. fiir dasﬁGrundstuck erfor—
derhche Zufahrt (§ 5 BbgBO) angelegt wer-
den kann Fehlt w1e bei Hmterlandgrund-

y stucken eme d1rekte Straﬁenanbmdung und
omubB aufgrund dessen di Zufah' tberein
o anderes Grundstuck gefuhrt werden, ist 1hre ‘

. Benutzbarkelt rechthch abzuswhem

' Die Umwandlung emes Wochenendhauses m;:, ein
. ohngebaude mlt oder ohne. Veranderung der bauh—f .

' i*gungspﬂlchUge Nutzungsanderung Deshalb muB so-
- wohl das Gebaude selbst, seine Stellung auf dem'
Grundstiick, als auch das Grundstiick den gesetzhcheng -
Vorgaben entsprechen die fiir Wohnhauser gelten Die

bar nicht nur vorubergehend ausgeub werden soll,
Wegen dleses Wegfalls ist auch § 86 BbgBO der dle‘ -
Vorschrlften der Bauordnung oder von Best1mmungen .
d1e aufgrund der Bauordnung erlassen wurden nur"',

- Nut;ungSéindee "

Grundstuck selbst mit seinen Anf derungen an dle,, -

rechtliche

mit der ErschheBung in l

: D1e nbindung emes Grundstuckes an. elne' -

st ckhegtm angemessenerBrexte: .

. Dles erfolgt durch dlC Emtragung einer ent
- sprechenden Grundd1enstbarke1t (§§ 1018 .
1019 BGB) in das Grundbuch.. o
L Fiir den Landk:els/dle Stadt als untere Bau» - .
- aufswhtsbehorde st zusatzhch eme be-; -
. schrankt personhche Dienstbarkeit (§ 1000
BGB) gleichen. Inhalts za bestellen Kann
das Grundbuchamt die erforderhchen Eme

- tragungen kurzfristig nicht vornehmen, kann

. eine Baugenehmlgung unter Widerrufsvor- ©

_ behalt erteilt werden, wenn die erforderh-iw‘ -
chen Dlenstbarkelten w1rksam bestellt wur-

_ den, der Antrag auf Dlenstbarkeltenemtra~” -
_ gung vorhegt und das Grundbuchamt die
Emtragung nicht berelts aus Rechtsgrunden o
. abgelehnt hat. Wegen der Emzelhelten wird
. aufdenErlaB Nr. 3/1994 “Rechtliche Siche- =
g durch Grunddlenstbarkelten im. bauauf- ‘, .

Anschluﬁ an das offenthche Ve orgungs-‘f‘

. ,sorgungs- un

_gen vorhegen‘ -
_ Die Slcherung der Trmkwasserver rgung‘f o
 gemiB § 4 Abs. 1 Nr. 3 in Verbindung mit

swhthchen Genehmlgungsverfahren vo

30, September 1994 (ABI s. 1576) verwie- ‘

sen.

Die Béhutibarkéit der'Wéls'syervyéfs’orgung”s~ o
und‘Abwasserbesextr ungsanlagen 1m Ze1t~fv,; -

. punkt des Vollzugs derUmnutzung

D" "Trmk- und L schwasserversorgung .

' Bls zum Begmn der Benutzung des ehemah—f L

gen '1Wochenen|dhauses als Wohngebaude:
muB,’dle Funktionsfihigkeit der Wasserver- .
d Abwasserbeseltlgungsanla— .

§ 43 BbgBO. erfolgt in der Regel durchden

s w1 das Wasser einer. Elgenversorgungs-‘f“f

anlage als Trinkwasser genutzt werden,muf}
- dies unbeschadet des Nachweises der not-

wend1gen Kapaznat nach § 7 Abs. Trink-

o wasserverordnung dem zustindigen Gesund— -

heltsamt angezelgt werden, daml hinsicht-

~ lich seiner Gutee1genschaften die Vorgaben .

‘ nach DIN 2000 und die Voraussetzungen‘_ : "

! des§ 11 Bundesseuchengesetz gepriift wer-

_ den. Die Moglichkeit der Eigenversorgung =
_ scheidet jedoch aus, wenn AnschluBzwang o
.. ohne entsprechende Ausnahmegewahrung .

_gbesteht Ein elgener Brunnen kommt nicht
: in Betracht, wenn die Abwasserbeseltlgung -

'auf dem elgenen Grundstuck oder auf Nach- k

e bargrundﬂmr‘ ken durch abﬂuBlose Gruben

. Qdcr ,Klekmkl ranlagen crfolgt

bb)

AbW&sSerbeséitigﬁngf . .

_ Anfallende ,Ajbwyas'sére miissen in die Sam-
melkanalisation geleitet werden. Soweiteine .
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solche ;nichtf besteht, hat die 'EntsergUng

durch'eineKleinkléirfanlage zu erfolgen. Nur o

- wenn die Installation einer Kleinkldranlage

aus hydrologlschen Grunden (z. B. hoher»
~ Grundwasserstand, mangelnde Abb 1ufah1g— -
keit des belebten Bodens fiir Schadstoffe)

k - ausscherdet 1st die Moghchkert fiir die ab-

welchende Zulassung der ansonsten unzu- -

klasmgen abfiuBlosen Sammelgruben eroff#

net;;Vorauisfs‘etZUngfﬁ‘yir die Gewahrung die- =~
~ ser Abweichung ist der Nachweis der regel-

~ miBigen Entleerung und der einwandfreien '
~ undschadlosen Abwasserbesemgung gemaB' .
§6 Abs. 5 der Verordnung iiber Bauvor-
- flagen im bauaufsrchthchen Verfahren (Bau— :

. vOrw)

2 \ ~Der Gebaudeabstand zur Nachbargrundstucks— .
. fgrenze gemaﬁ § 6 BbgBO ‘

~D1e Nutzungsanderung besertrgt den Bestands- -
. schutz. Dies bedeutet, daB das Wohngebaude
' ;gru‘ndsatzllch Anforderungen der Abstandsfli-
; fchenregel des § 6 Abs. 4 BbgBO erfiillen muB
Ein Unterschrerten dleser Dlstanz istnur unter der
‘ ‘Voraussetzung derGewahrung einer Abwerchung .
‘:nach §72 BbgBO, zulassrg Ber Auﬁenwanden
_ ohne Feuerwiderstandsdauer ist. ,
__‘brandschutzrechthche Mmdesta stand. des §~ 30
 Abs. 3 BbgBO zu beachten. Bei der Ubernahme
- af{von Abstandsﬂachen auf dern,N achbargrundstuck "
‘ ﬁ"gemaB §$7 BbgBO gelten fir deren rechtliche
, ercherung die diesbeziiglichen Ausfuhrungen bei -
. der verkehrlichen ErschheBung des Grundstucks -
fentsprechend ' - .

o ‘fj;Der Brand— Warme— und Schallschutz }:‘ ‘

a) D1e Anforderungen an den Brandschutz

- fnach den §§ 29 brs 33 BbgBO

.~ Fir dre Anforderungen an den Brandschutz o

' }f'“smd 1nderRegeI die JewerhgenBestlmmun-‘ o

""gen fiir Wohngebaude nredrrger Hohe,d.h.

_ solchen, bei denen der FuBboden keines fur .

‘ ‘:Aufenthaltsraume geeigneten Geschosses ,
. - mehr als sieben Meter uber der Gelande- -
C f oberﬂache hegt relevant . -

" ‘“Tragende Wande Pfeller Stutzen Trenn~
";‘wande sowie: Decken in Wohn— und Auf—

- ,enthaltsraumberelchen srnd mmdestens

o feuerhemmend herzustellen (§§ 29 Abs. 1,
31 Abs. 2, 33 Abs. 1 BbgBO). Fiir Wohn-
o . fgebaude germger Hohe mit maxrmal zwei
- Wohnungen gilt auBerdem die MaBgabe
dab tragende Wiinde, Pfeiler und Stiitzen im

" Keller in ihren wesenthchen Teilen aus

nichtbrennbaren  Stoffen (§ 29 Abs. 2
- BbgBO) und die Kellerdecken aus feuer— ‘

’”hemmenden Baustoffen (§ 33 Abs
o ",k'BbgBO) herzustellen smd -

zusatzhch ler

Freistehende Wohngebiuc
,, Wohnung, deren Aufent
zwei Geschossen hegen
Elnfamrllenhaus sind j jed ch e
der Trennwinde Zum AbschluB von aumen' .

_mit erhohter Brand- und Explosrons'gefahrf .

~von diesen Anforderungen ,befrer

_ Abs. 3,33 Abs. 4 BbgBO).

_ Nommalerweise miissen Gebaude wen, .
ndherals2.5 Meter zu Nachbargrenzen oder
'ifunf Meter 7U0 anderen Gebauden errichtet

werden als Abschluﬁwand eine Brandwand . .
~haben (§ 32 BbgBO) Fiir Ern- und Zweifa-

. erhenhauser gilt die Erlercht rung des § 32
Abs 3 BbgBO es geniigen in d

'ﬁjAbschlquande aus nicht brennbaren oder

_ feuerhemmenden (F 30) Baustoffen. Bestehtd

- die Abschluﬁwand aus brennbarer Baustof-
. ~mub ein Mindestabstand von fiinf
‘ Metem zur Nachbargrenze oder von acht

fen, s

. Metemn zu anderen Gebauden erngehalten
- ,j":werden (§ 30 Abs. 3 BbgBO .

b) aDer,S‘chaIl‘-,undWZirnieschutZ'

i D;e Nutzungsanderung 1st femer nur dann
o nehmlgungsfahrg, wenn sie den Anforde-
. 'rungen an die Warmedammung fur Wohn-
gebaude entsprechen ' -

M- gebend sind hler dre Vorgaben der .
' \ armeschutzverordnung, die am L. Janu-

: ,fforderungen an Wohngebaude stellt. Wich-
 tig ist in diesem Zusammenhang 1nsbeson-, ;
re dre‘Regelung des §3 Abs 3 Nr 5 der - .

W rmesehutzverordnung, wonach d1e Fen—f

_ Fliichen mindestens mit einer Doppelver—i,’* ‘
- glasung ausgefuhrt sein mussen ' .

”’,‘Demgegenuber kommt ‘dem Schallsehutzk .
~ :’nach der DIN. 4109 nur gerrnge Bedeutung;

winden an Wohngebaude mit mehr als emer, o
,‘Wohnung ankniipfen, was selbst bei einer

. Erweiterung in der Regel mcht zutreffen
diirfte. :

Dre AnfOrdernng‘en an ;Anfen!thaklr.‘;rﬁurne u
~ Wohnungen nach den §§ 48 bis 51 BbgBO

~a) Die lichte Hohe von Aufenthaltsriumen
 gemiB § 48 Abs. 1 BbgBO und die Anf
o derungen an Aufenthaltsraume und Woh-
nungen 1n Kellergeschossen (§ 50 BbgBO)

' Wohngebaude mussen zummdest was die
Wohnf dche i im Smne von § 42 der Ve
_nungi ber wohnungswmschafthche Berec

diesem | Fall L

95 in Kraft getreten ist und erhohte An.

nd Fenstertiiren in warmetauschenden o

da sowohl die Anforderungen an die i
hallddmmung von. Decken und Trenn-f .

Umwandlung eines Wochenendhauses mit



. ,‘smd nur erlaubt. wenn ei

nungenk anbelangt den Anforderungen ank,

Aufenthaltsraume entsprechen

_ § 48 BbgBO legt hierbei die Standérds d“l'j”'

Lage, Grobe, kBehchtung und Beluftung

 die Riume fest, die gemaB § 2 Abs. 5
"v"BbgBO mcht nur zum vorubergehenden:
 Aufenthalt von Menschen bestimmt oder
 geeignet smd;Dle hchte Hohe dleser Raume, .
- muB mmdestens 2,40 Meter betragen Bei

Aufenthaltsraumen im Dachraum mul sich

dxese hchte Hohe uber mmdestens dle Hilf-
teder Grundﬂache erstrecken 'fwobel Raum- -
Betracht blei-
nach iglichen Ausbau
st "ne ichte Hohe von

teile 1 unter 1,50 Meter au

Bei Aufenthaltsr‘ men in Kellergeschossenfk :
mehrals 1,50 Meter

icgen. Zudem .

,diesichandie

otwendlgen Fensternan-

; schheBt in einer Entfernung von 2 Metern7

. dart der Fuﬁboden il

_unter der Gelandeoberﬂ che.
darf die Gelandeobe
AuBenwande mi

und in Brelte der thaltsr 'me vor. den

: notwendlgen Fenster

(J hendeZahl besonnter Aufent—

T aumen VOl'

kBader Toﬂetten und Kuchen (§§ 49 und 51 :

. BbgBO) .

: ,'Jede Wohnun muB mlt' emem Bad “mit .

: Badewanne oder Dusche und: einer innen-

. ,hegenden Toﬂette mit Wasserspulung aus~‘
‘ fgestattet sein. sofern dle'Abwas rentsor-'

~ gung durch eine Sam‘
'K]emklaranlage erfolgt

. tung gewahrlelstet ist

ich ”mehr als "

10n rnus-i .

dung mlt ~

tung ,ge—f
aB "'der*’ -

k 'naus schrelbt §49 Abs. 2 BbgBO o

virksame Lif- -+
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.

~ Die Voraussctzungen ihrer Zulissigkeit =~
_ bestimmen sich nach der DIN 18017 Teil 1

,'k‘cund3 die gemiB § 3 Abs. 3BbgBO bavauf-
sichtlich emgefuhrt wurde (ABI 1993 -
S 1168) ‘ . -

k Ferner muB Jede Wohnung uber eine Kuche .

- oder Kochmsche sowie einen Abstellraum"":;, ;
. mit emer Mlndestﬂache von,sechs Quadrat-

_ nur zula581g, wenn 31e fur 51ch luftbar smd

ot

eine Gara

In dlesem Fall miifite der erforderhche Stel
_ platz auf einem anderen Grundstuck nach-
o gew1esen oder durch Zahlung eines Ablose— .

- betrages andie Gemeinde abgelost w rden o
- Uber die Ablosesumme und d' ahlur - -
'modahtaten ist regelmaﬁlg ein. offenthch- -
rechtlicher Vertrag mit der Gemeinde zu
_ schlieBen. Die Ablosung bedarf der: Zustlm—" .
; mung der unteren Bauaufswhtsbehorde

Die Herstellungspfhcht von Garagen oder o
- Stellplatzen (§ 52 BbgBO)

Pro Wohnemhext blS zu. einer FIache von
160 Quadratmetern muf ein. Stellplatz oder -
. e hergestellt werden _Geht dle' .

_ Wohnfléche iiber diese Groﬁe hinaus, istein

- weiterer Stellplatz oder eine Gar e zu .

‘schaffen . o
Bel der Umnutzung von Lauben Zu Wohn— -
~ gebauden kann die Anlage von Stellpl itzen i -

_ aufdem elgenen Grundstuck Schw1er1 gkei- '
ten berelten wenn die ErschlleBung de‘

‘Grundstucks tiber eine offenthche Str:

nicht vorhanden ist (s1ehe oben Ziffer

_ metern verfilgen (§ 49 Abs. 4 BbgBO).
f'Fensterlose Kuchen oder Kochnischen'sind

A
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