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; Inhalt ' Seite

, Mmlstenum fiir Arbelt Soz1ales, Gesundhelt und Frauen

. :",‘Landespﬂegeplan

fy ;Mlmstermm fur Stadtentwncklung, Wohnen und. Verkehr

. ~‘,Runder1aBkNr 23/ 1/1997 des Mrmstenums fiir: Stadtentwwklung,
o 1Wohnen und Verkehr iiber die rechtlichen, planenschen und ; s ’ ; : :
- jyﬁnanzrellen Aspekte der Konversron mrhtarrscher Lregenschaften Ty e il 476 -

o ':‘LandespetSOnalauss‘ChuB ~ ,ﬁ

. " :‘GrundsatzbeschluB Nr. 21 des Landespersonalausschusses
“__Brandenburg '

 Beilage: Amtlicher Anzeiger Nr. 23/1997 <o
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Landespflegeplan

Bekanntmachung des Mmlstenums fur Arbe1t,y‘_'
_ Soziales, Gest ,helt und Frauen

Vom;l'., Dezember 1996

, Dcr Landespﬂegeplan gemaB § 3 Abs 1 und 2 Landespﬂege—
‘gesetz zuletzt veroffentlicht mit Stand. vom 1. Septem- -
“ber 1996 (ABl 1997 S 160) wird nach Aktuahsxerung undi
: ‘Erganzung mit Stand vom 1 Dezember 1996 fortgeschneben '
Er bemhaltet ‘ . , ,

e tellstatlonare und vollstatlonare Pﬂegeemnehtungen sow1e'
' ,«‘Em ‘"htungen der Kurzzeltpﬂeoe und Platze des Betreu-'_

Kurzzeltpﬂege und Kurzzeltplafze fur behlhderte Men-'; ,y
~schen in der Anlage II (B-Projekte) ‘ ~ L

' olis‘t&fiohéfe Einrichtunger fur psyghi‘séh"Kranke‘ und,f =
'hronlsch abha 1gigkeitskranke Menschen in der Anlage Il

Der Landespflegeplan wird weiter fortgeschriebern.
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RunderlaB Nr 23/1/1997 ‘

und Verkehr uber die rechtllchen, planerischen

- 63

6.:4‘ -
G BauGB)

65

81

82

9t

. ~9;2 ,Munmonsbelastung

10:

11

k' Grundsatze der Wertbemessung

o Verbrlhgungsgrundsatze ’

und finanz1ellen Aspekte der Konversron
‘ mlhtarrscher Llegenschaften

L 'Vom;‘zo.Mai 1997

inhaliéirerzeiéhnis
L ’_ k :'V:orwert und kAkdre,ssatenkreis = ’
RunderlaB k k
1 ;Freyi‘éabeverfanrenf undEntw1dmung
l 'Baugenehmrgungspﬂlcht ‘: .
‘ Baup]anungsrechthche Beurtellung
: ‘:"ZI:VIIC lektbenu‘tzung von Militar‘ﬂachenx .
5. ZWiscnennutznngen” . - H
: Emsatz der Instrumente des;allgememen und besonde—

ren Stadtebaurechts

Bauleltplanung i V. m: stadtebauhchern Vertrag (§ 6
;BauGB-MaBnahmenG) ; -

kVorhaben— und ErschheBungsplan (§ 7 BauGB MaB—
; ~nahmenG) ' . -

- Umleoung (8§ 45 . BauGB)

Stadtebauhche EntwrcklungsmaBnahme (§§ 165 ff

kStadtebauhche Samerungsmaﬁnahme (§§ 136 ff
, \BauGB)

e

: ,‘Verbilligungsgrundséitze des Landes

Verbllhgungsgrundsatze des Bundes

. Altlasten/GefahrerforschungsmaBnahmen und Muma’, .
: tlonsbelastung ‘ : : -

1 Altlasten/GefahrerforschungsmaBnahmen

' 'Stadtebauhche Entwrcklungsgrundsatze fur die Kon-
: "yversmn , ,

Zur 'V@rfahrenssr&i}emng ‘

; _ Anlage
r Stadtentwicklung, Wohnen et

Flicheneigentiimer und

. fahrenstechmsche Frage :angesprochen

.II RunderlaB

ums der Verterdlgung, nlcht maBgebhch ist d1e E k] drung. :der,,

¢

Synoptlsche Zusammenstellung der wrchtlgsten Verb1 1 gungs- .
. moghchkerten ber der Verauﬁemng von Grundstucken des
VGrundstucksfonds Brandenburg und bei der Erbbaurechtsbe-

stellung an Grundstucken des Grundstucksfonds Brandenburg ‘

Konversion - insbesc
Land Brandenburg
von der Westgrup
hohen Stellenwe .
anderen unter dem Begnff "Konversron zu fassenden Stand— g
orten, besteht die Chance unter. Vermerdung der Inanspruch-

zten Lregenschaft einen.

L nahme neuer Sredlungsﬂachen neue Stadtentwrcldungsvorha-~

Zu besemgen Damrt lassen sich glerchzemg wrrtschafts und
flnanzpohtlsche Zrele der Gemelnden Verfolgen ~ ~

Obwoh] in der praktlschen Ausemandersetzung ‘mit der Kon-

‘., versionsproblematik in den letzien Jahren schon vielfaltise '

Erfahrungen gesammelt werden Konnten, smd Kommunen,

Fragen zum Umgang mit diesen Liegenschaften konfrontiert.
Das Ministerium fiir Stad wicklung, Wohnen und Verkehr

legt deshalb mit diesem ErlaB tiber die Vorbereltung einer .
zivilen Nutzung auf Kony k
de Ubersrcht 1nsbesondere der bauplanungsrechthchen Grund-
lagen vor. Daruber h1nau werden auch ﬁnanzrelle und ver- o

Der ErlaB soll dazu d'enen den brandenburglschen Ge N elnden .

~ sowie den sonstrgen Betroffenen und Beteiligten-eine Verem-'

heitlichte und quahﬁzrer Arbeltshllfe fiir die Ei ;
ehemals m1htar1sch genutzter Llegenschaften ZU, gebe’ -

: 1 Frergabeverfahren und Enthdmung

, Elngangs soll klarstellend darauf hmgewresen werden daB dxe o

im Land k
",schaften sich entweder im Vermogen des Bundes oder aber ‘
o z.B. im Sondervermogen des Landes beﬁnden -

randenburg belegenen ehemahgen Mrhtarheoen-k:_,

 Mit der endgl’iltigen Aufgabe'der militarischen Nutzung Kann

. eine Gemeinde im Rahmen ihrer kommunalen Planungshoheit

- tiber. dre bisher militdrisch genutzten Grundstiicke grundsiiz:
ich unbeschrankt wie im iibrigen Gememdegebret bestimmen.

Der Bund hat im Interesse der Rechtsklarheit die Frelgabe der

- Lregenschaft ehestmoghch und in elndeutrger Form gegenuber

dem Land und vor allem gegen liber der Gememde zu erklare
Entscheidend ist die. Aufgabe-Erklarung des Bundesrmmste

ch Freigabe der letzten o

toren noch immer tiglich mit

ionsflachen eine zusammenfassen-




- Bundesvermogen erwaltung daruber ob anderwemger zxvﬂer\'
Bundesbedarf besteht ~ ~

Dle fiir d1e Frei > htarlsch genutzter Flugplatze geltenden ‘
Besonderhelten sind nicht Gegenstand dleses Erlasses ‘

i Sbhdérv
genden ehemahg

mcht mehr

Rechtsanspruch auk ehestmoghche Erklarun0 der Frelgabe
nnhtarlsch mc benotlgter Flachen

Dle Uberplanung einer. mili amschen Anlage im Wege der

- untersuchungen Ur stadteb hche Entw1ck1ungs bzw Sanie-

(auch durch dén Biind') ,ist in allef kRegel eihe baugénehmi—

gewerbhchen Betneb

; Wohnanlage’n'::

Wenn eine blsher von Mlhtarangehongen genutzte Wohnanla~
.ge auBerhalb eines elgenthchen Kasernengelandes nunmehr'
der Allgememhe1t Zu Wohnzwecken offensteht andert sich an
der Nutzung "Wohnen' méhts Ein genehmlgungspﬂxchtlger,
“Tatbestand wird hier regelmaBlg mcht gegeben sein. Bauord-

unberuhrt

ogeri' GrundStﬁCksforids Bran'dénburg' lkie'i“’ . .
‘WGT Llegenschaften werden nicht mehr]y
~militérisch genutz Einer Aufgabe—Erklarung des Bundesrmm- .

sters der Verteldlgun bedarf es fur dlese Grundstucke daher o ' .
' . , o '3‘. ',Bauplanungsrechthche Beurtellung

Im Hmbhck f ihre PI: nungshohelt hat die Gemek kde einen .

_ gemeindlichen Bau ¢ 1tplan 1g oder vorbereltende bzw Vor—y
_ men. -

_Ma“ﬁstaba

Fallgruppen'

_ Die zivile Nutihng‘,~~ ciner ehemals militirischen Liegenschaft .

g nungsrechthche Anforderungen an bestehende Anlagen blelben .
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Wohnanl‘agenn skind beispieisweiée ‘

- Wohnungen fur Fanuhen des l\/hhtarpersonals und des ;
. Zivilpersonals, Emzelwohnhauser Doppel- Gruppenwohm' -

- hiuser und mehrgeschosswe Wohnhauser
. ji’sow1e i ~
- Gebdude, die ausschhethhoder uberw1egend fiir Unter-‘ .
- T,;kunfte des MlhtarpersOn:I cedlent haben ' -

k Entscheldend fur dle wmschafthche Reahslerbarkelt zxvxleri
. Folgenutzungen ist die bauplanungsrechthche Bewertung der
- ehemals militirischen, ‘Grundstiicke, also dle Frage ob sie zum:

Innenber ,,ch é§ 34 BauGB) oder:zum ,uBenberexch (§ 35

E BauGB) gehoren Dies ist auch entscheldend fur die Werter-
: ‘mlttluno z. B. fiir die Hohe des entw1ck1unosunbee1nﬂuﬁten

Gru,ndstuckswertes qu stadtebauhcheq Entwlcklungsmaﬁnah-‘ ‘

‘ ,Nach der gefestlgten Rechtssprechung des Bundesverwaltungs-; [

ger]chtes zu § 34 Abs. | BauGB ist ein im Zusammenhang .

© bebauter. Ortstell im Sinne dieser Vorschrift jeder Bebauungs-
,komplex im Gebiet einer Gememde .der nach der Zahl der
vorhandenen Bauten ‘ein gew1sses Gew1cht besitzt und Aus- o
. druck einer orgamschen Sledlungsstruktur ist. Die vorhandene} -
Bebauung hat dann gew1ssermaBen die Funktlon eines "Ersatz-‘ -
. “jbebauungsplanes 1ndem sie die bauplanungsrechthche Bebau- .

‘des § 34 bzw $ 35 BauGBf ! i

_ Umstinde des Einzelfalles. ankommen Unter diesem Vorbehalt
'notwendlger Emzelfallbeurtellunoen ergeben smh d1e nachfol— :
. genden ~ . : ~

& v,AuBenberelch §35 BauGB

"‘:~Sowe1t dle mlhtarl h oenutzte Fliche abgesetzt von
,zusammenhangend bebauten Ortsteilen liegt und nicht
_ das nach § 34 Abs. 1 BauGB erforderliche Bebauungs-
: gew1cht besitzt (z. B. nur vereinzelte Gebiude, oberirdi-
. ‘sche Mumtlonslager Depots Bunkeranlagen u. U, Flug- .
ffplatze Ubuncsplatze Raketenstatlonen), 1st Von emer
- AuBenberelchslage auszugehen . . ‘

e "‘AuBenberelch im Innenberelch ' § 35'" BauGBy

,‘Ebenfalls dem AuBenberelch zuzurechnen smd abgrenz—
_ bare FEldchen emer militirischen Gesamtanlage auch
o mnerhalb zusammenhangend bebauter Ortsteile, die keine
; 'kf;oder nur planungsrechthch unbedeutende Bebauung

_ aufweisen, ‘die aber bereits so: grof: sind; daB sie nach
f:'allgememen Grundsatzen als "AuBenberelch im Innenbe—

' ';:relch" zu quahflzleren smd ~ - :




" Innenbereich, § 34 BauGB

Soweit die militirisch genutzte Fliche innerhalb bebauter
)Ortstelle (8§ 34 Abs. 1 BauGB) liegt, aber - vor allem bei ‘
_geringer GroBe - 1nsgesamt noch yon der umhegenden
~Bebauung gepragt wird, ist das aufgelassene Mlhtar-'~

. grundstuck noch ; rn Innenberemh zuzurechnen :

“ Bel dleser in der Prax1s w1cht1gsten Fallgruppe handelt -
. es sich um Anlagen die, gleich ob i
- ('*Lage oder abgesetzt von: bebauten Ortstelien, 1nsbesonde»';,'
e vom: Gew1cht det vorhandenen Bebauung her, selbst
: :dle Voraussetzungen emes im Zusammenhang bebauten
Ortstells erfullen o -

, :" D1ese Gelande Werden grundsatzhch auch nach Aufgabe/ , :
der militarischen Zweckbestlmmung Welterhm als Son-

5 ‘Problemfalle groﬁerer Anlagen « -

fdergeblet UMilitar" zu quahleleren sein. Dab i mag

. _letzthch dahingestellt bleiben; ob sich diese baupla ungs— ,
. rechtliche Beurtel]uno auf § 34 Abs. 2 BauGB 1 ‘
3 11 Abs: T Baurutzungsverordnung (BauNVO) S ;
o oderk aber s;ch aus § 34 Abs. 1 BauGB erglbt Entschekw
_ dend ist, daB die Art der zuldssigen Nutzung in diesen
E‘Fallen ma.Bgebhch durch dle mllltarlsche Zweckbestlm- ;

h blete paBt Vlelmehr smd Entstehung und konkrete

iforrnung solcher An]agen entscheidend durch militir ye‘ T
. Anforderungen und Notwendlvkelten geprigt, sie en
. uneinheitliche Strukturen mit einem Wechsel von

. schledhch ‘bebauten. und n1chtbebauten Tellﬂachen auf

@

Dlese blsher domlmerende und d1e gesamte Anl agé p'r'zi-[
gende m111tansche Zweckbesnmmung entfallt nicht sofort
~und automatisch mit der Beendigung der milifirischen
. Nutzung. Insbesondere ist es auch nicht moglich, die = -
kﬁblshenge Nutzung in eine rmhtansche Zweckbestlmmumy 3
einerseits und eine faktlsche Nutzbarkelt nach ! 21v11en
. Kntemen andererselts (Z B. Wohnen Ver%Waltung, Ge- '
mit der Folge, daB sich nach,~ :
. Aufgabe der militirischen Zweckbestimmung die Zulas—;,[,f
sigkeit zukunftlger Nutzungen nach der Zlvﬂen Nut=
- ‘zungsart r1chtet Dlese Betrachtungswelse wurde der

~ iwerbe Sport) aufzuspalte

3

‘ fdommlerten Nutzung su1 genens Wldersprechen

‘ \Dle rmhtansche Zweckbestlmmung blelbt daher solange
‘fentscheldender und planungsrechthch pragender Nut-
: ie kommuna]e Baulelt- e

- planung bzw. durch auf Dauer angelegte faktlsche Um-
knutzung eine neuc Gebletskategone begrundct wirdi o
- diesem Zusammenhang sind dle Erlauterungen Zu Num-f, k

e

ZungsmaBstab wie nicht durch

iy

mer 2 zu beachten

o ’Eine/ Au,s‘nahme‘bésteht,iﬁ:deni Féﬂ,“d;iﬁ%dié betreffende

mnerstadtischer.

tzt ‘V

k Bauplanungsrechthch han

Solche Vorhaben smd enehmlgungsfahlg, wenn

B. Kasernenhof Sport- und Exemerﬂaghe : Unter—;, o _ ’ fur das Vorhabe

' kunfte Instandsetzungsanlagen etc)

. betroffen st (z B.
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: 'NFlache durch dle mlhtansche Zweckbestlmmung mcht

, maBgebhch gepragt wird (z. B. reine Wohn51edlung) So
- kann bei einer von M111tarangehor1gen genutzten Wohn-

o anlage - angesichts der untergeordneten Bedeutung der
rruhtanschen Zweckbestlmmung _nicht von einem Son:
'dergeblet ‘M111t ! bzw. einer mlhtansch gepraUten In-
k nenberelchslage § 34 Abs. 1 BauGB) gesprochen: wer-

dann entsprechend semer tatsachhch :

ungsart zu quahleleren

. préigendéh "N |

‘ Dles gllt in de egel auchifur Tellﬂachen emer rmhtanQ

in - Abstlmmung aller Betelhgter eine
zwﬂe (Mlt~)Nutzung von militirischen (Tell )Flachen geboten'
sem (z. B Nutzung frelgezogener Gebaude An~ und Umbau- :

Z1v11rechtllche Voraussetzung 1st Zunachst daB em vertraghch'

gesxchertes Elnverstandms des Elgentumers {.d R Bund oder -

Sondervermogen des Landes Brandenburg) sow1e der nut-

o zungsberechtlgten mlhtanschen Stellen vorhe" }~

"der Landesverteldloung dlenen" (§ 37 Abs. 2 BauGB) son-

- dernum allgemein genehrrugungspﬂlchnge zwﬂe Baumaﬁnah—; -

men bzw Nutzungen -

ne 'efrelung (§ 34 Abs 2'1 V
§31 Abs 2) BauGB moglich ist oder es nach §
 Abs. 3 Ba‘uGB zuge ssen: werden kann;. bel be rist
Nutzungen Werden enehmlgungen unter-erl
;Voraussetzuk gen ertellt Werden konnen

< im ubngen ; ,ere 0 fenthch-rechthche 'Vorschriftéﬁ
. nicht entgegenstehen und das Emvernehmen der Gemem-
' de besteht .

Sowelt m Rahme

elner Mltbenutzung Fachplamingsrecht: '

achten

5 waschennutzungen

o

Die ZW1schennutzung von Gebauden oder Flachen w1rd sich 1n‘f -

der Regel schon Zur Erhaltung der Gebaudesubstanz wie auch
oaur Er21elung von Emnahmen Zur ﬁnanzwl]en Abdeckun0 der '
- laufenden Aufwendungen _anbieten. Auch zivile Zw1schennut-
‘ zungen sind in aller Regel baugenehrmgungspfhchtlge Nut- '

zungsanderungen (V01 Nummer 2)

Lufwerkehrsgesétz (L‘uft\fG) vom 1. Ahgus‘t 1922 (RGBL 1S, 681) in
Fassung der Bekanntmachung vom 14 Januar 1991 (BGB '
(BGBI 11 96- 1) '

es sich nicht um Vorhaben dlcyﬂ,

uftVG) smd dlese Vorschnften Zu be—' o




oder Sanlerungs-
swh,, zum, fruhest—
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chend der besonderen Bédehtuﬁg‘fur die: "stadtebailhcheff -
= Entw;cklung und Ordnung der: Gemeinde oder entspre—f .
. chend der angestrebten Entw1cklung des Landesgeblets o

V ,}"oder der Reglon (§ 165 Abs. 2 BauGB)

Gegenstand ‘einer EnthcklungsmaBnahme kann 1nsbesondere :
auch die Umnutzung freigewordenet Mlhtarﬂachen seiri, wenn

die MaBnahme merzu erforderhch ist:

‘Dabel ist mit thk auf dle entelgnungsrechthche Vorw1rkung  ‘ -

- zu priifen; ob die verfolgten Ziele nicht auch mit weniger

emschneldenden Mitteln erreichbar sind, z. B. mit den Instru-
mentarien des allgememen Bauleltplanungsrechts sowie durch[}' ‘

~ Umleoung oder mit der Funktlonsschwachensamerung

iD1e Frage nach der Erforderhchkelt der Entw1cklungsma13 ah-

‘me stellt sich 1nsbesondere aber auch immer dann; wenn der

o geplante Entw1cklungsberelch in der Hand nur einiger w mger i
- oder eines Elgentumers liegt und zudem eine grundsatzllche '
Verkaufsbereltschaft besteht. Die vertragliche Verembarung ist "

in Jedem Falle vorzuziehen. Weit ausemanderhegende Prexs-

~ vorstellungen, ‘wobei sich die Gemeinde an dem tatsachhchen :
Verkehrswert der Flache orlentieren muB konnte'n'alk ‘dmgs .
die Notwendlgkelt einer Entw1cklungsmaf3nahme begrunden o
,Wenn es der Gemeinde aber moglich ist, die Grundstucke 7
. ecinem dem entwwklungsunbeemﬂuﬁten Grundstuckswert ent-
ksprechenden Pre1s dlrekt oderim wesenthchen uber das Vor~ .
.+ kaufsrecht zu erwerben ist i. d. R. kein Raum mehr fur dle' j
, Anwendung der Entwwklungsmaﬁnahme .

. Der Abschluﬁ stadtebauhcher Vertrage hat sich bel der Durch—; o .
o Die Veyrbilligung’sg‘rundsatze (vgl. Numx’ner 8) s’ind zu beach-

fuhrung stadtebauhcher Entw1cldungsmaﬁnahmen bewahrt *

. 'Hmwels

. Dlese Darstellung ist verkurzt und: stark veremfacht Es erd¥ .
auf den detaillierten RunderlaB zu stadtebauhchen Entw1ck—‘
lungsmaBnahmen vom 19 Jum 1996 Verw1esen (ABI. N 810) .

\,‘:m L

6 5 Stadtebauhche J
BauGB) '

Anwendungsberexch

- Wesenthche Verbesserung oder Umgestaltung cines Geb1etes4,f
~-durch die Beseltlgung oder Mmderung stadtebauhcher MlB-Q :

: . stande

: Funknonsschwachensamerung

. Das Geblet ist in. der Erfullung der Aufgaben d1e ihm nachi ;
. seiner Lage und Funktion obliegen, erhebhch beemtrachtlgt ‘
- Sie kommt bet. Konversmnsﬂachen 1nsbesondere in Betracht =

a Umnutzung oder Aufbere1tung der Flachen’ 2t Grunden - Dle fur das Jahr 1997 geltenden Verbllhgungstatbestande des

o ,‘Landes Brandenburg smd in § 19 des Haushaltsgesetzes 1997
(HG 1997) geregelt .

der stadtebauhchen Umstruktunerung

,‘~::'Vorbereltende Untersuchungen gemaB $ 141 BauGB smd
i &R erforderlich. Moglich sind das umfassende sow1e das {

‘ verelnfachte Samerungsverfahren (§ 142 Abs. 4 BauGB).

- Dlese Darstellung

. Bffentlicht im Matenalband Z
erlaB der neuen Linder zum Bau

g GfundéﬁtZIic n!
Der. Verkehrswert wird nach den Grundsitzen der Wertermltt- o

aﬂ'iérun;gfshia‘ﬁnah‘ryné ;‘~~'(§§ ’ 136 _,ff.

o >t1mmter Verbﬂhoungstatbestande

:S 1 Verbllhgungsgrundsatze des Lan, es

Die Samerung umfaBt Ordnungs- und BaumaBnahmen dle
nach den Zlelen und Zwecken der Sanierung erforderhch sind

$ 146 BauGB) Zu den Ordnungsmaﬁnahmcn kann auch der -

Erwerb. von Grundstucken gehoren, soweit dies erfordgrhch“ '

Hinw'eis o

erkurzt und stark Verelnfacht Es erd"
auf die Arbeitshilfe fur stadtebauhche Samerungsmaﬁnahmen

. der Fachkommission "S dtebauhche Erneuerung' der Arbeits:

gememschaft der Baurmmster der Land’er (ARGEBAU) ver- :
Gem insamen Elnfuhrungs-
zbuch verwmsen

Grundsatze der Wer emessung ”

stder Verkehrswert (§ 194 BauGB) anzuhalten

lungsverordnung W ertV) ermittelt. Dabex ist auf der Grundla-‘
ge des Zustandes am Stichtag die in Aussmht stehende kiinfti-
ge Nutzung in dem Ma zu berucksmhtlgen wie dles dem('
gcwohnhchen Geschaftsverkehr entsprlcht - '

Fiir d1e Wertbemessung in Umlegungs— und Samerungsver—f*
fahren sowie bei _stadtebaulichen Entw1cklungsmaf5nahmen

- wird hmsmhthch der Vorgehenswelse zur Wertbemessung und -

mit dlesen MaBnahmen verbundenen Wertabschopfungen auf .

die Regelungen des Baugesetzbuches Vewvlesen

, Generell lst allerdmgs festzuhalten daB d1e vom Gutachteraus-f -

prels darstellen ‘

» LIm Regelfall sollt je ch au d1e durch ein Verkehrswel“(gut— :

achten eines Gﬁtacht ausschusses fiir Grundstuckswerte er-
mlttelten Werte als Grundlage zuruckgegrlffen Werden -

8. VérbllllgﬁngsgfundSEtie S

Grundsatzhch erfolgt dle VerauBerung von Llegenschaften des -

”,kBundes oder des: Landes: zum Verkehrswert. Reduzwrungs—’f ‘
_ moglichk '

2

elten ergeben sich Jedochkaus dem Vorhegen be-

P Gesetz tiber dic Feststé]lung deé Héushéltspiahes des 'Lan'des Brandenburg
- . fiir das Haushaltsjahr. 1997 (Haushaltsgesetz 1997 HG 1997) vom 18 De—

" zember 1996 (GVBL LS. 370)




e

f '§ 19 HG 1997 g annten Verbllhgungstatbestanden

'  8 2 Verbllllgungsgrundsatze des Bundes

Emen u'mfassende
eweﬂs gulnge Bundeshaushalt<1:lan in

,,9;: Altlasten/Gefahrerforschungsmaﬁnahmen un‘ Mum-
tlonsbelastu” ~ ~ ~ -

~ 9 1 Alt]asten/Ge 'hrerforschungsmaﬁnahmen

~'V'fGefahrerforschungsmaﬁnahmen smd im Hmbhck au moghche
ichen Sicherheit oder Ordnung -

erforder1 um dle nchtlge Maﬁnahme anzuordnen oder*

'effektwe efahrenbesemgung, zu denen der Bund bzw. das“
TLand her o ogen werden konnen Wenn sie. als Zustands-‘,

- Soweit Altlastenverdacht mcht den Grad notwendlgenﬁ
Emschrextens der zustandlgen Behorden aufgrundf"ffenthchen
Rechts errelcht sieht der Bund bzw. das Land keine Rechis:

- ‘verpfhchtung,

. (1 d R Gememde), ggf dem Erwerber oder Nutzer

. durchgefuhrt besteht aber ein grundsitzliches Risiko mogh-
cher: Altlasten (z B aufgrund der friiheren Nutzang), 50 ist
dies entsprechend den bestehenden Regelungen (s Verbilli--
; gungsnchthmen und -grund satze) in jedem. Falle im ‘Rahmen
. des: Kaufpreises angemeséen
. schlage zu berucksxchtlge L

9. 2 Mumtlonsbelastung '

Llegt eine Mun1t1onsbelastung vor st analog den Hmwelsen
S Altlasten zu verfahren. Dabei ist aber Zu beachten, daB der

. nen Knegsfolgengesetz (VV -AKG D II Nr. 2.2) verpflichtet
hat; eine VerauBerung belasteter Grundstucke erst nach erfolg—,
voter Kampfrmttelraumung in Betracht n mehen

‘Dle Anlage enthalt ine synoptlsche Zusammenstellung von m; ;

atalog der Verbllhgungstatbestande des"yf o

131 0L
- ”;v"Gesundhelt durch Leerstand, Bausubstanzverfall Altlasten und
: . Kampfnuttel - beseltlgen Neben unmlttelbaren Gefahrab- :
. kwehrmaﬁnahmen (zn denen grundsatzhch der Grundstucks— .
: elgentumer verpfhchtet 1st) 1st Grundlage hlerfur 1nsgesamt dle
k Durchfuhrung stadtebauhcher Planungsverfahren ~

m Wege der Amtserrmttlung durch-:, .

treffen zu konnen, handelt es sich um erste MaBnahmen zur o

Gefahrerforschungsmaﬁnahmen zu Veranlassen - -
und zu fmanzwren in diesen Fillen obliegt die Gefahrerfor~~ .
~ schung den zustindigen Behtrden bzw. dem Planungstrager -

"‘,i"1Werden kelne konkreten Gefahrerforschungsmaﬁnahfhén',

; Wege entsprechender Ab-

' . Bund 51ch gemaﬁ den Verwaltungsvorschrlften zum Allgemei- -

o Akt1v1taten yor.
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. 10 Stadtebaullche Enthcklungsgrundsatze fur die 'Kon-

o Z1e1 der Konver51on soll eine smnvolle und vertraghche mog— o

11chst dle ,ertschafts— und Stadtstruktur starkende Folgenut— o

Slcherhelt sowxe gegebenenfalls Gefahrdungen fur Leben und‘f, "

. D1e L1egenschaftskonver51on steht dabe m ’Spannungsfeld k

k ~':E1genschaften Potentlalen und Restrlkt nen der Jewelhgen'
’ Llegenschaft " . :

. Patentrezepte fur dle Beplanung und Verw rtung der Flachen

. gibtes nicht. Das Planverfahren is kemzelfallabhanglg Grund-

. sitzlich wird Jedoch folgende
. tung der gesamtstadnschenvPla ungsaspekte fur smnvoll gehal— o
; ten:, g e 5

orgehenswelse unter Beach-

‘ Im Rahmen einer Bestands- und Enthcklungspotentlalanly- .
;se sollte unbedmgt untersucht werden

- ‘welche bauhchen Mogllchkelten der Jewelhge Standort

’bletet (Bestandsaufhahme Vorhandener Gebdude ‘bauh-

: _ten der zwﬂen Nachnutzung)

- 'Wie die 'Vdrhandenen‘ Netzé tmd Anlagen der stadttéchni-

. schen Infrastrukturen und des Verkehrs bei einer Fld- -
chenreaktlvwrung nachn tzbar smd bzw: gemacht wer-
den konnen ' L

. vwelche Gefahrdungen fur eine Nachnutzung k,von Altla-,

. sten und Kampﬁmtteln ausgehen

. 'k'fwelche Wunschensweﬂen und stadtentw1cklungspoht1sch '

2

& 'vertraghchen Nachnutzungen rea1151erbar erschemen

- . Wle ggf eine leferenzmrung in der planung kechthchen"k'k
o J;Beurtellung erfolgen kann, , ‘ ‘

o mlt welchen Kosten (Grobemschatzung) bel der Nutzbar- i

’machung der Llegenschaften e rechnen sein

k Im Ergebrus verfugt dle Gememde tiber Vorschlage fur ver-"
kgschledene Nachnutzungsmoghchkelten (gegebene alls. Alter—
- nativen). Es: hegen Grundlagen fiir die Entscheldung,,uber die

Planungs.

und Verwertung521ele und darauf ausgenchtete

Durch nformelle Rahmenplanung konnen d1e stadtebauhch—
rdumlichen Zielvorstellunge 1 fiir die Gesamtentw1ck1ung einer

M111tarhegenschaft we1ter ausgestaltet Werden Die Durchfuh-f -

flachen; Aussagen zu Moghchkel- , .
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kruno stadtebauhcher Gutachterverfahren ‘oder Wettbewerbe .

: kann sinnvoll sein, um eine besondere stadtebauhche Qualitit

tzu erre1chen Moghchst friihzeitig sollten bereits hier potentlel—,;n =

e Nutzer und am Flichenerwerb Interessierte: embezogenig
wetden: Die Rahmenplanung als ProzeB bietet die Moglichkeit

- der Erfassung und des Abgleichs unterschledhcher Inferes-

senlagen. Mit dem Rahrnenplan w1rd das stadtebauhche Ge—’ff
Saml konzept ﬁx1ert ‘ ~

'Parallel zur stadtebauhchen Planung muB d1e Erfassungf o
* und Bewertung der Altlasten einhergehen. Em Ziel der Fli-
chenentwwklung ist dabel Untersuchungs— und Samerungs-’fff]
; kosten 70 minimieren und ‘eine fachgerechte. ‘Behandlungk kde -
i Vor’handénenAltlastén~Sicherzﬂstellen' UBliéhe Schritte "sind “

- d eErfassung von Altlastenverdachtsﬂachen durch bepro; .
- “;bungslose hxstorlsche Recherche und Standortbege-r
. hung (organoleptlsche Untersuchung) als Grundl, ge fiir

- gez1elte Beprobung und Gefahrdungsabschatzung '

. };‘orlentlerende Untersuchungen (Beprobung) mlt C
o Zlel der Gefahtdungsabschatzung, o

. Rahme "des formellen Planungsverfahrens)

¢ ,-, k “Ausarbeltung elner Samerungskonzeptlon auf der;

Grundlage der: Gefahrdungsabschatzung und der stadte{, ,

bauhchen Planung

"St‘ciyd,tebaljﬂi'cﬂhe Planun g und Altlaétenunferénchungk‘s‘ind mlteln- ’ .
‘ander in Wechselwirkung zu bringen. Es gilt sowohl der
Grundsatz der nutzungsbezogenen Samerung als auch der

- altlastenbezogenen Planung

- 'Auf der Grundlage derkmrt der Rahmenplanung ausgestalteten, ‘ ', '

*‘Zlelvorstellung solite dle verblndhche Planung (Bebauungs-{g;'
© plan, Vorhaben— und ErschheBungsplan) bei Beachtung ihrer
,Ausw1rkungen auf dcn Bodenwert msbesondere dort gemelt

. emgesetzt Werden wo . . '

- j:besonderer Entwmklungsdruck eme planensche Steue—w;'; ;

S

rung erforderhch macht s __

e , ff_Konﬂlktsnuatlonen bestehen oder Zu erwarten smd dlc.,,f
© .. einer Ordnung im Wege einer stadtebauhchen Planung‘;
“ f‘bedurfen ' ~ , o o ‘

. = ‘iAltlasten zuf vermuten bzw. Vbrhanden sind und die

. ‘stadtebauhche Entw1ck1ung dlese 70 berucksmhtlgen hat o 5

k o ‘:BEI der Abgrenzung der Plangeblete fur dle Verbmdllchc Pla— '

nung, sollte da.rauf geachtet werden, daB msbesondere hm—” -
sichtlich der GroBe sinnvolle Geblete definiert werden, um

Problemen mit spezrellen Teilflachen zu belasten bzw. zu'”‘ L
verzogern. Dessenungeachtet. muB die stadtebauhch geordnete ~
_ Entwicklung der Gesamthegenschaft gewahrlerstet blelben

11 qurk,‘Verfahrenssteﬁerung~ -

‘gration 1 unterschledhcher Fachbelange und Interessen in elnem

Wihrend d1e k1a551sche Prolektsteuerung smh auf eine eher
__moderierende Funktlon besc ‘ !
. management noch eme’ starke nhalthche Emﬂuﬁnahme auf

‘yon seinem Verhandlungsgesch ck hin gt das Ergebnls der. F1a~

‘GmbH) fur die Standortentw1cklung unabdmgbar ist.

Das Aufgabenfeld des Verfahrenssteuerers umfal?)t demzufolgex o

it die Schaffung von Kooperatlonsebenen d h. von Orga—fg,;

, 'Auswahl des Konversronsmanagers sollt ; C
- Hln;lcht als auch in bezug auf mterdrsmplmare K‘ petenz
_und Erfahrung sehr sorgfaltlg erfolgen ' o
k‘wunnotlge Kosten zu vermelden und das Planverfahren nichtmit . -
- Dle Kosten einer Verfahrenssteuerung mussen in Relatlon o

S infz 1ch11chcr und zelthcher Hmsrcht ergeben Dle,Kostenange- -

Angesmhts des umfangrelchen Regelvolumens und der stadte— o
bauhchen Aspekte die 1nsbesondere bei groBeren Konver—? '
sionsvorhaben Beachtung finden miissen, kann eine kompeten-; -
te. Verfahrenssteuerung, wclche in komplexer Weise die Inte- -

Konversmnsmanagement bundelt smnvoll sein.

t, ;kommt belm Konversmns- -

zwrschen den Akt ;
Konversionsmanagers in d - Organisation dieses Aushande- -
lungsprozesses Bei hm ﬂleﬂen alle Informatlonen it ammen

chenkonversmn ab. Dies gewmnt insbesondere auch dann an
Bedeutung, wenn die’ Gemeinde selbst nicht Verfligungsbe-
rechngter der Konversxonshegenschaften ist und ein enges.
Zusammenw1rken mit dem Grundstucksergentumer bzw,
-verwalter (z. B. Bund, Land, Brandenburglsche Bodenk'\ o

i d1e ze1tl1che und fachhche Abstlmmung des Planungspro -
‘ zesses - .

g d1e Integratron Von Fachgutachten

, nisationsformen, in denen die Akteure m der Lage sind, '
o zusammenzuarbelte ~

: ‘, 4’ :

. kdas Verfahren voranzutrelben (PrOJektsteuerer als Motor),'

den Kostenemsparungen gesehen ‘werden, die s1ch durch eine .
sinnvolle und effektlve Verknupfung elnzelner Arbeitsschrifte
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: bote von Konv smnsmanagern smd plauslbel in konkrete kamnvoll kann auch d1e Blldung von PrOJektentwwklungsges
,'Lelstunosbﬂde' und Zeitaufwand aufzuschlusseln Pauschal— <+ sellschaften sein, dle ‘dann Trager der. Verfahrenssteuerung‘
msch hmterfragt werden - - ,:smd Hler bieten 51ch u. a folgend' Mo<rhchke1ten der Ausoe-f '

“ Als Onentlerung Ur eine kompetente Velfahrenssteuerung im
' Konverswnsmanagement sollten folgende Arbeltsaufgaben im*

- "~ 'Dle PrOJektgesellschaft kann treuhandensch dle Flachen ;
‘ bestehenden Elgentum ,

) K001d1n rung undKontrolle der Prolektbetelhgten

fachhch unc Verfahr;nssmtlge Koordmation‘untersc‘hi,edc—ik~"
licher. Verfahrenf(z B Altlastenerfask un’g undsté’idteb'a'u ‘
. liche Planung - -

. 'Gememde auf der Grundlag 1nes st dtebauhchen und/
7 oder“ErschheBunosvertraues durchfuhren

Durchfithrung fo m,euerhBe;jteiligungsvei:fahfén und OF

; Dle Entw1ckl ngsgesellschaft kan rein privat 'blldet werden
2. B. von interessierten Banken oder Investoren. Sie kann im
,Wege einer offenthch-rechtlxchen Partnerséhaft (pubhc prlvate- L
; 'Jpartnershlp/pp' Modell) ‘mit unterschledhchen[ nteﬂen ZWi-
~ schen privaten und otfentlichen sesellschaftern ¢ oder auch als
,ausschhethh von der offenthchen Hand geblldete Gesell—
ff:schaft orgamsxert werden

- In Jedem Fall 15t €es hlerbe erforderhch daB d1e Entwmkluncs-'
mele zwischen der Gegellschaft und der Kommune als Triger
, der kommuna]en Selbstverwaltuna Vertraghch in der Regel ~

: ,~uber ‘einen stadtebauhchen Vertrac flmert werden: Dles ;
W U mcht zuletzt auch Voraussetzuno fur den Em tz von -

troll von 'Lelstungen an Drltte

handlungsorie ‘tie,r‘t‘e‘ VOrbEreitung von T ragerschaften,

inhaltliche Vorberéitdhg ndtwendiger Vert:égsWerké;K '
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‘Anlage

Synof)txsche Zusammenstellnng der wichtigsten Verbllllgnngsmoglxchkexten ‘bei der' VerauBerung von Grnndstuckén des

" Grundstiicksfonds Brandenburg und bei der Erbbaurechtsbeste]lung an Grundstucken des Grundstucksfonds Brandenburg‘ :
gemaB § 19 Abs 2 1~nV. m, Abs. 1 Haushaltsgesetz 1997 (HG 1997) i : : -

o Vehﬁyﬁéndnngs:zweckdes 'Grundstiicks

Prexsabschlage vom vollen Wert (Verkehrswert) bzw.
' Absenkung des Erbbauzmses

: 1 ‘ VerauBerung
§19 Abs. 1 HG 1997

Emnchtungen des 8021a1- Krankenhaus- Kmder— und ,’ u-
gendwesens n gemelnnutZlger Tragerschaft '

bis zu 25 V. H “bei emer Nutzu gs
15 Jahren '

[+ VerauBerung von Grundstucken Zur Schaffungf
'dentenwohnungen im Rahmen des vom Land geforder-
_ten Studentenwohnraumbaus oder be1 emer ver
_ gleichbaren Forderung e .
- VelauBerunv bebauter und unbebauter Grundstucke an
‘ wStudentenwerke Zur Schaffung von Studenténw hnun~
gen unter den zuvor genannten Voraussetzunge

blSZUSOVH be ‘

‘in‘gz'ffBe‘lkegilings'b‘iniinng von mindésténS‘
15 Jahren s mol Ll

unentgelthch bel emer Belcgungsbmdung von mmdestens
15 Jahren ~ , '

£ offenthch geforderter somaler Wohnungsbau

Wandsdarlehen geforderten ‘Wohnungsbaus gemdl
88 88 blS 88 ¢ des 1L Wohnungsbauoesetzes ‘
T(WoBauG) '

und 88 d des II. Wohnungsbaugesetzes

. Wohnungsbaugesetzes o

znungsfursorge ; ,:’j’ o - ,: , s

S im Rahmen des durch Aufwendungszuschusse und ,Auf-;

e im Rahmen der verembarten Forderung gemaﬁ §i§ 88 c '
. fiir den Wohnungsbau nach' § 6 Abs 2 Buchstabe c des o

|- o Wohnungsbau fiir Dlenstkrafte dés Landes in den Gren—~ |
- zendes I, Wohnungsbaugesetzes im Rahmen der Woh—‘

bis.zu 40 v. H. be1 emer Belegungsbmdung von mlndestens‘
15 Jahren ‘

besonders forderungswurdlge Gewerbeanswdlungen

1bis zli 20-v. H

$§ 19 Abs. 2 HG 1997,‘,. - .

se, der krelsfre1en Stadte und der Gememden

‘ Unmittélbare VerwaltungSZWecké d'eys: Landés der Lﬁandkrei-f*f ; bis zu 25 v. H. ’:b'ei 'Ejiéuefh‘aftér Nut’znng

' kommunale Infrastrukturmaﬁnahmen i S d §;7 Abs 3
WGT-VVG® des Landes, der Landkrelse der krelsfrelen
Stadte und. der Gememden .

“his zu 25 VH bei 'déue:rhaf/ter Nutzung -

2 J*Bestellung eines Erbbaurechts
8 19 Abs.: 1 HG 1997

gen unter den zuvor genannten Voraussetzungen
S gememnutmge auBerun1vers1tare FOI'SChUIlgSClIlI‘ICh—
tungen . ‘ , - .

- Verauﬁerung bebauter und unbebauter Grundstucke an’
. Studentenwerke zur Schaffung von Studentenwohnun~ .

| aufow. H ,

'auf 0v H. bei einer Belegungsbmdung Von mlndestens
~15 Jahren o ~

- Jugendwesens in gemeinniitziger Tragerschaft: ,
= Schaffung von Studentenwohnungen im Rahmen des
*~.vom Land geforderten Studentenwohnraumbaus oder
’bel emer Verglelchbaren Forderung :

(S Emnchtungen des 8021a1— Krankenhaus- Kmder- und:

1 auf 3 Ve H be1 einer: Nutzungs bzw Belegungsbmdung yon.
‘mmdestens 15 Jahren ,
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1gsbau

Jschusse”und Auf-

auf 4 v. H be1 einer Belegungsbmdung von mmdestens
15 Jahren §

- aufs v.H.

| Vergabe im Erbbaurecht bei daverhafter Nutzung.

/ i Vé’rgabe im. Erbbahrécht bei ‘dauerhaffer" Nutzung .
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Grundsatzbeschluﬁ Nr. 21 i r zur Emsparung von Planstellen verpﬂlchtet sind oder ;

des Landespersonalausschusses Brandenburg . Planstellen fiir die Anstellung von Beamtinnen und «
= - Beamten bengtigen, die trotz Erfiillens der laufbahn-‘
Vom 14 Mai 1997 S e i O rechthchen Voraussetzunoen mangels Planstelle noch

mcht angestellt werden konnten. =~

Der 'L;ilndespersonaleuséchuﬁ _hat in seiner Sitzung Vom g IH. Sowelt von dlesem BeschluB ‘Gebrauch gemacht Wirdk
7,14 Ma1 1997 nachstehenden Grundsatzbeschluﬁ gefaﬁt o sind die Griinde fur die Anwendung aktenkundlg zu

o _ machen. . ~ .
Auf Grund des § 41 Abs 1 Nr 1 der Laufbahnverordnungf' [

(LYO) vom 25. Februar 1997 (GVBL ILS. 58) werden folgen- il Der Landesperso“ala“SSChUB geht davon aus, dab rur
:‘de allgememe Ausnahmen Zuoelassen - ’ - . ‘Wahrung des. Lelstungsgrundsatzes die Anwendung die- .

ses; Beschlusses auf. das zwmgend notwendlce MaB be-. o
schrankt erd ' ;

L aIn der Landesverwaltung gllt blS zum 31 De- -
_ zember 1999 die Veerpflichtung zur Stellenaussehrexbung o
'des § 4 Abs 2 LVO nlcht solange die haushaltsrechthch‘

;’ bezexchnete Planstellen 1nnehaben

. o,der :

. Beamtmnen und Beamte d1e d1e laufbahnrechthchen . ‘ 
r . e Voraussetzungen einer Anstellung erfullen aberjk‘ .
' .. mangels Planstelle noch mcht angestellt werdenv»f

: ::veme Planstelle mnerhalb ihrer blsherlgen Behorde oder"‘
. Emrlchtung maBgebhch sind hier die Kapltel der Em—“k :
~ zelplane des Haushaltsplanes - erlangen ,

. I 1 In Gememden und Gememdeverbanden gllt bls;
 zum 3. Oktober 1997 die Verpfhchtung zur Stellen- =

: ausschrelbunt7 des § 4 Abs. 1 und 2 LVO. mcht fur ,' ,
;Stellen die blS zum 31, Dezember 1995 mit Ange» -
stellten die ilire Schul-, Hochschul— oder Bemfsaus-}f,“
‘blldung in dem in Artikel 3 des Einigungsvertrages -

- genannten Geblet absolwert haben und vor dem

3. Oktober 1990 nicht in ein Beamtenverhaltms beru-

- fen wexden konnten besetzt Wurden und d1e k

‘in Anwendung des’ Grundsatzbeschlusses’Nr 19 vomﬂ
o Ll September 1996 (ABl S 958) ‘

oder . :

rm emer Laufbahn besonderer Fachrlchtung gemaB :

L §361VOim Elngangsamt oder in Anwendung des:
Grundsatzbeschlusses Nr. 18 vom 12 Julx 1995 o
(ABI S 765)

’, auf: dleser Stelle in das Beamtenverhaltms berufen . “
. werden : " o

2 'Abschmtt L g1lt bis zum 31 Dezember 1999 fur o
' Gemeinden und Gememdeverbande entsprechend die:
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- ,Gememsames Mmlstenalblatt fiir das. Land Brandenburg '

- Amt‘ksbléitt‘ﬁir‘Braﬁ: n rg i« Nr, 23 voin kll;fJuni"'1997,k

! Mmlster des Innem des Landes Brandenburg
1 ,kosten + Portokosten) Dxe Prelse enth alten keine. Mehrwertsleuer, da dle Herausgabe des Amt lattes
e Emwe:sung ’kann jederzeit erfolgen. ' : o
1B bis. spatestens 3 Monate vor Ablauf des BezugSJahres dem Verlag zugegange S iri.’“ ~
erfolgt durch die. Post Reklamatlonen bei, NlChtZuStP] ng, Neu- bzw. Abbestellungen, Anderungcw msche und: sonsnge Anforderungen si
: an “die Brandenburgxsche Umversnatsdruckerel ,md Ve agsgesel]schaft Potsdam mbH zu r
i Verlagsgese]lschaft Potsdam mbH Karl ebknecht SLraBe 24-—25 Haus




