Anlage zur StBauFR 2015

In dieser Anlage zur Stadtebauférderungsrichtlinie 2015 sind unter Abschnitt A. die aktuellen Programmbereiche der
Stadtebauforderung mit ihrer differenzierten Schwerpunktsetzung dargestellt.

Unter Abschnitt B. wird fiir finf relevante Handlungsfelder der Stadtentwicklung detailliert ausgefiihrt, in welchem Rahmen
diese durch den Einsatz von Stadtebauforderungsmitteln (Bund/Land-Zuwendung einschlieBlich des (iberwiegend
erforderlichen Eigenanteils der Stadte) unterstiitzt werden kénnen.

Im Einzelnen sind die durch Land und Stédte zu beriicksichtigenden Rahmenbedingungen des Mitteleinsatzes dargestellt.

Die gewdhrten Finanzhilfen sind hierbei gebiindelt fiir besondere Stadtentwicklungsaufgaben der Stadt einzusetzen, die ohne
Einsatz der gesonderten finanziellen Unterstiitzung nicht zu finanzieren sind.
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Programmbereiche
Forderung stadtebaulicher Sanierungs- und EntwicklungsmalRnahmen (S/E)

Die Zuwendungen sind einzusetzen zur Deckung forderfahiger Kosten der Vorbereitung und Durch-fiihrung
stadtebaulicher Sanierungs- und Entwicklungsmanahmen im abgestimmten Rahmen nach MaRgabe der 88 164a,
164b und 169 Absatz 1 Nummer 9 BauGB und des Modernisierungs- und Instandsetzungsgebots nach § 177
Absatz 4 und 5 BauGB.

Forderung des stadtebaulichen Denkmalschutzes (D)

Die Zuwendungen sind einzusetzen zur Forderung des Stadtebaulichen Denkmalschutzes innerhalb von
GesamtmafRnahmen, um insbesondere historische Stadtkerne mit denkmalwerter Bausubstanz auf breiter Grundlage zu
sichern und zu erhalten.

Foérderung von MaRnahmen der sozialen Stadt (STEP)

GesamtmaBBnahmen der Stadte werden in diesem Forderbereich mit bis zu 66,6 Prozent Finanzhilfen von Bund
und Land unterstitzt.

Die Zuwendungen sind einzusetzen zur Férderung von Gesamtmafnahmen der Sozialen Stadt - Investitionen im
Quartier fur Investitionen in stidtebauliche MalRnahmen zur Stabilisierung und Aufwertung von Stadtteilen mit
besonderem Entwicklungsbedarf, die aufgrund der Zusammensetzung und wirtschaftlichen Situation der darin
lebenden und arbeitenden Menschen erheblich benachteiligt sind (vgl. § 171e BauGB).

Forderung des Stadtumbaus (STUB)

Die Zuwendungen sind einzusetzen zur Férderung des Stadtumbaus (§ 171a BauGB) in Gebieten, die von erheblichen
stadtebaulichen Funktionsverlusten betroffen sind, um diese an Strukturverdnderungen vor allem in Demografie und
Wirtschaft und auf die damit verbundenen stadtebaulichen Auswirkungen anzupassen.

Férderung von Aufwertungsvorhaben (STUB/AUF)

Gesamtmaflnahmen der Stadte werden zur Aufwertung von Stadtquartieren in diesem Forderbereich mit bis zu
66,6 Prozent Finanzhilfen von Bund und Land unterstiitzt.

Forderung des Rickbaus von Wohngebduden (STUB/RB)

Gesamtmaflnahmen der Stadte werden zum Rickbau von Wohngebduden in diesem Fdérderbereich mit bis zu
100 Prozent Finanzhilfen von Bund und Land unterstutzt.

Forderung der Ruckfiihrung der stadtischen Infrastruktur (STUB/RSI)

Gesamtmalnahmen der Stadte werden zur stadtumbaubedingten Rickfuhrung und Anpassung stédtischer
Infrastruktur in diesem Forderbereich mit bis zu 100 Prozent Finanzhilfen von Bund und Land unterstitzt.

Forderung der Sanierung und Sicherung einschlieBlich Erwerb von Gebauden, die vor 1949 errichtet wurden
(Altbauten) (STUBJ/SSE)

Gesamtmaflnahmen der Stadte werden zur Sanierung und Sicherung von Gebduden, die vor 1949 errichtet wurden
(Altbauten), sowie der Erwerb von Altbauten durch Stadte und Gemeinden zur Sanierung und Sicherung in diesem
Forderbereich mit bis zu 100 Prozent Finanzhilfen von Bund und Land unterstutzt.
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Forderung Aktiver Stadtzentren (ASZ)

GesamtmaBnahmen der Stadte werden in diesem Forderbereich mit bis zu 66,6 Prozent Finanzhilfen von Bund
und Land unterstitzt.

Die Zuwendungen sind einzusetzen zur Starkung von zentralen Versorgungsbereichen, die durch Funktionsverluste,
insbesondere gewerblichen Leerstand, bedroht oder betroffen sind. Durch die geférderten GesamtmaRnahmen sollen
diese Bereiche als Standorte fur Wirtschaft und Kultur sowie als Orte zum Wohnen, Arbeiten und Leben erhalten und
weiterentwickelt werden.

Forderung Kleinerer Stadte und der Gberértlichen Zusammenarbeit (KLS)

GesamtmaBnahmen der Stadte werden in diesem Forderbereich mit bis zu 66,6 Prozent Finanzhilfen von Bund
und Land unterstitzt.

Die Zuwendungen sind einzusetzen zur Sicherung und Stérkung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge in Stadten und
Gemeinden in dinn besiedelten, landlichen, von Abwanderung bedrohten oder vom demografischen Wandel
betroffenen Landesteilen.

Kooperationen von kleineren Stadten mit ihren Umlandgemeinden sollen mit dem Ziel geférdert werden, die
Ankerfunktion der Zentralen Orte zu stabilisieren und diese als Funktionsschwerpunkte fiir die Daseinsvorsorge zu
sichern.

Die Mittel sind vorrangig einzusetzen zur Erhaltung und Entwicklung der kommunalen Infrastruktur zur
Daseinsvorsorge in funktional verbundenen Gebieten.

Auf diese Forderkulissen haben sich die tbergemeindlich zusammenarbeitenden und hierzu eine Kooperation
bildenden St&dte und Gemeinden gemeinsam festzulegen.

Forderung von MalRnahmen zur Verbesserung stadtischen Grins - Zukunft Stadtgriin (ZUST)

GesamtmaBnahmen der Stadte werden in diesem Forderbereich mit bis zu 66,6 Prozent Finanzhilfen von Bund und
Land unterstiitzt.

Die Zuwendungen sind einzusetzen zur Verbesserung der urbanen griinen Infrastruktur. Sie sind bestimmt fir
stadtebauliche Malnahmen der Anlage, Sanierung beziehungsweise Qualifizierung und Vernetzung Offentlich
zugdnglicher Grun- und Freiflaichen im Rahmen der baulichen Erhaltung und Entwicklung von Quartieren als
lebenswerte und gesunde Orte, die der Steigerung der Lebens- und Wohnqualitat, der gesellschaftlichen Teilhabe, der
Verbesserung des Stadtklimas und der Umweltgerechtigkeit insbesondere durch eine gerechte Verteilung qualitativ
hochwertigen Stadtgriins sowie dem Erhalt der biologischen Vielfalt und der Naturerfahrung dienen.

Wesentliche Voraussetzung fur die Programmaufnahme ist, dass die stadtebauliche GesamtmaRnahme des
Programmbereichs Zukunft Stadtgriin auf der Grundlage eines integrierten stédtebaulichen Entwicklungskonzepts
durch die Stadt je nach Erfordernis als Sanierungsmafnahme (§ 142 BauGB), stédtebaulicher Entwicklungsbereich
(8 165 BauGB), Erhaltungsgebiet (8§ 172 BauGB), MaRnahmegebiet nach § 171b (Stadtumbaugebiet), 171e (Gebiet
der sozialen Stadt), Untersuchungsgebiet nach § 141 BauGB oder durch Beschluss der Gemeinde festgelegt wurde.

Handlungsfelder
Vorbereitung der GesamtmalRnahme und durchfihrungsbezogene Untersuchungen und Gutachten

MaRnahmen der Vorbereitung der GesamtmaBBnahme (§ 140 Nummer 1 bis 6 und § 141 BauGB) einschlieRlich
der Erstellung und qualitativen Fortschreibung des gebietsbezogenen Entwicklungskonzeptes nach 8§88 171b und
171e BauGB sowie sonstiger, programmbezogener Vorbereitungs- und Durchfiihrungsplanungen sind forderfahig,
soweit diese den Zielen der geférderten GesamtmalRnahme dienen (so auch zum Beispiel Wettbewerbsverfahren
zur baukulturellen Qualitatssicherung und Konzepte der energetischen Erneuerung).

Forderobergrenzen
Uber den Durchfilhrungszeitraum der Forderung diirfen je Foérderprogramm maximal 8 Prozent der eingesetzten

Stadtebauforderungsmittel (Bund/Land/Gemeinde) fur stadtebauliche Planungen und Untersuchungen verwendet
werden.
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Sonderregelungen fiir einzelne Programmbereiche:
S+E: Keine Sonderregelungen

D: Keine Sonderregelungen

STEP: Keine Sonderregelungen

STUB: In dem gebietsbezogenen Entwicklungskonzept nach § 171b BauGB sind die stadtebaulichen und
wohnungswirtschaftlichen Belange gegen- und untereinander abzuwégen.

ASZ: Keine Sonderregelungen

KLS: Gemeindetbergreifende, gebietsbezogene Entwicklungskonzepte sind forderfahig (ber die begrenzten
Gebietskulissen in den Gemeinden hinaus.

Begleitung der GesamtmalRnahme

Wahrend des Durchflihnrungszeitraumes der Gesamtmalnahme sind Ausgaben fiir Durchfihrungsaufgaben und
erforderliche investitionsbegleitende und -steuernde Vorhaben forderféhig, wie zum Beispiel Gebiets- und
Citymanagement, touristische Leitsysteme, Offentlichkeitsarbeit sowie sonstige VVorhaben der Mitwirkung sowie der
Beteiligung der Betroffenen.

Ausgaben, die fiir die Evaluation oder beim Abschluss der stadtebaulichen Erneuerung entstehen, zum Beispiel fiir
Dokumentationen und die Abrechnung der Manahme, sind ebenfalls forderféhig.

Fir Vorhaben, die als selbsttragende Strukturen iber den Zuwendungszeitraum hinaus vorgesehen sind (zum Beispiel
fur Gebiets- und Citymanagement, Eigentiimerstandortgemeinschaften), ist die Forderung als anteilige, degressive
Anschubférderung zu gestalten.

Forderobergrenzen

Uber den Durchfithrungszeitraum der Forderung dirfen je Programmbereich maximal 3 Prozent der eingesetzten
Stadtebauforderungsmittel fiir Birgerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit verwendet werden.

Uber den Durchfithrungszeitraum der Forderung diirfen je Programmbereich maximal 10 Prozent der eingesetzten
Stadtebauforderungsmittel flr geeignete Beauftragte/Sanierungstrager verwendet werden.

Verfligungsfonds

Zur Stdrkung von zentralen stédtischen Bereichen, die durch Funktionsverluste bedroht oder betroffen sind, kann die
Zuwendungsempféangerin einen gemeindlichen Verfiigungsfonds einrichten, um hierliber geeignete Akteure fiir die
Belange der Stadtentwicklung zu gewinnen und in die Finanzierung einzubinden. Siehe hierzu auch Nummer 4.2
sowie die Handlungsfelder B.3 und B.5.

Ein solcher Fonds, iber dessen Mitteleinsatz ein lokales Gremium entscheidet, kann mit maximal 50 Prozent
Stadtebauforderungsmitteln von Bund, Land und Gemeinde finanziert werden. VVoraussetzung fiir die Gewéhrung der
Zuwendung ist jedoch, dass mindestens 50 Prozent der Mittel des Fonds von der Wirtschaft, von Immobilien- und
Standortgemeinschaften, von Privaten und/oder aus zusatzlichen Mitteln der Gemeinde in den Fonds eingestellt
werden.

Sonderregelungen fiir einzelne Programmbereiche:
S+E: Keine Sonderregelungen
D: Keine Sonderregelungen

STEP: Aufgrund der besonderen Ausrichtung dieses Programmbereichs diirfen maximal 50 Prozent der insgesamt
eingesetzten Stadtebauférderungsmittel gemal Nummer B.2.2 verwendet werden.

Im Sinne des Leitfadens zur Ausgestaltung der Gemeinschaftsinitiative ,,Soziale Stadt* (Zweite Fassung vom
29. August 2005) und einer ganzheitlichen Aufwertungsstrategie sind auch investitionshegleitende
Vorhaben zur Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen forderféhig.

Der Anteil investitionsbegleitender VVorhaben am Fdrderrahmen ist im Rahmen der stadtebaulichen
Zielplanung darzustellen und fortzuschreiben.
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Uber den gemiR Nummer B.2.3 genannten Verfiigungsfonds hinaus ist bei Bedarf pro GesamtmaRnahme ein
,,JAktionsfonds fir die Unterstiitzung von Aktionen, die von Bewohnern getragen werden* beziehungsweise
fir soziokulturelle Kleinstprojekte bis zu maximal 2 500 Euro/Jahr und 250 Euro/Kleinstprojekt forderfahig.
Die Zielrichtung des ,,Aktionsfonds* ist in der stadtebaulichen Zielplanung darzustellen und im Sinne der
Programmintentionen der Sozialen Stadt einzusetzen. Uber die Verwendung entscheidet ein zu bildendes
lokales Gremium.

Ein an das Gebietsmanagement gekoppelter ,,Aktionsfonds“ kann im Gegensatz zum Verfugungsfonds
(Nummer B.2.3) bis zu 100 Prozent aus Stadtebauforderungsmitteln finanziert werden.

STUB: Keine Sonderregelungen

ASZ: Die Forderobergrenze nach Nummer B.2.2.2 dieser Anlage betragt 20 Prozent.

KLS: Keine Sonderregelungen

Baumafinahmen (§ 148 BauGB)

Erneuerung von Gebduden

Voraussetzung flr den Einsatz von Stédtebauforderungsmitteln ist, dass:

- die Mdglichkeiten vorhandener Fachférderprogramme, wie zum Beispiel der Wohnraumftrderung, der Kfw-
Programme zur Energieeffizienz, Barrierefreiheit und anderen, in Anspruch genommen werden und allein Giber
diese Forderung keine angemessene Ldsungsmdglichkeit flr das Einzelvorhaben erzielbar ist, da unrentierliche

Kosten (analog § 177 BauGB) verbleiben wiirden. Der Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln ist nur fiir diesen
unrentierlichen Baukostenbestandteil zulssig,

oder
- bei Nichtinanspruchnahme einer mdéglichen Wohnraumférderung die Bauherrenschaft den mdglichen Anteil der
Wohnraumférderung durch unverzinsliches Eigenkapital selbst erbringt (Bei der Berechnung des

Kostenerstattungsbetrages sind marktubliche Finanzierungskonditionen zugrunde zu legen.)

oder

keine Wohnraumférderung gewéhrt werden kann. Der Nachweis hierzu ist zur gemeindlichen Forderakte zu
nehmen und entweder zu belegen durch den Negativbescheid der ILB, durch Gespréachsprotokoll nach Beratung bei
der ILB oder durch die dokumentierte eigenstandige Prifung der Gemeinde anhand der Berechnungshilfe sowie der
Checkliste auf der LBV-Internetseite. Durch den Nachweis muss erkennbar sein, dass der Verzicht auf die
Wohnraumférderung nicht darauf beruht, dass wesentliche Intentionen der Wohnraumférderung des Landes
umgangen beziehungsweise aufler Acht gelassen werden, wie zum Beispiel:

- die Mietpreis- und Belegungsbindung wird durch den Bauherrn nicht akzeptiert,
- der geforderte Modernisierungsstandard wird nicht angestrebt,

- der Bauherr beabsichtigt durch den Zuschuss von Stédtebauférderungsmitteln lediglich den Eigenanteil von in
der Regel 15 Prozent (beziehungsweise 20 Prozent) gemdR den Vorgaben der jeweiligen
Wohnraumftrderrichtlinie ganz oder teilweise zu umgehen.

Forderfahig sind Ausgaben fir die Beseitigung von Missstdnden durch bauliche MalRnahmen, die entsprechend
den stédtebaulichen Erneuerungszielen notwendig sind und den Gebrauchswert von Gebduden und deren
unmittelbarem Umfeld nachhaltig erhdhen.

Der MaRnahmeumfang ergibt sich dabei aus den zur Erreichung der objektkonkreten/grundstiicksbezogenen Ziele
erforderlichen BaumaRnahmen und kann durch die Gemeinde eigenverantwortlich bestimmt werden. Sofern mogliche
Finanzierungswege aus anderen Fachférderungen nicht in Anspruch genommen werden, muss die Gemeinde dies bei
der Begrenzung des Kostenerstattungsbetrages beriicksichtigen.

Die bauliche Malnahme darf erst nach Bestétigung im Bescheid zum Umsetzungsplan begonnen werden.

Baunebenkosten sind dabei Bestandteil des Bauvorhabens und innerhalb der Kostenobergrenzen forderfahig (zum
Beispiel Planungskosten, notwendige Gutachten und Untersuchungen usw.). Die Gemeinde prift die Férderfahigkeit der
Baunebenkosten eigenverantwortlich.

Ein pauschaler Abzug von mindestens 10 Prozent fiir unterlassene Instandsetzung ist im (reduzierten)
Kostenerstattungsbetrag zu berticksichtigen, sofern keine friihzeitige, angemessene und zumutbare Instandhaltung
erfolgte und nachgewiesen wird, obwohl diese mdglich war. Unerheblich ist dabei, seit wann die aktuellen
Eigentumsrechte an dem Gebdaude bestehen.
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Die Kosten mussen im Hinblick auf die Erhéhung des Gebrauchswertes und die Nutzungsdauer des Gebdudes unter
stadtebaulichen und denkmalpflegerischen Gesichtspunkten wirtschaftlich vertretbar sein. Das heif3t, es ist das ginstigste
Verhéltnis zwischen dem verfolgten, Ubergeordneten Gesamtziel und den einzusetzenden Mitteln (Ressourcen)
anzustreben.

Der energetischen Erneuerung von Einzelgebduden und Gebaudegruppen ist im Rahmen der Forderkriterien besonders
Rechnung zu tragen. Erforderlich ist die Durchfilhrung einer energetischen Plausibilitatskontrolle zum Abgleich
bestehender und geplanter Energieversorgungssysteme und -standards.

Mit den baulichen Mafnahmen missen erhebliche Energieeinsparungen und Reduzierungen der CO2-Emissionen
erreicht werden, die durch einen Energiebedarfsausweis nachzuweisen sind. Die Gemeinden sollen in geeigneten Féllen
bauliche MaRnahmen vorrangig fordern, die eine hohe Energieeffizienz aufweisen (zum Beispiel die Werte der jeweils
geltenden Energieeinsparverordnung unterschreiten) und/oder bei denen im Bau beziehungsweise bei der
Energieversorgung nachwachsende Rohstoffe beziehungsweise erneuerbare Energien eingesetzt werden.

Werden eigenstédndige Nutzungseinheiten, zum Beispiel abgeschlossene Wohnungen oder Laden/Gewerbeeinheiten,
um untergeordnete, unselbststdndige Anbauten (bis zu 50 Prozent Nutzflache beziehungsweise Kubatur) erweitert, so
sind die damit zusammenhangenden baulichen MalRnahmen forderfahig.

Nicht forderfahig ist die Instandhaltung (Unterhaltung), es sei denn, sie ist Teil einer Erneuerung.

Die allgemeine Zweckbindungsfrist bei baulich investiven Vorhaben betrégt 25 Jahre.
Unterhalb von 26 000 Euro Bruttobaukosten betrégt sie zehn Jahre.

Erneuerung von Gebduden in privatem oder konfessionellem Eigentum

Voraussetzung fiir die Forderung der Eigentlimerin beziehungsweise des Eigentlimers durch die Gemeinde ist
inshesondere, dass der VVorrang der Wohnraumférderung beachtet wurde (vgl. Nummer B.3.1). Grundsatzlich ist der
subsidiére Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln nur fiir unrentierliche Baukostenbestandteile zuldssig. Andere
Forder- und Finanzierungsmdglichkeiten sind vorrangig zu nutzen.

In der Regel ist ein zumutbares Eigenkapital des Bauherren von mindestens 15 Prozent anzusetzen. Ein in
Aussicht stehender Zuschuss aus Stadtebauforderungsmitteln darf nicht dazu verwendet werden, den zumutbaren
Eigenkapitalanteil ungerechtfertigt abzusenken.

Vor einer Forderung durch die Gemeinde muss sich die Eigentiimerin beziehungsweise der Eigentimer dieser
gegentliber vertraglich verpflichtet haben, die Mod./Inst.-Manahme entsprechend den
Gesamtmafnahmezielsetzungen und unter Vereinbarung der vorgegebenen Zweckbindungsfrist durchzufihren, oder
es muss ein entsprechendes Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot (8§ 177 BauGB) angeordnet worden sein.

Umfang der forderfahigen Ausgaben

Die Gemeinde fordert die Erneuerung privater oder konfessioneller Gebdude durch die Gewéhrung eines
Kostenerstattungsbetrages. Grundlage fiir dessen Berechnung ist eine fachgerecht erstellte Kostenaufstellung auf der
Grundlage des ,,Katalogs forderfahiger Manahmen und Kosten“ (Kostenkatalog).

Forderfahig sind die Ausgaben fiir bauliche MalRnahmen - soweit sie von der Gemeinde als erforderlich anerkannt
werden.

Ein Zuschuss aus St&dtebauférderungsmitteln darf zur Deckung der Kosten der Modernisierung und Instandsetzung
nur insoweit gewéhrt werden, als diese Kosten nicht von dem Eigentlimer beziehungsweise der Eigentimerin zu
tragen sind (analog § 177 Absatz 4 Satz 2 BauGB).

B.3.2.2.1 Zur Vereinfachung des Verfahrens kann die Gemeinde unter Verzicht auf eine detaillierte Berechnung des

Kostenerstattungsbetrages im Einzelfall pauschal bis zu 40 Prozent St&dtebaufdrderungsmittel einsetzen (analog
§ 177 Absatz 4 Satz 4 BauGB). Die pauschale Forderung erfolgt unabhangig von der geplanten Nutzung. Eine
Férderung rentierlicher Kostenbestandteile ist auszuschlieRen.

Dabei kann der maximal zuldssige Pauschalbetrag durch die Gemeinde eigenverantwortlich unterschritten werden, wenn
die Bauherrschaft die damit bei ihr verbleibenden Kosten tragen kann und somit das Sanierungsziel auf dem Grundstiick
auch mit dem Einsatz geringerer Stadtebauférderungsmittel erreicht wird.

Die Forderobergrenze fiir die einzusetzenden Stadtebauférderungsmittel von 1 500 Euro/m? Wohn- beziehungsweise
Nutzfl&che ist nicht zu Uberschreiten.

Bei Gebduden, die wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen oder stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben sollen,
vor allem bei denkmalgeschiitzten Geb&uden, kdénnen unter Verzicht auf eine detaillierte Berechnung des
Kostenerstattungsbetrages im Einzelfall bis zu 55 Prozent Stadtebauférderungsmittel eingesetzt werden (analog

§ 177 Absatz 4 Satz 4 BauGB).



Die erhohte Pauschale gilt ebenso fur Gebdude, deren Erneuerung Bestandteil eines quartiersbezogenen Heiz-
/Energieverbundes ist.

In den genannten Féllen ist eine Forderobergrenze fiir die einzusetzenden St&dtebauforderungsmittel von 2 200 Euro/m?
Wohn- beziehungsweise Nutzflache nicht zu tiberschreiten.

Bei Inanspruchnahme der Wohnraumférderung beziehungsweise bei bestehender Mdglichkeit der Inanspruchnahme
kénnen Stadtebauférderungsmittel fiir die unrentierlichen Kosten eingesetzt werden. Den Kostenerstattungsertrag
berechnet die Gemeinde in geeigneter Weise fir den Einzelfall unter Berlcksichtigung von Fremdkapital,
Drittmitteln und zu erzielenden Einnahmen. Bei der Ermittlung der unrentierlichen Kosten sind ausschlieBlich
marktkonforme Parameter anzusetzen (ein Unterstiitzungsangebot in Form einer Berechnungshilfe stellt das Land
bereit).

B.3.2.2.2 Erhdhte Foérderung besonderer Gebaude

Ein Kostenerstattungsbetrag tiber 55 Prozent Stadtebauférderungsmittel hinaus, der zur konkreten Abwendung eines
Erneuerungsgebotes vereinbart werden soll, setzt stets die fachliche Vorbereitung wie eine Anordnung nach
§ 177 BauGB voraus. Eine Pauschalierung ist in diesem Fall nicht moglich. Die Gemeinde berechnet in geeigneter
Weise den Kostenerstattungsertrag fur den Einzelfall unter Beriicksichtigung von Fremdkapital, Drittmitteln und zu
erzielenden Einnahmen (zum Beispiel Mieten in ortsiiblicher Hohe).

B.3.2.2.3 Beim Erlass eines Erneuerungsgebots nach § 177 BauGB sind die Kosten forderfahig, die die Eigentlimerin

beziehungsweise der Eigentiimer nach § 177 Absatz 4 BauGB nicht zu tragen hat.

B.3.2.2.4 Der Abbau eines denkmalgeschiitzten Gebdudes zum Wiederaufbau unter Verwendung eines erheblichen Teils

B.3.3

B.3.3.1

B.3.3.2

B.3.4

B.3.4.1

alter Gebdudeteile und Wiederherstellung der historischen Architektur ist wie eine Erneuerung forderfahig. Fur die
Einhaltung denkmalrechtlicher Belange ist die Gemeinde verantwortlich.

Erneuerung von Gebduden im Eigentum der Gemeinde
Gebéude, die zukiinftig teilweise oder vollstdndig zum Wohnen genutzt werden

Voraussetzung fur die Forderung ist, dass der Vorrang der Wohnraumforderung beachtet wurde (vgl.
Nummer B.3.1).

Grundsatzlich ist der subsididre Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln nur fiir unrentierliche Baukostenbestandteile
zuléssig. Andere Forder- und Finanzierungsmdglichkeiten sind vorrangig zu nutzen.

Umfang der forderfahigen Ausgaben

Lediglich zur Vereinfachung des Verfahrens kann die Gemeinde unter Verzicht auf eine genaue Berechnung
des Kostenerstattungsbetrages fiir das Einzelobjekt pauschal bis zu 60 Prozent Stadtebauférderungsmittel
einsetzen (analog § 177 Absatz 4 Satz 4 BauGB).

Die pauschale Forderung erfolgt unabhingig von der geplanten Nutzung. Eine Ubernahme rentierlicher
Kostenbestandteile ist auszuschliefRen.

Bei Gebduden, die wegen ihrer geschichtlichen, kinstlerischen oder stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben
sollen, vor allem bei denkmalgeschiitzten Gebduden, kdnnen bis zu 85 Prozent Stadtebauférderungsmittel eingesetzt
werden. Nummer B.3.2.2.4 dieser Anlage gilt entsprechend. Die Gemeinde berechnet in geeigneter Weise den
Kostenerstattungsertrag fur den Einzelfall unter Beriicksichtigung von Fremdkapital, Drittmitteln und zu erzielenden
Einnahmen.

Bei Inanspruchnahme der Wohnraumforderung beziehungsweise bei bestehender Mdéglichkeit der Inanspruchnahme
kénnen Stadtebauférderungsmittel fiir die unrentierlichen Kosten eingesetzt werden. Den Kostenerstattungsertrag
berechnet die Gemeinde in geeigneter Weise fir den Einzelfall unter Beriicksichtigung von Fremdkapital,
Drittmitteln und zu erzielenden Einnahmen. Bei der Ermittlung der unrentierlichen Kosten sind ausschlieBlich
marktkonforme Parameter anzusetzen (ein Unterstiitzungsangebot in Form einer Berechnungshilfe stellt das Land
bereit).

Errichtung, Anderung und Erneuerung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen (§ 148 BauGB)

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im Sinne des § 148 BauGB sind 6ffentlichen Zwecken dienende bauliche
Anlagen und Einrichtungen, die eine Gemeinde (oder ein durch diese beauftragter Trager) aus ihrem konkreten
Aufgabenbereich heraus und entsprechend den GesamtmaBnahmezielsetzungen einrichtet, andert oder erneuert, um
die soziale, kulturelle oder verwaltungsmaRige Betreuung der Einwohner und Einwohnerinnen zu verbessern. Dazu
gehéren zum Beispiel Kindergérten, Kinderbetreuungseinrichtungen, Altenbegegnungsstatten, kommunale
Verwaltungsgebdude und andere Gebdude mit Publikumsverkehr, wie zum Beispiel Rathaus, Stadtbiicherei,
Versammlungsrdume und Begegnungsstétten.



B.3.4.2

B.3.4.3

B.3.4.4

B.3.5

B.3.5.1

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen kdnnen auch dann der Gesamtmafnahme dienen, wenn sie aufRerhalb der
Gebietskulisse liegen, aber von innerhalb der Kulisse lebenden Einwohnern genutzt werden.

Forderfahig sind die Ausgaben fir die Errichtung, Anderung und Erneuerung von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen im Aufgabenbereich der Gemeinde abziiglich von Zuschissen anderer &ffentlicher Stellen
(zum Beispiel der Denkmalpflege, des Kreises sowie Eigenanteilen von beauftragten Tragern) fir die BaumaRnahme.

Neubauten sind grundsétzlich nur forderfahig, wenn keine vorhandenen Gebdude oder Gebdudeteile zu einer
angemessenen Umnutzung zur Verfligung stehen. Sie sind nur insoweit forderfahig, als sie auch der stadtebaulichen
Verbesserung bestehender Innenstadtensembles dienen (Arrondierung und LiickenschlieBung) und nachzuweisen ist,
dass keine andere Finanzierungsmdglichkeit besteht.

Bei der Modernisierung und Instandsetzung ist den energetischen Anforderungen zur Sicherstellung der
Klimaschutzziele Rechnung zu tragen (zu beachten: Hinweise zu energetischen Anforderungen unter Nummer B.3.1).

Insbesondere sollen die Mdglichkeiten genutzt werden, mit dem Vorhaben eine quartiersbezogene energetische
Erneuerung einzuleiten (zum Beispiel Nahwéarmeverbund/Insellésungen). Fir die energetische Erneuerung sind
vorrangig die in diesem Zusammenhang bereitstehenden Finanzierungs- und Forderméglichkeiten zu nutzen (zum
Beispiel entsprechende Programme der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau).

Der Einsatz von Stadtebauforderungsmitteln kann fiir bauliche MaRnahmen pauschal mit einem Anteil von bis zu
80 Prozent erfolgen. Bei denkmalgeschiitzten Geb&uden kénnen bis zu 100 Prozent St&dtebauftrderungsmittel
eingesetzt werden.

Sonstige BaumafRnahmen

In Einzelfallen kommt nach § 148 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 BauGB in Betracht, dass die Gemeinde allein oder im
Rahmen einer Bauherrengemeinschaft anstelle eines fehlenden Investors eine Bau-mafSnahme durchfuhrt.

B.3.5.1.1 Voraussetzung fur die Férderung solcher BaumaRnahmen ist, dass:

- die Baumallnahme zwingend notwendig ist, um die st&dtebauliche Erneuerung zlgig weiterzufilhren oder
abzuschlielen,
- nur durch einen Selbsteintritt der Gemeinde die rechtzeitige Durchfiihrung des VVorhabens gesichert ist.

B.3.5.1.2 Gefdrdert werden kénnen die Ausgaben der Baumanahme oder die Finanzierungskosten in Form des Zinsausgleichs

B.3.5.2

B.3.6

B.3.7

im Sinne von Nummer B.4.1.2 dieser Anlage.

Bei VerduRerung des Objekts vor Abschluss der GesamtmalRnahme ist der Erlos als stadtebaulich bedingte Einnahme
zu behandeln; zum Wertansatz bei der Abrechnung vgl. Nummer 15.5.1 der Richtlinie.

Als Baumalinahmen gelten auch MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des 8 1a Absatz 3 BauGB, soweit sie auf
den Grundstiicken durchgefiihrt werden, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind (§ 148
Absatz 2 Satz 2 BauGB).

Verfugungsfonds

Nach Nummer 4.2 der Forderrichtlinie kénnen Stadtebauférderungsmittel anteilig auch durch ein lokales Gremium
mit der Zielrichtung dieses Handlungsfeldes ausgereicht werden. Siehe hierzu auch die Hinweise zum
Verfligungsfonds unter Nummer 2 StBauFR 2015 - Begriffsbestimmungen - sowie unter Nummern B.2.3 und
B.5.5 dieser Anlage.

Sonderregelungen fir einzelne Programmbereiche:
S+E: Keine Sonderregelungen

D: Gebadude mit geschichtlicher, kiinstlerischer beziehungsweise stadtebaulicher Bedeutung genieRen bei
Modernisierung und Instandsetzung Vorrang. Die Gemeinde soll die Prioritaten bei der Modernisierung und
Instandsetzung dieser Geb&ude mit der zustdndigen Denkmalbehoérde erdrtern und auf dieser Grundlage eine
Gesamtstrategie fir die Erhaltung der historischen Baustruktur im Sinne des Stadtebaulichen
Denkmalschutzes formulieren.

STEP: Bei der Ermittlung des Kostenerstattungsbetrags kann auf die Anrechnung von Miet- oder sonstigen
Einnahmen wie zum Beispiel Bewirtschaftungserlése im Rahmen der Gesamtertragsberechnung verzichtet
werden, wenn die Einnahmen vergleichsweise gering sind und sie zur Erweiterung des Nutzungsangebots der
gefdrderten Einrichtung unmittelbar eingesetzt werden.



B.4

B.4.1

B.4.1.1

B.4.1.2

B.4.1.3

B.4.2

B.4.3

STUB: Teilprogramm Riickfilhrung der stadtischen Infrastruktur

Forderfahig ist die stadtumbaubedingte Anpassung der sozialen Infrastruktur. Die férderfahigen Ausgaben der
Herrichtung eines Gebaudes der sozialen Infrastruktur fiir eine neue Nutzung koénnen bis zu 90 Prozent
gefordert werden, das heif’t, es ist ein Bauherrenanteil von mindestens 10 Prozent zu leisten.

Teilprogramm Sanierung und Sicherung einschlieBlich Erwerb von Gebduden, die vor 1949 errichtet wurden
(Altbauten)

Forderfahig ist die Sanierung von Gebauden unter der Voraussetzung, dass diese vor 1949 errichtet
wurden (Altbauten), von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und Bestandteil einer
umfassenden Altbauaktivierungsstrategie sind, mit dem Ziel die historische Baustruktur zu erhalten.

Ansonsten gelten fur diese Gruppe von Wohngebduden die allgemeinen Rahmenbedingungen von
Nummer B.3 dieser Anlage.

ASZ: Abweichend von § 177 BauGB konnen auch die Ausgaben fur den innenstadtbedingten Mehraufwand
beim Bau und der Herrichtung von Gebduden fiir Handel, Dienstleistungen und innenstadt- oder
stadtteilvertrégliches Gewerbe gefordert werden.

KLS: Eine Hochbauférderung kann generell nur im Zusammenhang mit der langfristig erforderlichen
gemeindelibergreifenden Daseinsvorsorge erfolgen. Die Grundlagen bilden eine gemeindelibergreifende,
kooperationsumfassende Bestandsbilanzierung und eine gemeinsame stadtebauliche Zielplanung.

Ordnungsmalnahmen (8 147 BauGB)

OrdnungsmaBnamen, die mittelbar oder unmittelbar die Beseitigung von Baudenkmalen zum Ziel haben, sind
nicht férderfahig (siehe Nummern B.4.1.3, B.4.4.1).

Grunderwerb

Forderfahig sind bis zur Hohe des Verkehrswerts beziehungsweise des Werts nach § 153 Absatz 3 BauGB die
Kosten fir den Erwerb von Grundstiicken, die der Erneuerung dienen, durch die Gemeinde sowie die Nebenkosten
(zum Beispiel Grunderwerbsteuer, Gerichts- und Notarkosten, Maklerprovisionen, Vermessungskosten, Kosten fr
Wertermittlungen und amtliche Genehmigungen sowie von Bodenuntersuchungen zur Beurteilung des
Grundstlckswerts).

Innerhalb der Kosten- und Finanzierungsubersicht zum Umsetzungsplan kann flr den Zwischenerwerb von
Grundstiicken anstelle der Férderung nach Nummer B.4.1.1 dieser Anlage ein Zinsausgleich dargestellt werden,
sofern die forderfahigen Kosten insgesamt den Betrag von 100 000 Euro Ubersteigen. Fir dessen Berechnung wird
unterstellt, dass der Kaufpreis einschlieBlich der Nebenkosten uber ein Darlehen finanziert wird. Auf dieser
Grundlage sind Zinsen in Hohe von 4 Prozent fur langstens funf Jahre forderféhig (vgl. jedoch Nummer 15.5.1
Absatz 2 zum Wertansatz bei der Abrechnung).

Nicht forderféhig ist die Verwendung von Grundstiicken aus dem Vermdgen der Gemeinde.
Bodenordnung

Forderfahig sind die Kosten der MaRnahmen, die nach den Bestimmungen des Stadtebaurechts zur rechtlichen
oder tatséchlichen Neuordnung der Grundstiicke entsprechend den Zielen der Gesamt-manahme durchgefiihrt
werden.

Forderféhig sind auch entsprechende Kosten bei einer vertraglichen Regelung.
Umzug von Betroffenen der stddtebaulichen Erneuerung

Forderfahig sind die Kosten des Umzugs von Betroffenen der stadtebaulichen Erneuerung. Hierzu gehéren die
umzugsbedingten Kosten, die der Gemeinde selbst oder durch eine vertragliche oder gesetzliche Verpflichtung zur
Entschadigung, insbesondere bei der Verwirklichung des Sozialplans (§ 180 BauGB) oder im Rahmen des
Harteausgleichs (§ 181 BauGB), entstehen. Hierzu zéhlen neben den notwendigen Umzugs- und Verlagerungskosten
auch die Kosten der Unterbringung in Zwischenunterkiinften sowie Entschadigungen fir andere umzugsbedingte
Vermdgensnachteile, wenn und soweit diese nicht bei der Bemessung der Entschadigung fiir einen Rechtsverlust
berticksichtigt worden sind.

Betriebsverlagerungskosten kénnen bis zu dem Betrag gefordert werden, der nach der ,,De-minimis-Regelung* der
EU wettbewerbsrechtlich unbedenklich ist.



B.4.4

B.4.4.1

B.4.4.2

B.4.4.3

B.4.5

B.4.51

B.4.5.2

B.4.5.3

B.4.5.4

B.4.55

B.4.5.6

B.4.5.7

B.4.5.8

B.45.9

B.4.6

B.4.7

Freilegung von Grundstlicken
Forderfahig sind:

Abbruch- und Abraumkosten (auch zur Beseitigung von unterirdischen baulichen Anlagen) einschlieRlich
Nebenkosten.

Der Abbruch von Denkmalen ist nicht forderféhig.

die Kosten fur MaRnahmen, die fir die Verkehrssicherung und Zwischennutzung des Grundstiicks erforderlich
sind,

die durch die Beseitigung baulicher Anlagen Dritter oder der Gemeinde ausgeldsten und von der Gemeinde zu
tragenden Entschadigungen oder Wertverluste.

Sonstige OrdnungsmaRnahmen

Forderféahig sind, soweit die Kosten nicht bereits anderweitig beriicksichtigt worden sind,
Aufwendungen, die von der Gemeinde nach § 150 BauGB zu erstatten sind,
Entschadigungen, soweit durch sie kein bleibender Gegenwert erlangt wird,

Ausgaben fiir den Harteausgleich (§ 181 BauGB),

sonstige von der Gemeinde im Rahmen der Durchfihrung von OrdnungsmaBnahmen zu tragende Kosten zur
Verwirklichung des Sozialplans (zum Beispiel Entschadigung nach § 185 BauGB),

Kosten, die von der Gemeinde einer Eigentlimerin beziehungsweise einem Eigentimer aufgrund eines Vertrages
nach § 146 Absatz 3 BauGB zu erstatten sind,

sonstige Kosten, die bei der Durchfiihrung von OrdnungsmalRnahmen entstehen kénnen,
sonstige Kosten flr weitere Manahmen, die erforderlich sind, damit BaumafRnahmen durchgefiihrt werden kénnen.

Sofern es sich um MaBnahmen zur Sicherung von Altbauten oder anderer das Stadtbild pragender Gebaude
handelt, kdnnen diese in den Stadtebauftrderprogrammen mit bis zu 90 Prozent der forderfahigen Kosten durch
Bundes- und Landesmittel finanziert werden. Diese erhthte Bundes- und Landesbeteiligung ist im Rahmen der
Zwischenabrechnung gesondert darzustellen und nachzuweisen.

Kosten fiir die Bereitstellung von Flachen und die Durchfuhrung von MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a
Absatz 3 BauGB, soweit sie gemal § 9 Absatz 1a BauGB an anderer Stelle den Grundstiicken, auf denen Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet sind (8 147 Satz 2 BauGB).

Ein Kontingent flr kleinere, die Sanierung begleitende Ordnungsmalnahmen kann im Rahmen des
Umsetzungsplanes pauschal bis zu einer maximalen Hoéhe von 150 000 Euro zuwendungsféhige Gesamtkosten
aufgenommen werden. Die Vorhaben des OrdnungsmalRnahmenkontingents missen sich aus der stadtebaulichen
Zielplanung ableiten.

Der Ruckbau von vor 1919 in straBenrandparalleler Blockrandbebauung errichteten Altbauten sowie der Ruckbau
von Denkmalen sind tber das OrdnungsmalRnahmenkontingent nicht forderféhig.

Die  Gemeinden prifen in  eigener  Verantwortung die  ordnungsgemdRe  Verwendung  des
OrdnungsmaBnahmenkontingents.

Voraussetzung flr die Forderung gegeniliber Dritten ist, dass mit der Ordnungsmafihahme noch nicht begonnen
wurde, die betroffene Eigentlimerin beziehungsweise der betroffene Eigentlimer sich vorher vertraglich gegeniiber der
Gemeinde verpflichtet hat, bestimmte Ordnungsmafnahmen unter Vereinbarung einer angemessenen
Zweckbindungsfrist durchzufiihren oder ein Sicherungs- oder Berdumungsgebot ergangen ist.

Sonderregelungen fiir einzelne Programmbereiche:

S+E: Keine Sonderregelungen

D: OrdnungsmaBnahmen sind nur forderfahig im Zusammenhang mit der unmittelbaren und mittelbaren
Erhaltung und Wiederherstellung des historischen Stadtbilds.



STEP: Keine Sonderregelungen
STUB: Teilprogramm Rickbau:

Forderfahig ist der Ruckbau leer stehender, dauerhaft nicht mehr benétigter Wohngebdude oder
Wohngebéaudeteile. Zu Wohngebauden gehdren auch die Gewerbeflachen in (iberwiegend, das heifit zu mehr
als 50 Prozent, zum Wohnen genutzter Gebaude.

Die Forderung erfolgt bis zu einer Férderobergrenze von:
Bei Zuwendungsbescheiden der Programmjahre bis 2009:

- 50 Euro/m? riickzubauender Wohn-/Gewerbeflache bei Geb&uden mit weniger als sieben Geschossen,
- 60 Euro/m? riickzubauender Wohn-/Gewerbeflache bei Gebauden ab sieben Geschossen.

Bei Zuwendungsbescheiden ab Programmjahr 2010:

- 70 Euro/m? riickzubauender Wohn-/Gewerbeflache.

Bei der Berechnung des maximalen Forderbetrages konnen Gewerbeflachen berlicksichtigt werden, sofern das
Gebdude Uberwiegend zum Wohnen genutzt wird.

Im Rahmen der Riickbauférderung sind inshesondere férderfahig:

- Aufwendungen fiir die Freimachung von Wohnungen,

- Aufwendungen fur den Riickbau unmittelbar (Abrisskosten),

- Aufwendungen fiir eine einfache Herrichtung des Grundstiicks zur Wiedernutzung, dazu z&hlt insbesondere
die Begriinung,

- baufachliche Prifung.

Der Riickbau von vor 1919 errichteten Geb&uden in straBenrandparalleler Blockrandbebauung (\Vorderh&user)
oder anderen das Stadtbild pragenden Gebauden sowie der Riickbau von denkmalgeschiitzten Geb&uden und
Ruinen ist nicht forderfahig.

In Ortsteilen von Stadtumbaustadten auBerhalb der GesamtmaRnahmenkulisse kann der Rickbau von
iberwiegend leerstehenden Wohngebduden mit Baualter nach 1949, die nicht unter Denkmalschutz stehen und
keine stadtebauliche Bedeutung besitzen und einen stadtebaulichen Missstand darstellen, ausnahmsweise
(gem&R Nummer 7.3 StBauFR) forderféhig sein. Die Gemeinde muss die Ausnahme mit Antrag auf
Bestétigung des Umsetzungsplanes plausibel begriinden.

Bestandteile der Begriindungen sind:

- die Einordnung in die Stadtumbaustrategie,

- die schriftliche Begriindung der Stadt mit Lageplan (rdumliche Abgrenzung der Abrissflache, stadtebauliche
Situation vor und nach Abriss) und Fotos des Objektes und der Umgebung des Objektes sowie

- die schriftliche Erklarung der Grundstiickseigentiimerin beziehungsweise des Grundstiickseigentiimers zum
Abrisswunsch, Einvernehmen mit den Mieterinnen beziehungsweise Mietern und Nichtgeltendmachung von
Planungsschaden.

Teilprogramm Rickfuhrung der stadtischen Infrastruktur

Forderfahig ist die stadtumbaubedingte Rickfiilhrung der stadtischen Infrastruktur sowohl im Bereich der
sozialen als auch der technischen Infrastruktur.

Gefordert werden die forderfahigen Ausgaben

- des Riickbaus der technischen Infrastruktur bis zu 50 Prozent,
- des Riickbaus eines Gebaudes der sozialen Infrastruktur bis zu 90 Prozent,

das heift, es ist ein Bauherrenanteil von mindestens 50 Prozent beziehungsweise 10 Prozent zu leisten.

Sofern keine férmliche Festlegung als Sanierungsgebiet erfolgt, ist zur Ermittlung der forderfahigen Kosten
der Anpassung der technischen Infrastruktur die analoge Anwendung des § 150 BauGB mdglich und eine
entsprechende Erstattungsleistung unrentierlicher Anpassungskosten gegeniiber dem Leistungstrager

forderfahig.

Teilprogramm Sanierung, Sicherung einschlie3lich Erwerb von Altbauten



Forderfahig ist die Sicherung von Gebduden unter der Voraussetzung, dass diese vor 1949 errichtet wurden
(Altbauten), von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und Bestandteil einer
umfassenden Altbauaktivierungsstrategie sind, mit dem Ziel die historische Baustruktur zu erhalten.

Forderfahig ist auch der Erwerb von solchen Gebauden (Altbauten) durch die Stadte und Gemeinden zur
Sanierung und Sicherung.

Ansonsten gelten die allgemeinen Rahmenbedingungen von Nummer B.4 dieser Anlage.

ASZ: Ordnungsmalnahmen sind nur férderfahig im Zusammenhang mit der Wiedernutzung von Grundstlicken und
von Brachflachen.

KLS: Eine Forderung von erforderlichen Ordnungsmalnahmen im Rahmen der Anpassung von
Daseinsvorsorgeeinrichtungen kann nur im Zusammenhang mit der langfristig erforderlichen
gemeindeilbergreifenden Daseinsvorsorge erfolgen. Die Grundlagen bilden eine gemeindeubergreifende,
kooperationsumfassende Bestandsbilanzierung und eine gemeinsame stédtebauliche Zielplanung.

B.5 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen und Freifldchen (8 147 Absatz 1 Nummer 4 BauGB)
B.5.1 Begriffsbestimmungen

B.5.1.1 Zu den ErschlieBungsanlagen gehdren insbesondere die drtlichen 6ffentlichen Stralen, Wege, Platze und 6ffentliche
Parkierungsflachen (Parkplatze, Parkhéduser, Tiefgaragen) einschlieflich der in diesem Zusammenhang stehenden
Anlagen zum Zwecke der Beleuchtung.

B.5.1.2 Zu den Freiflichen gehdren zum Beispiel Parkflachen, Griinanlagen, gestaltete Treffpunkte fiir Bewohnerinnen
und Bewohner wie 6ffentlich zugangliche Gérten, Spiel- und Aktionsflachen, Wasserlaufe, Wasserflachen, 6ffentliche
Spielplatze sowie Anlagen und Vorkehrungen gegen Naturgewalten und schadliche Umwelteinwirkungen
einschlielich der in diesem Zusammenhang stehenden Anlagen zum Zwecke der Beleuchtung.

B.5.1.3 Zu den ErschlieBungsanlagen und Freifldchen gehdren auch damit im Zusammenhang stehende sonstige Anlagen
wie Zuleitungen von Elektrizitat, Gas, Wasser oder Warme, zur Ableitung von Abwassern und zur Beseitigung fester
Abfallstoffe.

B.5.1.4 Sonderbauwerke zur Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen und Freiflichen in Baulast der Gemeinde
sind:

B.5.1.4.1 Anlagen der StraBenentwésserung wie zum Beispiel Regenwassersammelkanal, Regenriickhaltebecken,
Regenwasservorbehandlungsanlagen und Pumpwerke, deren Herstellung oder Erneuerung flr die Funktionsfahigkeit
der ErschlieBungsanlagen und Freiflachen notwendig ist, soweit sie in die Kostenlast der Kommunen fallen.

B.5.1.4.2 Bautechnisch notwendige Stlitzmauern sowie Stadtmauern.

B.5.1.4.3 Briickenbauwerke, die in der Baulast der Gemeinde liegen und durch keine andere Stelle gefordert werden.

B.5.1.4.4 Stadtebauliche Mehraufwendungen  fiir technische, selbst nicht forderfahige  Anlagen, zum Beispiel fir
Aufwendungen zur stadtebaulich vertraglichen Gestaltung von Versorgungsanlagen wie Gestaltung und
stadtebauliche Integration von notwendigen Umformerstationen, oberirdischen Pumpstationen, Verteilerschranken der
Telekom.

B.5.1.4.5 Herstellung von 6ffentlichen Spiel- und Aktionsflachen und 6ffentlichen Sport- und Freizeitflachen.

B.5.1.5 Archéologische Kosten
Zu den arch&ologischen Kosten gehoren die durch Auflage der Denkmalpflege notwendigen Aufwendungen
beziiglich der archdologischen Untersuchung, Begleitung und Dokumentation bei der Herstellung und Anderung von
ErschlieBungsanlagen und Freiflachen.

B.5.2  Umfang der forderfahigen Ausgaben

B.5.2.1 Soweit im Folgenden nichts Anderes bestimmt ist, sind die forderfahigen Kosten fir ErschlieBungsanlagen und
Freiflichen im offentlichen Raum inklusive der Kosten der baufachlichen Priifung, die in der stadtebaulichen

GesamtmaBnahme liegen, in voller Hohe, im Ubrigen soweit sie der stadtebaulichen GesamtmaBnahme dienen, zu
50 Prozent forderfahig.



B.5.2.2

B.5.2.3

B.5.2.4

B.5.3

B.5.3.1

B.5.3.2

B.5.4

B.5.4.1

B.5.4.2

B.5.4.3

B.55

Zu den Kosten nach Absatz 1 gehéren unter anderem auch die notwendigen Erdarbeiten und der Unterbau, die Kosten
der Oberflachenentwdsserung und Gestaltung der Oberflachen einschlieflich Beleuchtung, Méblierung, Begrinung
und die erforderlichen Anpassungsmanahmen sowie erforderliche Aufwendungen zur Sicherstellung barrierefreier
Nutzbarkeit.

Bei Anlagen der StraBenentwasserung sind nur die Anteile (Berechnung tber die Flachenanteile) forderfahig, die der
Gebietsentsorgung dienen.

Sonderbauwerke, die fir das angestrebte Ziel der GesamtmaRnahme unerlasslich sind, die aber aus nachvollziehbaren
Griinden nicht vollstandig innerhalb der abgestimmten Férderkulisse liegen beziehungsweise ausgefilhrt werden,
kdnnen ebenfalls vollstandig den Kosten der GesamtmalRnahme zugeordnet werden.

Kosten fur ErschlieBungsanlagen, die (ber Entgelte, Gebiihren oder Beitrége finanziert werden kdnnen, sind nicht
forderfahig. Dies gilt nicht bei offentlichen Stellplatzen, fiir deren Foérderung der nachgewiesene stédtebaulich
malnahmebedingte Bedarf maRgebend ist (vgl. Nummer 5.3.2).

Kosten fiir Ersatz und die Anderung grundstiicksbezogener Ver- und Entsorgungsanlagen (zum Beispiel
Wasserversorgungsleitungen und Abwasserkandle) sind bis zu 50 Prozent forderfahig, wenn sie durch die
stadtebauliche Gesamtmalinahme bedingt sind und die zu ersetzenden Anlagen bei linearer Abschreibung noch
einen Restwert haben.

Touristische Leitsysteme sind im Rahmen eines konkreten investiven VVorhabens im Handlungsfeld B.5 forderfahig (vgl.
Nummer B.2.1).

Kunstobjekte im offentlichen Raum sowie kinstlerischer Mehraufwand sind forderfahig, soweit diese im
Umsetzungsplan dem Grunde nach bestatigt wurden.

Die archdologischen Kosten sind bezogen auf die GesamtmafRnahme im Rahmen des im letzten Umsetzungsplan
abgestimmten Prozentsatzes forderféhig.

Die Kosten fiir die Herstellung und die Anderung fiir die unter Nummer B.5.1.4 genannten Sonderbauwerke sind
forderféhig, soweit diese im Umsetzungsplan dem Grunde nach bestétigt wurden.

Dies gilt auch fur Sonderbauwerke, die fiir das angestrebte GesamtmalRnahmeziel unerlésslich sind, die aber aus
nachvollziehbaren Griinden nicht vollstandig innerhalb der abgestimmten F&rderkulisse liegen beziehungsweise
ausgefihrt werden.

Offentliche Parkierungsflachen
Parkierungsflachen sind im Sinne dieser Richtlinie 6ffentlich, wenn

- sie tatséchlich von jeder Person benutzt werden kénnen und

- diese Nutzungsmdglichkeit langfristig gesichert ist, zum Beispiel durch Bebauungsplan, straBen-rechtliche
Widmung oder Vertrag (in der Regel mit dinglicher Sicherung) zwischen der Gemeinde und der Eigentiimerin
beziehungsweise dem Eigentlimer der Anlage.

Als stadtebaulich maBnahmebedingter Bedarf an &ffentlichen Stellpldtzen der stadtebaulichen GesamtmalRnahme
werden bis zu 50 Prozent der offentlichen und privaten Stellplatze im Erneuerungsgebiet anerkannt, die bei einer
erstmaligen Bebauung des Gebiets entsprechend den stddtebaulichen Erneuerungszielen auf Grundlage der 6rtlichen
Stellplatzsatzung herzustellen wéren.

Freifldchen in privatem Eigentum

Forderfahig sind Ausgaben fiir die Nachbesserung, Umgestaltung und Neuanlage von Freiflaichen im privaten
Eigentum und/oder mit privater Nutzung innerhalb der stadtebaulichen Gesamtmafnahme.

Die Kosten fiir die Nachbesserung, Umgestaltung oder Neuanlage von Freiflachen sind bis zu einem Betrag von
150 Euro je Quadratmeter umgestalteter Grundstiicksflache forderfahig (maximale forderfahige Kosten). Nummer
B.5.2.5 gilt entsprechend.

Die Eigentiimerin beziehungsweise der Eigentlimer hat einen Finanzierungsanteil von 80 Prozent der forderféhigen
Kosten aufzubringen.

Verfugungsfonds

Nach Nummer 4.2 der Forderrichtlinie kénnen Stadtebaufoérderungsmittel anteilig auch durch ein lokales Gremium
mit der Zielrichtung dieses Handlungsfeldes ausgereicht werden. Siehe hierzu auch Handlungsfelder B.2 und B.3.



B.5.6  Es gilt eine Zweckbindung von 25 Jahren. Bei baulich-investiven Vorhaben unterhalb von 26 000 Euro betragt sie
zehn Jahre.

B.5.7  Sonderregelungen fiir einzelne Programmbereiche:

S+E: Keine Sonderregelungen
D: Keine Sonderregelungen
STEP: Keine Sonderregelungen
STUP: Keine Sonderregelungen
ASZ: Keine Sonderregelungen
KLS: Keine Sonderregelungen



