Land Brandenburg KPSErf-RL Anlage 4

Belegung der Geschaftsstellendaten und von Elementen in der AKS fiir Kauffalle, die fiir eine
Ermittlung von Sachwertfaktoren fiir Ein- und Zweifamilienhdauser geeignet sind

1. Geschéftsstellendaten

Folgende Geschéftsstellendaten werden landeseinheitlich durch die technische Stelle AKS wie folgt
belegt:
- Indexreihen: Indexreihen fur die Bauwirtschaft des Statistischen Bundesamts 2015 — Preisindex flr
den Neubau von Wohngebauden
o von 1958 bis 2002 jahresweise
o ab Februar 2003 quartalsweise
- Parameter Sachwert 2010: Gesamtnutzungsdauer von Geb&uden in den Standardstufen entspre-
chend SW-RL Anlage 3 fiir
o freistehende Ein- und Zweifamilienhduser, Doppelhaushalften?, Reihenhauser
o Einzelgaragen
- Parameter Sachwert 2010: pauschaler Wert der Aulenanlagen und Nebengebaude

2. Kauffalldaten

Fur die Ermittlung von Sachwertfaktoren sind Kauffalle des gewohnlichen Geschaftsverkehrs (selbstan-

dige, baulich genutzte Grundstucke, ohne wertbeeinflussende ungewohnliche Verhéltnisse und weitere

Umstande) heranzuziehen. Die folgenden Elemente sind zu belegen:

1. die bei der jeweiligen Grundstiicksart laut Anlage 1 KPSErf-RL zwingend zu belegenden Elemente,

2. die flr die Berechnung des Sachwerts 2010 erforderlichen Elemente,

3. die Elemente, die zusatzlich fir eine automatisierte Ermittlung oder Berechnung von Elementen fiir
die Berechnung des Sachwerts 2010 ben6tigt werden, und

4. Elemente, die fir Gberregionale Auswertungen durch den Oberen Gutachterausschuss benétigt wer-
den.

Aufzéhlung der erforderlichen Elemente:
(xxx: Belegung nur, wenn Auspragung vorhanden)

Elem.- Kiirzel Elementbezeichnung Anmerkungen
Nr.

103 KOOR Koordinate des Objekts

105 GEMA Gemarkung

115 RTYP Regionstyp

201 DATU Datum des Vertrages

216 PREI Kaufpreis

224 BOWE Bodenwertanteil

2242 | BWRENT Rentierlicher Bodenwertanteil

226 WMIN Wertminderung

227 WVER Wertverbesserung

301 GRUA Preisbestimmende Grundsticksart

306 FREI6 Freies Feld - unrentierlicher Flachen-

anteil

' Die SW-RL verwendet den Begriff Doppelhaus.
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Elem.- Kirzel Elementbezeichnung Anmerkungen
Nr.
307 WEIA7 Weitere Angaben - Eintrag des fur Kauffalle die nach der RL
Schlagwortes ,SW10* SW-BB verwendet werden kon-

nen

401 FLAC Flache

4012 FLRENT Rentierlicher Flachenanteil

416 BRWB Bodenrichtwert

501 GEBA Gebaudeart

503 STEL Stellung des Gebaudes

504 BAUJ Baujahr

506 RNDA Restnutzungsdauer >=0 - 12 Jahre bei Ublicher
Gesamtnutzungsdauer nach
Anlage 4 SW-RL

511 VGES Zahl der oberirdischen Vollgeschosse

516 WOFL Wohnflache zur Uberregionalen Auswertung;
(ggdf. Uberschlagige Ermittlung)

525 GARA Garagen als Nebengebaude sofern vorhanden und Bestand-
teil des Normobjekts

561 BGFL Bruttogrundflache

574 CAPO Einstellplatze in Carports sofern vorhanden und Bestand-
teil des Normobjekts

578 STST Standardstufe Gebaudestandard

579 KOWT Kostenkennwert Normalherstellungskosten 2010

580 MODG Modernisierungsgrad

583 KFGB Korrekturfaktor Gebaudegeometrie nach RL SW-BB Nr. 3.4 (3)

591 BJMO modifiziertes Baujahr

594 GT10 Gebaudetyp 2010 nur fir Gebaudetypen der Klas-
sen 1-3 (freistehende Ein- und
Zweifamilienhauser, Doppel- und
Reihenendhduser, Reihenmittel-
hauser)

596 GBTX Text zur Gebaudeart

601 VART Vertragsart

730 KPWOFL Normierter Kaufpreis / Wohnflache automatisiert (programmgesteu-
ert)

739 PREINO Normierter Kaufpreis automatisiert (programmgesteu-
ert)

741 KPSW10 Normierter Kaufpreis / Sachwert 2010 | automatisiert (programmgesteu-
ert)
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3. Berechnungsformel

Die Berechnungsvorschrift ,Sachwertfaktor = (Kaufpreis + boG) / vorlaufiger Sachwert® wird in der
AKS wie folgt realisiert:

KPSW10 = PREINO
- Sw10
mit
Normierter Kaufpreis (PREINO) = Kaufpreis (PREI) + H6he der Wertminderung (WMINHO) -
Hohe der Wertverbesserung (WVERHO) - Sonstiger Boden-
wertanteil
Sonstiger Bodenwertanteil = BOWE - BWRENT
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