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1 Allgemeines

1.1 Einfiihrung

Das Gesetz zur Stirkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung
des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBIL 1
S. 1548) ist im Wesentlichen am 20. September 2013 in
Kraft getreten. Abweichend davon sind die Anderungen
der §§ 11, 124 und 242 sowie § 245a Absatz 2 am 21. Ju-
ni 2013 in Kraft getreten. Die Anderungen der §§ 192,
198 sind am 20. Dezember 2013 in Kraft getreten.

Das Gesetz sieht im Anschluss an das Gesetz zur Er-
leichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenent-
wicklung der Stidte vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I

1.2

S. 3316) weitere Moglichkeiten zur Stirkung der Innen-
entwicklung vor. Ein besonderer Stellenwert kommt
hier der Begrenzung der Flichenneuinanspruchnahme
zu. Fiir die Bauleitplanung sind insoweit insbesondere
die Einfiihrung eines Vorrangs der Innenentwicklung
(§ 1 Absatz 5 Satz 3), die erweiterten Begriindungs-
anforderungen bei der Umwandlung von landwirt-
schaftlich und als Wald genutzten Flachen (§ la
Absatz 2 Satz 4) und die Flexibilisierung bei Uber-
schreitung der Obergrenzen des § 17 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) hervorzuheben. Fiir Bauvorha-
ben im Auflenbereich nach § 35 wird der Bodenschutz,
einschlieBlich des Aspekts der Bodenversiegelung, be-
reits nach bisherigem Recht durch § 35 Absatz 3 Num-
mer 5 und Absatz 5 Satz 1 beriicksichtigt.

Die Anderungen der Baunutzungsverordnung ergéinzen
auch die Regelungen des Gesetzes zur Forderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stidten und
Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBL. I S. 1509) zur
Nutzung erneuerbarer Energien.

Mit den Anderungen der Regelungen zur Wertermitt-
lung sollen die Rahmenbedingungen fiir die Arbeit der
Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte verbessert
werden.

Die beiden anderen Gesetzesédnderungen waren dem-
gegeniiber nur auf spezielle Themenbereiche begrenzt
gewesen, ndmlich auf Regelungen zur Windkraft und
zur Unterbringung von Fliichtlingen.

Uberblick iiber die Neuregelungen

Wesentliche Anderungen im Baugesetzbuch (BauGB)
sind:

- § 1 Absatz 5 Satz 3 (Ziele der Bauleitplanung)

Der Vorrang der Innenentwicklung ist ausdriicklich
als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden.

- §laAbsatz 2 und 3 (Ergiinzende Vorschriften zum
Umweltschutz)

Es wurde eine Begriindungspflicht fir die Um-
wandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutz-
ter Flachen sowie eine der Abwigung unterliegende
Verpflichtung zur Schonung landwirtschaftlich nutz-
barer Fliachen bei der Festlegung von Kompensa-
tionsmafBnahmen fiir Eingriffe in Natur und Land-
schaft eingefiihrt.

- §5Absatz 2 Nummer 2 (sogenannter Darstellungs-
katalog)

Es ist eine ausdriickliche Darstellungsmdglichkeit
fiir die Ausstattung des Gemeindegebiets mit zent-
ralen Versorgungsbereichen geschaffen worden.
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§ 9 Absatz 2a (Bebauungsplan zur Steuerung der
Ansiedlung von Vergniigungsstitten)

Die Gemeinden konnen fiir den nicht beplanten
Innenbereich zum Schutz unter anderem von Wohn-
nutzungen und stddtebaulichen Funktionen eines
Gebiets entsprechende Festsetzungen in einem Be-
bauungsplan ohne Baugebietsfestsetzungen treffen.

§§ 11, 124 (stadtebauliche Vertrige, Erschlieungs-
vertrag)

Die Moglichkeit, ErschlieBungsvertrige abzuschlie-
Ben, wurde aus § 124 in § 11 {ibernommen. Ver-
tragspartner von Erschliefungs- und anderen stédte-
baulichen Vertragen konnen auch juristische Perso-
nen sein, an denen die Gemeinde beteiligt ist.

§ 15 Absatz 3 (Zuriickstellung von Baugesuchen fiir
nach § 35 Absatz 1 Nummer 2 bis 6 privilegierte
Anlagen)

Die Entscheidung kann bei Vorliegen besonderer
Umstidnde um hochstens ein weiteres Jahr ausge-
setzt werden.

§ 27a (Ausiibung des Vorkaufsrechts zugunsten
Dritter)

Die Gemeinde kann ein ihr zustehendes Vorkaufs-
recht zugunsten Dritter ohne Beschrankung auf be-
stimmte Verwendungszwecke ausiiben.

§ 31 Absatz 2 Nummer 1 (Ausnahmen und Befrei-
ungen)

Klarstellung, dass die Griinde des Wohls der Allge-
meinheit sich auch auf den Bedarf von Fliichtlingen
und Asylbegehrenden erstrecken.

§ 34 Absatz 3a (Absehen vom Erfordernis des Ein-
fiigens)

Die Nutzungsidnderung von zuldssigerweise fiir Ge-
werbe- und Handwerksbetriebe errichteten baulichen
Anlagen zu Wohnzwecken wird erleichtert. Umnut-
zung von Geschifts-, Biiro- oder Verwaltungsgebau-
den in bauliche Anlagen, die der Unterbringung von
Fliichtlingen oder Asylbegehrenden dienen.

§ 35 Absatz 1 Nummer 4 (privilegierte Anlagen der
Intensivtierhaltung)

Die Privilegierung entfillt bei Anlagen, die mindes-
tens einer Vorpriifung nach dem Gesetz iiber die
Umweltvertrdglichkeitspriifung bediirfen.

§ 35 Absatz 4 (sogenannte begiinstigte Vorhaben im
AuBenbereich)

In besonderen Fillen ist im Zusammenhang mit der
Umnutzung eines ehemals landwirtschaftlich ge-

. Mirz 2015 253

nutzten Gebidudes auch die Neuerrichtung moglich.

§ 136 Absatz 3 (Beurteilungsmalstébe fiir das Vor-
liegen stiddtebaulicher Missstdnde)

Die energetische Beschaffenheit eines Gebiets kann
bei der Beurteilung stddtebaulicher Missstinde zu
beriicksichtigen sein.

§ 171d (Stadtumbausatzung)

Durch einen Verweis auf § 16 Absatz 2 wird klarge-
stellt, dass eine Satzung zur Festlegung eines Stadt-
umbaugebiets entweder selbst bekannt zu machen
ist oder bekannt gemacht werden kann, dass eine
entsprechende Satzung beschlossen wurde.

§ 172 (Anspruch auf erhaltungsrechtliche Genehmi-
gung)

Im Gebiet einer sogenannten Milieuschutzsatzung
ist die Genehmigung insoweit zu erteilen, als die
Anderungen der Anpassung an die Mindestanforde-
rungen nach der Energieeinsparverordnung dienen.

§ 179 (Riickbau- und Modernisierungsgebot)

Die Duldung des Riickbaus kann auch bei soge-
nannten Schrottimmobilien verlangt werden, die
auBlerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungs-
plans stehen. Der Eigentlimer hat die Kosten bis zur
Hoéhe der durch den Riickbau bewirkten Vermo-
gensvorteile zu tragen.

§ 197 (Befugnisse des Gutachterausschusses)

Die Mitwirkungspflichten der Finanzbehdrden wer-
den konkretisiert.

§ 245 (Uberleitungsvorschriften)

Die Anderungen von § 3 Absatz 2 und § 14 Absatz 3
BauNVO gelten grundsitzlich auch fiir bestehende
Bebauungspline.

§ 246 Absatz 8 bis 10 (Sonderregelungen fiir ein-
zelne Linder; Sonderregelungen fiir Fliichtlings-
unterkiinfte)

§ 249 Absatz 3 (Sonderregelungen zur Windenergie)

Wesentliche Anderungen der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) sind:

§ 3 (Vorhaben in reinen Wohngebieten)

Auf den Gebietsbedarf ausgerichtete Anlagen zur
Kinderbetreuung sind allgemein zuldssig.

§ 14 Absatz 3 (Anlagen fiir erneuerbare Energien)

Bestimmte Anlagen zur Nutzung der Solarenergie
und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen sind in allen
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Baugebieten als allgemein zuldssige Nebenanlagen
zu behandeln.

- § 17 (Obergrenzen fiir die Bestimmung des Mafles
der baulichen Nutzung)

Die Obergrenzen kdnnen unter erleichterten Voraus-
setzungen im Einzelfall iberschritten werden.

Infrastrukturfolgekostenschitzer

Das Land Brandenburg stellt den Infrastrukturfolge-
kostenschitzer den Gemeinden kostenfrei zum Down-
load zur Verfiigung. Gemeinsames Ziel von Land und
Gemeinden muss es sein, eine Balance zwischen den
Bediirfnissen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
und einer wirtschaftlich tragfidhigen Bautatigkeit fiir be-
zahlbaren Wohnraum zu finden. Der demografische
Wandel, hohe Infrastrukturkosten sowie Energieeffi-
zienz und Klimaschutz erfordern eine nachhaltige und
zukunftsorientierte Siedlungsentwicklung, die sich ver-
stirkt auf den Siedlungsbestand konzentriert. Auch die
Novelle des Baugesetzbuchs von 2013 nimmt Verdnde-
rungen vor, die den Grundsatz Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung unterstreicht und die fiir die Innen-
entwicklung zur Verfiigung stehenden Instrumente ent-
wickelt beziehungsweise an die heutigen Anforderun-
gen anpasst.

Eine frithzeitige Abschitzung der finanziellen Auswir-
kungen von neu auszuweisenden Baugebieten im Ver-
gleich zu Projekten der Innenentwicklung bietet eine
wichtige Entscheidungsgrundlage fiir Kommunen. Sie
kann dazu beitragen den Fliachenbedarf entscheidend zu
reduzieren. Das Ministerium fiir Infrastruktur und
Landesplanung hat deshalb einen Infrastrukturfolgekos-
tenschdtzer zur Unterstiitzung der Kommunen fiir die
Kostenabschitzung entwickeln lassen. Damit besteht
die Moglichkeit, tiberschldgig die Kosten und Folge-
kosten der Bebauung alternativer Fléchen fiir identische
Nutzungen, aber auch alternativer Planungen auf dem-
selben Grundstiick zu ermitteln. Die so erhaltenen
Daten konnen in den Entscheidungsprozess der Kom-
munen einflieBen. Die Kommunen, ihre politischen
Gremien wie auch ihre Biirger konnen sich so verdeut-
lichen, welche Kosten eine Bebauung im Auflenbereich
im Vergleich zur Inanspruchnahme von Innenbereichs-
flachen verursacht und auch welche dauerhaften Kosten
zukiinftig auf der Gemeinde lasten werden. Der Rechner
ermdglicht es auch, die Kosten zu ermitteln, die durch ei-
ne Uberplanung eines bestehenden Wochenendhausge-
bietes zu einem Wohngebiet zukiinftig entstehen werden.

Bauleitplanung

Vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die
Innenentwicklung (§ 1 Absatz 5 Satz 3)

§ 1 Absatz 5 bestimmt allgemein die Aufgaben und Ziele
der Bauleitplanung. In dem neuen Satz 3 ist bestimmt,
dass zur Verwirklichung der in den Sétzen 1 und 2 be-

2.2

stimmten Aufgaben und Ziele die stidtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch MaBinahmen der Innenent-
wicklung erfolgen soll. Die wesentlichen Steuerungs-
und Gestaltungsaufgaben der Bauleitplanung sind dem-
nach hauptséchlich auf den Siedlungsbestand auszu-
richten, um eine 6konomisch, 6kologisch und baukultu-
rell belastende Fldachenneuinanspruchnahme durch
Siedlungsflichen zu vermeiden und stattdessen die
Attraktivitit und Lebensqualitit in den Innenstidten,
Ortskernen und Bestandsgebieten zu stirken.

Die neue Bestimmung steht im Zusammenhang mit der
Ergidnzung der Bodenschutzklausel durch die erweiter-
ten Begriindungsanforderungen bei der (Neu-)Inan-
spruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutz-
ten Flachen fiir Siedlungszwecke (§ 1a Absatz 2 Satz 4).
Dies ist vor dem Hintergrund der Zielstellung des Bun-
des - die Neuinanspruchnahme von Flichen fiir Sied-
lungs- und Verkehrszwecke bis zum Jahr 2020 auf
30 ha/Tag zuriickzufiihren - zu sehen.

Hinweise zu den Merkmalen der Innenentwicklung er-
geben sich aus § 1a Absatz 2 Satz 1 und § 13a Absatz 1
Satz 1 sowie aus den Begriindungsanforderungen des
§ la Absatz 2 Satz 4 (siche Nummer 2.3). Unabhéngig
davon konnen Bauleitplidne auch dann dem § 1 Absatz 5
Satz 3 entsprechen, wenn sie der Entlastung und Auf-
wertung der Innenstadt dienen, wie etwa die Planung
einer Umgehungsstrale oder die Verlagerung eines
storenden Betriebs. Der in § 1 Absatz 5 Satz 3 formulier-
te Vorrang von Mafinahmen der Innenentwicklung bei
der stidtebaulichen Entwicklung schliefit andere Maf3-
nahmen nicht aus; er ist nicht im Sinne einer ,,Bauland-
sperre oder eines ,,Versiegelungsverbotes* zu verste-
hen. Vielmehr ist die vorrangige Ausrichtung der Bau-
leitplanung auf die Innenentwicklung bei der Festlegung
der jeweiligen Ziele der Bauleitplanung (§ 1 Absatz 3
Satz 1) angemessen zu beriicksichtigen. Im Ubrigen
unterliegen die davon beriihrten Belange der Abwégung
nach § 1 Absatz 7.

Unberiihrt von § 1 Absatz 5 Satz 3 bleibt der unveréndert
beibehaltene, konkretere Planungsgrundsatz zur Innen-
entwicklung in der Bodenschutzklausel des § 1a Absatz 2
Satz 1.

Versorgungssicherheit (§ 1 Absatz 6 Nummer 8 Buch-
stabe e)

Der bestehende § 1 Absatz 6 Nummer 8 Buchstabe e
wird ergéinzt um die Formulierung: ,,einschlieBlich der
Versorgungssicherheit,”. Mit der ausdriicklichen Beto-
nung des Aspekts der Versorgungssicherheit im soge-
nannten Belangekatalog (§ 1 Absatz 6) soll heraus-
gestellt werden, dass die Kommunen diesen Aspekt bei
der Aufstellung von Flachennutzungsplédnen und Bebau-
ungspldnen zu berticksichtigen haben.

Insbesondere im Hinblick auf den moglicherweise not-
wendigen Ausbau oder den zusétzlichen Bau konventio-
neller Kraftwerke, die zum Ausgleich der fluktuierenden
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Einspeisung erneuerbarer Energien und zur System-
stabilitdt bendtigt werden, gewinnt der Aspekt der
Versorgungssicherheit vor dem Hintergrund der be-
schlossenen Energiewende an Bedeutung. Eine ge-
sicherte Versorgung mit Elektrizitit wird dabei in der
Regel tiberortlich gewéhrleistet.

Neue Verfahrenspflichten sind damit nicht verbunden,
da der Belangekatalog des § 1 Absatz 6 ohnehin nicht
abschlielend ist.

Unterbringung von Fliichtlingen oder Asylbegehren-
den (§ 1 Absatz 6 Nummer 13)

Die tibergangsweise Unterbringung von Asylbegehren-
den und Fliichtlingen findet in der Regel in Wohnungen
und Wohngebiuden sowie in Gemeinschaftsunterkiinf-
ten statt. Damit stellt sich regelmédfig die komplexe
Frage Fliichtlingsunterkiinfte bauplanungsrechtlich ent-
weder als Wohnnutzungen oder als Anlagen fiir soziale
Zwecke im Sinne der Baunutzungsverordnung zu beur-
teilen. Die Belange von Fliichtlingen und Asylbegeh-
renden stellen nach der klarstellenden Ergénzung des
§ 1 Absatz 6 Nummer 13 in jedem Fall einen bei der
Bauleitplanung zu beachtenden Belang dar.

Begriindungsanforderungen bei der Umwandlung
von landwirtschaftlich oder als Wald genutzten
Flidchen (§ 1a Absatz 2 Satz 4)

Nach dem neuen Satz 4 des § 1a Absatz 2 soll die Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlichen oder als Wald
genutzten Flachen begriindet werden. Diese Regelung
steht im inhaltlichen Zusammenhang mit der sogenann-
ten Umwidmungssperrklausel des § 1a Absatz 2 Satz 2,
nach der landwirtschaftlich (vgl. § 201) und als Wald
(vgl. § 2 Absatz 2 des Bundeswaldgesetzes [BWaldG])
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umge-
nutzt, also vor allem fiir bauliche Zwecke in Anspruch
genommen werden sollen.

§ la Absatz 2 Satz 4 erster Halbsatz beinhaltet die
Pflicht zur Begriindung der Bauleitplidne nach § 2a und
ergénzt sie um eine besondere Begriindungsanforderung
bei Inanspruchnahme von bislang landwirtschaftlich
oder als Wald genutzten Flachen, die im Wesentlichen
den von Bebauung freizuhaltenden Auflenbereich bil-
den. Gemill dem zweiten Halbsatz des § la Absatz 2
Satz 4 soll sich die Begriindung nicht nur auf die Erldu-
terung beschranken, warum das Planungsziel nicht auch
ohne Neuinanspruchnahme von land- oder forstwirt-
schaftlich nutzbaren Fldchen erreicht werden kann.
Vielmehr geht es auch um die Frage, ob auch eine Neu-
inanspruchnahme in geringerem Umfang dadurch még-
lich ist, dass zum Beispiel kleinere Grundstiicksgrofen,
platzsparende Bauweisen oder einfachere Erschlieungs-
systeme vorgesehen werden. Ebenso konnen Flachenpo-
tenziale fiir Kompensationsmafinahmen im siedlungsna-
hen Bereich definiert werden, etwa zur Schaffung eines
Biotopverbunds auf Gewerbe- und Verkehrsbrachen
oder auf Riickbauflachen des Stadtumbaus. Dabei ist es

eine Frage ordnungsgemaBer Abwiagung unter Beriick-
sichtigung der Entwicklungsbediirfnisse und Entwick-
lungsziele einer Gemeinde, sich fiir eine sachgerechte
Losung zu entscheiden.

Mit dem neuen Satz 4 soll erreicht werden, dass die
Innenentwicklungspotenziale ermittelt und deren Nut-
zung als planerische Alternativen gegeniiber Flachen-
neuinanspruchnahmen landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flichen fiir die Erreichung der Planungsziele
gepriift werden. Die Begriindungspflicht des Satzes 4
unterstiitzt insofern auch die Ausrichtung der Bauleit-
planung auf die Innenentwicklung (§ 1 Absatz 5 Satz 3;
siche Nummer 2.1) und die Bodenschutzklausel des § 1a
Absatz 2 Satz 2. Die Begriindungsanforderungen dienen
dem Zweck, die Entscheidung iiber die Fliachenneu-
inanspruchnahme auch im Hinblick auf die Erforder-
lichkeit der Planung im Sinne des § 1 Absatz 3 nach-
vollziehbar zu machen. Daneben soll sich die Gemeinde
mdogliche Alternativen zu einer Flichenneuinanspruch-
nahme bewusst machen und die Griinde einer Entschei-
dung gegen die Einbeziehung dieser in die Planung dar-
legen. Ein Nachweis eines unabdingbaren Flichenbedarfs
wird damit aber nicht verlangt.

Angesichts der durch das in Rede stehende Anderungs-
gesetz unterstrichenen Bedeutung des Flachensparziels
werden in vielen Féllen Ausfithrungen zur Beriicksich-
tigung dieses Gesichtspunkts zu den im Sinne des § 2a
Satz 2 Nummer 1 wesentlichen Auswirkungen des Bau-
leitplans gehoren. Bei Fliachenneuinanspruchnahmen
sollen im Rahmen der Begriindung Ermittlungen zu den
Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt
werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaude-
leerstand, Bauliicken und andere Innenentwicklungspo-
tenziale, wie beispielsweise die Anwendung des § 34
Absatz 3a (siche Nummer 3.1), zdhlen. Mafinahmen der
Innenentwicklung kénnen dabei auch mit der Schaffung
innerstédtischer Freiraum- und Biotopverbiinde ver-
kniipft werden. Zu bertiicksichtigen sind zudem durch
Bebauungsplan festgesetzte, bisher aber nicht genutzte
Flachen sowie in Flachennutzungspldnen dargestellte,
aber nicht entwickelte Bauflachen.

Die Grundlagen der Begriindung des Bedarfs der
Flachenneuinanspruchnahme sind weder abschlieBend
(,,insbesondere®) noch verbindlich. Die Gemeinde ent-
scheidet grundsitzlich selbst, welche Daten fiir eine
plausible und nachvollziehbare Begriindung der
Flachenneuinanspruchnahme im konkreten Planungs-
fall angemessen und hinreichend erscheinen. Allerdings
muss die Begriindung wie auch sonst hinreichend
substantiiert und schliissig nachvollziehbar sein. Zur
Ermittlung von Flidchenpotenzialen im Innenbereich
bieten sich Brachfldchenkataster an. Ein aktuelles Bau-
liicken- und Brachflachenkataster kann nicht nur fiir die
nach § la Absatz 2 Satz 4 erforderliche Begriindung ge-
nutzt werden, sondern vor allem auch der Beratung von
Grundstiicksinteressenten dienen. Aus diesen Griinden
wird die Erstellung eines Baulandkatasters nach § 200
Absatz 3 empfohlen. In kleineren Gemeinden kann gege-
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benenfalls auch die Darstellung der allgemein auf Orts-
kenntnis beruhenden Sachlage ausreichend sein. Auch
der Riickgriff auf vorausgehende Planungen und die die-
sen Planungen zugrunde liegenden Erhebungen (zum
Beispiel Flachennutzungsplanung oder informelle Stadt-
entwicklungskonzepte), soweit diese hinreichend ak-
tuell sind, ist moglich. Zur Sicherstellung der Aktualitét
der zur Erlduterung herangezogenen Daten sollte auf
Erfassungsmdglichkeiten zuriickgegriffen werden, bei
denen eine regelméfige Aktualisierung mit vertret-
barem Aufwand moglich ist.

Die Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale muss
nicht alle denkbaren Flichen erfassen, sondern kann
sich auf die Fldachen beschrinken, die fiir die konkreten
Entwicklungsbediirfnisse geeignet sind. Sollen bei-
spielsweise zusammenhingende Flichen fiir die An-
siedlung von Gewerbebetrieben mit groBem Flachen-
bedarf entwickelt werden, so kann auf eine Erfassung
von kleinen Grundstiicken, die aufgrund ihrer Grofie
und Lage nur fiir Wohnnutzungen oder kleinere nicht-
storende Gewerbebetriebe geeignet sind, verzichtet wer-
den. Eine Ermittlung kann weiter entbehrlich sein, wenn
ein vorhandener Betrieb erweitert werden soll, da dann
regelmdBig nur Flachen im Anschluss an den Bestand in
Betracht kommen. Auch aus einer geringen Bebauungs-
dichte in einem Baugebiet allein ldsst sich noch nicht die
Moglichkeit der Nachverdichtung ableiten. Bebauungs-
und Grundstiicksverhéltnisse konnen eine tatsdchliche
Nachverdichtung verhindern. Die Méglichkeit einer zu-
sitzlichen eigenstdndigen Bebauung muss bestehen.

Bestehende Innenentwicklungspotenziale kdnnen nur
dann einer Flichenneuinanspruchnahme entgegengehal-
ten werden, wenn ihre Aktivierung realistisch ist. Des-
halb miissen im Zusammenhang mit der Ermittlung von
Flachenpotenzialen gleichzeitig auch deren tatsachliche
Nutzungsmoglichkeit und Aktivierbarkeit gepriift wer-
den. Daran kann es unter anderem fehlen, wenn

- die entsprechenden Gebdude und Grundstiicke auf-
grund ihrer Lage und ihres Zuschnitts nicht fiir den
Bedarfszweck geeignet sind und deshalb nicht mit
Interessenten zu rechnen ist,

- die Flachen nicht dem Markt zur Verfiigung stehen
und Verhandlungen mit dem Eigentiimer nicht er-
folgversprechend sind,

- ein Flachenbedarf kurzfristig befriedigt werden
muss, die Nutzbarmachung der Innenentwicklungs-
potenziale aber einen lingeren Zeitraum bendtigt.

Es kann auch nicht verlangt werden, dass vor jeder
Flachenneuinanspruchnahme zunéchst simtliche theo-
retisch zur Verfligung stehenden Flachenpotenziale bau-
lich genutzt werden, wenn dies den Zielen einer klima-
gerechten und stadtgestalterisch zufriedenstellenden
stadtebaulichen Entwicklung zuwiderlaufen wiirde. So
kann es sinnvoll sein, zur Erhaltung oder Schaffung gu-

2.5

ter klimatischer Bedingungen und anderer stadtdkolo-
gischer und stadtgestalterischer Ziele (vgl. § 1 Absatz 5)
vorhandene Freifldchen unbebaut zu lassen oder so zu
erweitern und zu entwickeln, dass ein Freiraum- bezie-
hungsweise Biotopverbund entsteht.

Soweit vorhandene Potenziale nicht genutzt werden kon-
nen, sollte auch dargestellt werden, inwieweit sich die
Gemeinde bemiiht hat, Hinderungsgriinde fiir deren
Nutzung zur Erreichung des Planungsziels auszurdu-
men. Zur Nachvollziehbarkeit der Begriindung bietet
sich ferner eine plausible Darstellung der zu erwarten-
den Bevolkerungsentwicklung beziehungsweise der
sonstigen Fldachenbedarfe, bezogen auf den Planungs-
horizont des Bauleitplans, an. Diese Darstellung wird
regelmdfBig die bisherige Entwicklung berticksichtigen
sowie Aussagen enthalten miissen, ob und aus welchen
Griinden mit Verdnderungen zu rechnen ist. Auch Anga-
ben zur zentraldrtlichen Funktion und den regionalen
Entwicklungsaufgaben der Gemeinde konnen fiir eine
nachvollziehbare Begriindung erforderlich sein.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (§ 1a Ab-
satz 3 Satz 5)

Der neue § 1a Absatz 3 Satz 5 ordnet die entsprechende
Anwendung des § 15 Absatz 3 des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) an. § 15 Absatz 3 BNatSchG hat
folgenden Wortlaut:

»Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirt-
schaftlich genutzten Flichen fiir Ausgleichs- und Er-
satzmafnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Riick-
sicht zu nehmen, insbesondere sind fiir die landwirt-
schaftliche Nutzung besonders geeignete Boden nur im
notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist
vorrangig zu priifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch
durch Maflnahmen zur Entsiegelung, durch MaBnah-
men zur Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder
durch Bewirtschaftungs- oder Pflegemaflnahmen, die
der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder
des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann,
um moglichst zu vermeiden, dass Fldachen aus der
Nutzung genommen werden.

Agrarstrukturelle Belange sind etwa betroffen, wenn die
Inanspruchnahme land- oder forstwirtschaftlich genutz-
ter Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen Aus-
wirkungen auf die Land- oder Forstwirtschaft hat. Fiir
die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignet
sind die Boden, die eine besonders hohe Nutzbarkeit
aufweisen. Das konnen sowohl Boden mit hoher Boden-
giite als auch Flachen sein, die wirtschaftlich besonders
gut nutzbar sind.

Im Sinne agrarstruktureller Belange, aber auch eines
okologischen Stadtumbaus wird die verstidrkte Inan-
spruchnahme von Flichen im Siedlungsbereich fiir
Kompensationsmafinahmen empfohlen, mit denen
funktionslos gewordene Flichen durch Mafinahmen der
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Entsiegelung, Bepflanzung usw. als miteinander ver-
netzte, hochwertige und siedlungsnahe Biotope ent-
wickelt werden konnen.

Eine strikte Verpflichtung zur Beachtung des § 15 Ab-
satz 3 BNatSchG besteht in der Bauleitplanung anders
als im Vorhabenzulassungsverfahren nicht, da die Rege-
lung der Abwigung unterliegt. Angesichts der Bedeu-
tung des Flichensparziels insbesondere fiir die Belange
der Landwirtschaft muss sich die Gemeinde aber er-
kennbar mit dem Anliegen auseinandersetzen.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Absatz 1 und 2 so-
wie § 4a und § 4b)

In die Vorschriften zur Offentlichkeitsbeteiligung sind
klarstellende Regelungen aufgenommen worden:

In § 3 Absatz 1 Satz 3 wird ausdriicklich geregelt, dass
Kinder und Jugendliche Teil der Offentlichkeit sind.
Bereits nach bisherigem Recht wurden Kinder und
Jugendliche als Adressaten der Vorschrift verstanden
(Krautzberger in Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzber-
ger, BauGB, Stand 107. EL 2013, § 3 Rn. 13a). Die aus-
driickliche Nennung von Kindern und Jugendlichen be-
tont die politische Zielsetzung, deren Rechte zu stirken
und ihre Partizipation zu fordern. Hiermit soll ein Bei-
trag geleistet werden, die Identifikation und Bindung
junger Menschen beziiglich ihres Lebensorts zu stirken
und ein Engagement fiir die lokale Entwicklung wahr-
scheinlicher zu machen.

Nach § 3 Absatz 2 Satz 2 ist auf die Moglichkeit der
Priaklusion nach § 47 Absatz 2a der Verwaltungs-
gerichtsordnung (VWGO) hinzuweisen. Mit der Ande-
rung wird der Wortlaut dieser Hinweispflicht an den
Wortlaut des § 47 Absatz 2a VwGO angeglichen.

Mit der Ergéinzung des § 4a Absatz 1 wird klarstellend
betont, dass die Beteiligung auch der Information der
Offentlichkeit dient.

Bereits bisher 1dsst sich nach § 4b Satz 2 die Einschal-
tung eines Mediators oder eines Vermittlers fiir die
Durchfiihrung eines anderen Verfahrens zur auferge-
richtlichen Konfliktbeilegung auf § 4b stiitzen. Um die
Nutzung dieser in vielen Bereichen bewéhrten oder sich
neu entwickelnden Konfliktldsungsverfahren in der
Praxis zu stirken, sollen sie durch ihre ausdriickliche
Nennung besonders hervorgehoben werden.

Erfasst werden auch andere Verfahren der au8ergericht-
lichen Konfliktbeilegung. Dies kdnnen zum Beispiel
Verfahren unter Einschaltung von Ombudsleuten oder
von Clearingstellen oder andere Verfahren sein, die sich
erst neu oder fortentwickeln. Die Einschaltung eines
Dritten entbindet die Gemeinde nicht von der Verpflich-
tung, eine eigene Abwagungsentscheidung zu treffen.
Eine Bindung an das Ergebnis des Vermittlungsverfah-
rens besteht daher nicht. Zur Abstimmung der Gemein-
de mit dem Dritten wird ergdnzend auf Nummer 2.4.4

2.7

2.7.1

des Muster-Einfiihrungserlasses zum Bau- und Raum-
ordnungsgesetz 1998 (BauROG) der Bauministerkonfe-
renz verwiesen. Die Einschaltung eines Mediators oder
eines Vermittlers fiir die Durchfiihrung eines anderen
Verfahrens zur aufergerichtlichen Konfliktbeilegung
kann grundsétzlich auch auf Grundlage eines stidtebau-
lichen Vertrages nach § 11 Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 er-
folgen.

Neue Verfahrenspflichten zur Beteiligung der Offent-
lichkeit sind mit den Anderungen nicht verbunden.

Darstellungs- und Festsetzungsmaoglichkeiten

Darstellung zentraler Versorgungsbereiche im Fla-
chennutzungsplan (§ 5 Absatz 2 Nummer 2 Buch-
stabe d)

Bei den vorangegangenen Novellierungen des Bauge-
setzbuchs ist der ,zentrale Versorgungsbereich® zu
einem Schliisselbegriff einer geordneten stidtebau-
lichen Entwicklung geworden (vgl. § 1 Absatz 6 Num-
mer 4, § 2 Absatz 2 Satz 2, § 9 Absatz 2a und § 34
Absatz 3). Die Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche ist von herausragender Bedeutung
fiir die Stirkung der Innenentwicklung und Urbanitdt
der Stidte. Zentrale Versorgungsbereiche dienen insbe-
sondere der Sicherstellung einer wohnortnahen Versor-
gung, auf die nicht zuletzt wegen der demografischen
Entwicklung immer mehr Menschen angewiesen sind.
Die Erhaltung und die Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche soll durch die ausdriicklich erwdhnte
Darstellungsmoglichkeit in § 5 Absatz 2 Nummer 2 wei-
ter gestdrkt werden. Die erhoffte Signalwirkung soll das
Bewusstsein in den Gemeinden stirken, sich bereits bei
der Pflichtaufgabe Flichennutzungsplanung friihzeitig
mit der Festlegung zentraler Versorgungsbereiche auf
der Basis entsprechender Konzepte zu befassen.

Die Darstellung zentraler Versorgungsbereiche, bei-
spielsweise unterteilt nach Stadtteilzentren oder Nah-
versorgungsbereichen, war auch nach bisher geltendem
Recht bereits moglich (,,... im Flachennutzungsplan
konnen insbesondere dargestellt werden ...“). So gibt es
bereits praktische Beispiele fiir entsprechende Darstel-
lungen (vgl. zum Beispiel Planspiel zur Novellierung
des Bauplanungsrechts ,,Entwurf eines Gesetzes zur
Stirkung der Innenentwicklung in den Stidten und Ge-
meinden und weiteren Fortentwicklung des Stidtebau-
rechts® - Endbericht, Berlin, November 2012, S. 33 ff.).

Die neue gesetzliche Ermiachtigung stellt nunmehr aus-
driicklich klar, dass im Flichennutzungsplan auch die
Ausstattung des Gemeindegebiets mit zentralen Versor-
gungsbereichen dargestellt werden kann. Damit soll
insbesondere erreicht werden, dass Gemeinden ihren in-
formellen Einzelhandels- und Zentrenkonzepten ein
stirkeres rechtliches Gewicht geben und dabei zugleich
die Koordinierungs- und Steuerungsfunktion des Fli-
chennutzungsplans nutzen. Die Darstellung ist nicht auf
bereits bestehende zentrale Versorgungsbereiche be-
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schrinkt, sondern kann entsprechend der Aufgabe des
Flachennutzungsplans als vorbereitender Bauleitplan
auch die noch zu entwickelnden Zentren erfassen.

Die Darstellung von zentralen Versorgungsbereichen im
Flachennutzungsplan hat weiterreichende Bedeutung
als ein Einzelhandelskonzept, welches als stidtebau-
liches Entwicklungskonzept bei der Bauleitplanung
nach § 1 Absatz 6 Nummer 11 zu beriicksichtigen ist.
Die Regelung unterstiitzt Bebauungsplédne der Gemein-
den, mit denen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiir zentrale Versorgungsbereiche geschaffen wer-
den, und Bebauungsplidne, mit denen im Sinne der soge-
nannten planerischen Feinsteuerung zur Erhaltung und
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche beigetragen
wird. Auch kann die Darstellung zentraler Versorgungs-
bereiche im Fldchennutzungsplan die Priifung des Vor-
handenseins und der Gréf3e von zentralen Versorgungs-
bereichen unterstiitzen, vor allem auch bei der Anwen-
dung des § 34 Absatz 3; allerdings sind fiir die Anwen-
dung des § 34 die Darstellungen des Flichennutzungs-
plans weiterhin nicht verbindlich.

Steuerung der Ansiedlung von Vergniigungsstitten
(§ 9 Absatz 2b)

Hintergrund

Dass Spielhallen und andere Vergniigungsstitten nach-
teilige stddtebauliche Auswirkungen haben konnen, ist
bereits in den 1980er Jahren mit einer schon damals als
»Spielhallenflut bezeichneten Entwicklung beschrie-
ben worden. Solche Auswirkungen sind grundsitzlich
unabhingig von gewerbe- und gliicksspielrechtlichen
Erwdgungen. Es geht hier also nicht um die Abwendung
der von Spielhallen ausgehenden Suchtgefahr, die die
Lénder dazu veranlasst hat, insbesondere in den §§ 24
bis 26 des Gliicksspielstaatsvertrags spezielle Regelun-
gen zur Zuléssigkeit und zur dulleren Gestaltung von
Spielhallen zu vereinbaren und in entsprechenden Lén-
dergesetzen hinsichtlich der Mindestabstinde zwischen
einzelnen Betrieben zu konkretisieren. Im Land Bran-
denburg kam diese Moglichkeit im Brandenburgischen
Spielhallengesetz (BbgSpielhG) vom 4. April 2013
(GVBLI. I Nr. 10) zur Anwendung. Erforderlich fiir eine
bauleitplanerische Steuerung sind stets stidtebauliche
Griinde. Stidtebauliche Auswirkungen, die mit der An-
siedlung von Vergniigungsstitten verbunden sind, kon-
nen vorrangig sogenannte ,,trading-down-Effekte* sein.
Damit ist eine nachteilige Verdnderung der Attraktivitét
von Standorten besonders fiir den Einzelhandel und
kleinere Dienstleistungsbetriebe gemeint, was insbeson-
dere dann der Fall sein kann, wenn Spielhallen oder an-
dere Vergniigungsstitten nicht zu den sonst den Standort
pragenden Angeboten passen und andere Nutzergruppen
ansprechen. Zudem kann sich die Nutzungsstruktur ei-
nes Gebietes mit der Ansiedlung von Vergniigungsstat-
ten nachhaltig zulasten der bestehenden Nutzungen mit
der Folge veréndern, dass es zu einer sukzessiven Ver-
driangung der urspriinglichen Einzelhandelsbetriebe und
kleiner Dienstleistungsbetriebe kommen kann. Von ei-

ner Ansiedlung von Vergniigungsstitten in der Nachbar-
schaft konnen auch Einrichtungen mit besonderem
Schutzbediirfnis nachteilig betroffen sein, wie etwa Kin-
derbetreuungseinrichtungen. Stidtebaulich nachteilige
Auswirkungen konnen auch entstehen, wenn - vorwie-
gend oder teilweise - dem Wohnen dienende Stadt- und
Ortsteile betroffen sind.

Der Gesetzgeber hat bereits mit der BauNVO-Novelle
1990 auf den damals virulenten Steuerungsbedarf hin-
sichtlich der dynamischen Entwicklung bei Spielhallen
reagiert und die Systematik der Zuordnung dieser
Nutzungsart in der Gebietstypologie der Baunutzungs-
verordnung grundlegend umgestellt. Vergniigungsstat-
ten sind danach ausschlielich dann zuldssig oder aus-
nahmsweise zuldssig, wenn die entsprechende Bauge-
bietsvorschrift dies ausdriicklich vorsieht. Eine Zulassung
als sonstiger Gewerbebetrieb ist auf der Grundlage der
BauNVO 1990 nicht mehr moglich. Die Gemeinden
konnen in Baugebieten, die nach der BauNVO 1990
festgesetzt sind, die Ansiedlung von Vergniigungsstitten
durch Festsetzungen nach § 1 Absatz 5 ff. BauNVO
entsprechend ihren stédtebaulichen Vorstellungen steu-
ern.

Neues Steuerungsinstrument im Baugesetzbuch

Der Gesetzgeber hat nun eine Regelung geschaffen, die
eine solche, auf die Steuerung von Vergniigungsstétten
gerichtete Planung auch im nicht beplanten Innenbe-
reich erleichtert. Nach dem Vorbild der Regelung zur
Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che in § 9 Absatz 2a (vgl. hierzu Muster-Einfiihrungs-
erlass zum Gesetz zur Erleichterung von Planungs-
vorhaben fiir die Innenentwicklung der Stidte) ist nun in
§ 9 Absatz 2b eine Grundlage geschaffen worden, mit der
die Ansiedlung von Vergniigungsstitten, insbesondere
von Spielhallen, durch einen einfachen Bebauungsplan
(§ 30 Absatz 3) ausgeschlossen oder eingeschrinkt wer-
den kann. Die neue Regelung ist dem fritheren § 2a des
Mafnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. April 1993 (BGBI.IS. 622)
nachgebildet. Danach kann fiir im Zusammenhang be-
baute Ortsteile im Sinne von § 34 Absatz 1 in einem Be-
bauungsplan festgesetzt werden, dass Vergniigungsstat-
ten oder bestimmte Arten von Vergniigungsstétten zulds-
sig oder nicht zuldssig sind oder nur ausnahmsweise zu-
gelassen werden konnen. Diese Festsetzungen konnen
auch differenziert fiir einzelne Teile des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans getroffen werden.
Unterstiitzend kann ein stadtebauliches ,,Vergniigungs-
stattenkonzept™ hilfreich sein. Zuldssig sind Festsetzun-
gen eines ,,Spielhallenbebauungsplanes® allerdings nur,
soweit damit mindestens einer der in der Vorschrift enu-
merativ aufgefiihrten 6ffentlichen Belange verfolgt wird.
Der Zweck einer entsprechenden Festsetzung muss dem-
nach darauf gerichtet sein,

- eine Beeintrichtigung von Wohnnutzungen oder an-
deren schutzbediirftigen Anlagen wie Kirchen, Schu-
len und Kindertagesstitten oder
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- eine Beeintrichtigung der sich aus der vorhandenen
Nutzung ergebenden stiddtebaulichen Funktion des
Gebiets, insbesondere durch eine stddtebaulich
nachteilige Hdufung von Vergniigungsstitten,

zu vermeiden. Andere offentliche Belange, wie zum
Beispiel die Verhinderung von Beeintrichtigungen des
Straflenbildes, sind demgegeniiber alleine nicht trag-
fahig.

Unter dem stédtebaurechtlichen Begriff ,, Vergniigungs-
stitte sind als Sammelbegriff Gewerbebetriebe beson-
derer Art zusammengefasst. Unter Vergniigungsstitten
- mit einer jeweils vorauszusetzenden standortgebunde-
nen Betriebsstitte - sind gewerbliche Nutzungsarten zu
verstehen, die sich in unterschiedlicher Auspragung un-
ter Ansprache (oder Ausnutzung) des Sexual-, Spiel-
und/oder Geselligkeitstriebs einer bestimmten gewinn-
bringenden ,,Freizeit“-Unterhaltung widmen (vgl. Fickert/
Fieseler, BauNVO, 11. Auflage, § 4a Rdnr. 22). Bedeu-
tung gewinnt der Begriff erst durch seine stidtebauliche
Relevanz.

Der Begriffstypus ,,Vergniigungsstitte® bezeichnet im
Wesentlichen fiinf Unterarten, ndmlich: Nachtlokale
jeglicher Art und andere Raumlichkeiten, deren Zweck
auf Darstellung mit sexuellem Charakter ausgerichtet
ist, Diskotheken, Spiel- und Automatenhallen, Swinger-
Clubs sowie entsprechend ausgestattete Wettbiiros.
Streitig ist vor allem die Ausiibung von Prostitution in
ihren verschiedenen Formen als Bordelle, bordellartige
Betriebe und Wohnungsprostitution in Abgrenzung zu
einem Gewerbebetrieb und zu einer Vergniigungsstitte

Zur Klarung des Steuerungsbedarfs von Vergniigungs-
stitten durch Bebauungsplanung empfiehlt sich eine
frithzeitige Beteiligung der ortlichen Ordnungsbehdr-
den, die gemiB § 5 Absatz 1 BbgSpielhG fiir das Spiel-
hallenrecht zusténdig sind.

Abweichend vom damaligen § 2a des MaBnahmenge-
setzes zum Baugesetzbuch kann ein Bebauungsplan
nach § 9 Absatz 2b nicht nur fiir Gebiete nach § 34 Ab-
satz 1, sondern auch fiir Gebiete nach § 34 Absatz 2 auf-
gestellt werden. Von der neuen Festsetzungsmdglichkeit
kann in Gebieten mit qualifiziertem Bebauungsplan
kein Gebrauch gemacht werden. Dies ist immer dann
von Bedeutung, wenn sich das Erfordernis zur plane-
rischen Steuerung der Zuldssigkeit von Vergniigungs-
stdtten nicht nur auf den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil, sondern auch auf Gebiete mit Bebauungsplan
erstreckt, welche auch eingestreut in einem ansonsten
ungeplanten Gebiet liegen koénnen. Bei in Bebauungs-
plinen festgesetzten Baugebieten ist eine Anderung der
bestehenden Bebauungspline auf der Grundlage von § 1
Absatz 5 und 9 BauNVO erforderlich. In der Praxis kon-
nen die rechtlich selbststiindigen Anderungsverfahren und
Verfahren zur Aufstellung von Bebauungspldnen nach § 9
Absatz 2b allerdings parallel vorgenommen werden.

Vereinfachtes Verfahren (§ 13)

Eine entsprechende Ergénzung in § 13 Absatz 1 Satz 1
stellt klar, dass die Aufstellung eines einfachen Bebau-
ungsplans zur Steuerung von Vergniigungsstétten auch
im vereinfachten Verfahren moglich ist.

(vgl. hierzu ausfiihrlich die Ubersicht in Recht- 2.8 Unbeachtlichkeit von Fehlern im beschleunigten
sprechung und Literatur bei Stiihler"). Verfahren

Bei der Bebauungsplanung ist zu beriicksichtigen, dass Mit Urteil vom 18. April 2013 (Rs. C 463/11) hat der
nach dem Brandenburgischen Spielhallengesetz Europiische Gerichtshof die vom Vorlagegericht vertre-
(BbgSpielhG) vom 4. April 2013 (GVBL. I Nr. 10) be- tene Auslegung der Unbeachtlichkeitsregelung des § 214
reits Beschrankungen der Zuléssigkeit von Spielhallen Absatz 2a Nummer 1 fiir mit der Plan-UP-Richtlinie un-
erfolgt sind. Gemél § 3 Absatz 1 BbgSpielhG ist zwi- vereinbar erkldrt. In Reaktion auf dieses Urteil wurde
schen Spielhallen ein Mindestabstand von 500 Metern die Vorschrift aufgehoben.

Luftlinie einzuhalten. Da das Brandenburgische Spiel-

hallengesetz keine Ausnahmeregelungen fiir die Unter- Damit sind Verstdfe gegen die Voraussetzung des § 13a
schreitung der oben genannten Mindestabstinde bein- Absatz 1 Satz 1, dass der Bebauungsplan fiir die Wieder-
haltet, kann im Regelfall von der Anwendung des § 9 nutzbarmachung von Fldchen, die Nachverdichtung
Absatz 2a zur Steuerung von Spielhallen abgesehen oder andere Maflnahmen der Innenentwicklung aufge-
werden. Es wird jedoch empfohlen, auch die fiir die An- stellt wird, dauerhaft beachtlich. Auf Nummer 2.1 des
siedlung von Spielhallen beabsichtigten Planungen unter Muster-Einfiithrungserlasses zum Gesetz zur Erleichte-
MaBgabe des Brandenburgischen Spielhallengesetzes rung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung
zu tiberpriifen. Die Anwendung des neuen Steuerungs- der Stédte wird hingewiesen.

instruments des § 9 Absatz 2b auf Vergniigungsstit-

ten, die keine Spielhallen im Sinne des § 1 Absatz 2 2.9 Erweiterung der Zuriickstellungsmoglichkeit (§ 15

BbgSpielhG in Verbindung mit § 33c Absatz 1 Satz 1 der
Gewerbeordnung (GewO) bezichungsweise § 33d Ab-
satz 1 Satz 1 GewO sind, wird empfohlen, sobald die
oben genannten Offentlichen Belange betroffen sind.

Absatz 3)

Der an § 15 Absatz 3 angefiigte Satz 4 ermoglicht, die
Entscheidung tiber ein Baugesuch fiir ein Vorhaben nach
§ 35 Absatz 1 Nummer 2 bis 6 um ein weiteres Jahr aus-

zusetzen, wenn hierfiir besondere Umsténde vorliegen.
Als solche Umstidnde konnen insbesondere in Betracht
kommen:

! Prostitution und 6ffentliches Baurecht, BauR 2010, 1013 bis 1016, zuvor
ders. Prostitution und &ffentliches Recht, unter besonderer Berticksichtigung
des Baurechts, NVwZ 1997, 861
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(1) Gutachten zu Umweltauswirkungen sind nicht ab-
geschlossen.

Der fiir naturschutzfachliche Untersu-
chungen notwendige Zeitraum erfasst
bestimmte oder simtliche Monate eines
Kalenderjahres zusammenhéngend, et-
wa vom Februar bis November eines
Kalenderjahres.

Beispiel:

(2) Stellungnahmen beteiligter Behorden liegen wegen
erforderlicher, insbesondere auch rechtlicher Maf3-
nahmen noch nicht vor.

Beispiel: Die Ergebnisse der Ermittlung und
Uberpriifung der sogenannten harten Ta-
buzonen durch die Gemeinde (§ 35 Ab-
satz 3 Satz 3), die aus rechtlichen (fach-
gesetzlichen) Griinden fiir die Errich-
tung und den Betrieb von Windenergie-
anlagen nicht in Betracht kommen, ste-
hen noch aus; sie erfordern die Mitwir-
kung der beteiligten Behorden. Dabei
kann bedeutsam sein, dass die zustiandi-
gen Behdrden fiir die Erteilung von Aus-
nahmen und Befreiungen oder auch fiir
die Anderung von Vorschriften des Fach-
rechts (zum Beispiel Anderung der
Rechtsverordnung iiber ein Landschafts-
schutzgebiet) noch Zeit bendtigen.

(3) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz 2 und
§ 4a Absatz 3 (erneute 6ffentliche Auslegung) und
deren Auswertung sind noch nicht abgeschlossen.

(4) Die interkommunale Zusammenarbeit nach § 2 Ab-
satz 2 erfordert eine umfangreichere Abstimmung
und damit einen erhéhten Zeitaufwand.

Beispiel: Bei der Aufstellung von interkommuna-
len Teilflachennutzungsplianen zur Steu-
erung der Errichtung von Windkraft-
anlagen miissen neben den Abstimmun-
gen in den einzelnen Gemeinden auch
noch zusitzliche Abstimmungen auf in-
terkommunaler Ebene stattfinden. Schon
aufgrund der unterschiedlichen Sitzungs-
termine der einzelnen Gemeinden kommt
es zu zeitlichen Verzogerungen.

Die Zuriickstellung durch die Genehmigungsbehorde
um ein weiteres Jahr setzt einen Antrag der Gemeinde
voraus, da die Zuriickstellung durch die Genehmigungs-
behorde nicht automatisch geschieht. Die Gemeinde als
die zur Flachennutzungsplanung verpflichtete Stelle
hat auch die Kenntnis iiber die besonderen Umsténde,
die die Zuriickstellung iiber den zunéchst bis zu einem
Jahr bestimmten Zeitraum rechtfertigen.

Der Antrag nach Satz 4 sollte im Blick auf die anstehen-
de Entscheidung tiber die Genehmigung der betreffen-
den Vorhaben so rechtzeitig gestellt werden, dass sich

2.10

2.10.1

die Zuriickstellung um einen weiteren Zeitraum un-
mittelbar an den Ablauf der ersten Zuriickstellung
anschlief3t. Die libliche Bearbeitungszeit bei der Geneh-
migungsbehorde ist dabei zu beriicksichtigen. Die Ge-
meinde legt bei der Antragstellung die besonderen Um-
stinde fiir die Verldngerung dar.

Stidtebauliche Vertrige
Neuregelung des ErschlieBungsvertrags
Allgemeines

Mit Urteil vom 1. Dezember 2010 (Az. 9 C 8.09) hat das
Bundesverwaltungsgericht entschieden, dass § 124 den
Abschluss von ErschlieBungsvertragen mit Eigengesell-
schaften nicht gestattet. Dariiber hinaus sind durch das
Urteil Unsicherheiten im Hinblick auf das Verhéltnis
von § 124 zu § 11 und die Zuléssigkeit des Abschlusses
von Folgekostenvertrdgen bei ErschlieBungsmaBnah-
men entstanden. Mit der Novelle von 2013 werden Ver-
trdge iiber die ErschlieBung durch eine entsprechende
Ergénzung des § 11 ausdriicklich den Regelungen iiber
stidtebauliche Vertrdge zugeordnet. § 124 enthélt nur
noch die bisher in § 124 Absatz 3 Satz 2 enthaltene Re-
gelung zur ErschlieBungspflicht nach abgelehntem Ver-
tragsangebot. Zudem ist die Uberleitungsregelung des
§ 242 Absatz 8 angepasst worden. Die Neuregelungen
sind bereits am 21. Juni 2013 in Kraft getreten.

§ 11 Stéidtebaulicher Vertrag

In § 11 Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 wird geregelt, dass zu
den stadtebaulichen Malinahmen, iiber deren Vorberei-
tung und Durchfithrung stddtebauliche Vertrige ge-
schlossen werden konnen, auch die ErschlieBung durch
nach Bundes- oder Landesrecht beitragsfahige oder
nicht beitragsfiahige ErschlieBungsanlagen gehort (vgl.
§ 124 Absatz 2 Satz 1 a. F.). Wie bei sonstigen Vertragen
iiber stidtebauliche Malinahmen (vgl. Krautzberger in
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB Stand
107. EL Jan. 2013, § 11 Rn. 111) kann vereinbart
werden, dass der Vertragspartner die Mallnahmen ganz
oder teilweise auf eigene Kosten durchfiihrt (vgl. § 124
Absatz 2 Satz 2 a. F). Das sich bislang aus § 124 Absatz 4
fiir ErschlieBungsvertriage ergebende Schriftformerfor-
dernis folgt nunmehr aus dem fiir alle stidtebaulichen
Vertrige geltenden § 11 Absatz 3.

Mit der ausdriicklichen Zuordnung von Erschliefungs-
mafnahmen zu den stiddtebaulichen Maflnahmenin § 11
Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 wird mittelbar zugleich ge-
regelt, dass nach § 11 Absatz 1 Satz 2 Nummer 3 Folge-
kostenvertridge {iiber die Erschliefung geschlossen
werden konnen. Denn der Begriff der stidtebaulichen
Mafnahme ist in beiden Regelungen im gleichen Sinne
zu verstehen.

Indemneuen § 11 Absatz 1 Satz 3 wird ausdriicklich ge-
regelt, dass stidtebauliche Vertrige auch mit juristi-
schen Personen geschlossen werden konnen, an denen
die Gemeinde beteiligt ist. Damit ist insbesondere fiir
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Vertrdge liber die ErschlieBung klargestellt, dass Ge-
meinden diese auch mit Eigengesellschaften abschlie-
Ben kdnnen.

In § 11 Absatz 2 Satz 3 ist vorgesehen, dass eine Eigen-
beteiligung der Gemeinde nicht erforderlich ist, wenn
der Vertragspartner Kosten oder sonstige Aufwendungen
triagt oder iibernimmt (vgl. § 124 Absatz 2 Satz 3 a. F.).
Bei Anwendung der Vorschrift ist das Angemessenheits-
gebot des § 11 Absatz 2 Satz 1 zu beachten. Danach
miissen die vereinbarten Leistungen ,,den gesamten
Umstédnden nach* angemessen sein (vgl. § 124 Absatz 3
Satz 1 a. F). Dies bedeutet nach der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts, dass die vereinbarten Leis-
tungen im Verhéltnis zum Vertragszweck und im Ver-
hiltnis untereinander ausgewogen sein miissen, wobei
eine wirtschaftliche Betrachtungsweise des Gesamtvor-
gangs geboten ist (vgl. BVerwG, 10. August 2011 -9 C
6.10). Aus § 56 Absatz 1 des Verwaltungsverfahrens-
gesetzes (VwVTG) folgt zudem, dass die Leistungen in
sachlichem Zusammenhang stehen miissen (vgl. § 124
Absatz 3 Satz 1 a. F).

§ 124 ErschlieBungspflicht nach abgelehntem Ver-
tragsangebot

Der neue § 124 iibernimmt den Regelungsgehalt des
§ 124 Absatz 3 Satz 2 a. F. Danach ist die Gemeinde ver-
pflichtet, die ErschlieBung durchzufiihren, wenn die Ge-
meinde einen qualifizierten Bebauungsplan (§ 30 Ab-
satz 1) aufgestellt hat und das zumutbare Angebot zum
Abschluss eines stddtebaulichen Vertrags iiber die
Erschlieung ablehnt.

Durch Anderung des § 242 Absatz 8 wird fiir Vertrige,
die vor dem 1. Mai 1993 abgeschlossen worden sind, an-
geordnet, dass § 124 Absatz 2 Satz 2 in der bis zum
21. Juni 2013 geltenden Fassung weiter anzuwenden ist.

Baukulturelle Belange als Gegenstand stidtebau-
licher Vertrige

In § 11 Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 wird ausdriicklich
hervorgehoben, dass stidtebauliche Vertrige auch iiber
die Beriicksichtigung baukultureller Belange geschlos-
sen werden konnen. Damit kann unter anderem die
Durchsetzung solcher stadtebaulicher und stadtgestal-
terischer Anliegen erreicht werden, die durch den ab-
schlieBenden Festsetzungskatalog des § 9 einschlieBlich
der nach § 9 Absatz 4 auf Landesrecht beruhenden (Ge-
staltungs-)Festsetzungen nicht hinreichend verbindlich
gemacht werden kdnnen.

Ausiibung des Vorkaufsrechts zugunsten Dritter

(§27a)

In § 27a ist Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 sowie Absatz 3
Satz 2 geéndert worden. Dabei ist in Absatz 1 Nummer 1
die bisher bestehende Einschriankung der Zweckbestim-
mung des gemeindlichen Vorkaufsrechts zugunsten Drit-
ter auf wohnungspolitische Zwecke entfallen, sodass
grundsitzlich die Ausiibung des Vorkaufsrechts in allen

3.1

3.2

Fillen, in denen nach den Vorschriften des Baugesetz-
buchs ein Vorkaufsrecht der Gemeinde besteht, zuguns-
ten eines Dritten erfolgen kann. Ein verwaltungstech-
nisch und fiskalisch aufwendiger Durchgangserwerb
der Gemeinde kann damit vermieden werden. Die An-
derung in Absatz 3 Satz 2 triigt der Anderung in Absatz 1
Satz 1 Nummer 1 durch einen weiter gefassten Anwen-
dungsbereich Rechnung (Folgednderung).

Zulissigkeit von Vorhaben

Befreiungen aus Griinden des Wohls der Allgemein-
heit, einschliellich des Bedarfs zur Unterbringung
von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden (§ 31 Ab-
satz 2 Nummer 1)

Es obliegt der Priifung im jeweiligen Einzelfall, ob eine
Ausnahme oder Befreiung in Betracht kommt. Dabei
wird es in der Regel auf das zuldssige Nutzungsspekt-
rum und die spezifische Zweckbestimmung des Bau-
gebiets sowie auf die geplante Kapazitit der Fliicht-
lingsunterkunft im Verhéltnis zu dem baulichen Kontext
entscheidend ankommen. Klarstellend ergéinzt der Bun-
desgesetzgeber § 31 Absatz 2 Nummer 1 BauGB in-
sofern, dass die Griinde des Wohls der Allgemeinheit
sich auch auf den Bedarf der Unterbringung von
Fliichtlingen und Asylbegehrenden erstrecken.

Wenn nicht ausgeschlossen werden kann, dass die
Grundziige der Planung beriihrt werden, liegt es nahe,
einen bestehenden Bebauungsplan zu dndern bezie-
hungsweise einen neuen Bebauungsplan aufzustellen.
Auch von den Festsetzungen eines in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplans kann unter den Vorausset-
zungen des § 31 Absatz 2 BauGB befreit werden.

Abweichungen vom Erfordernis des Einfiigens bei
Wohnzwecken dienenden Anlagen (§ 34 Absatz 3a)

§ 34 Absatz 3a Satz 1 Nummer 1 erfasst nunmehr neben
der Erweiterung, Anderung, Nutzungsinderung oder
Erneuerung eines zuldssigerweise errichteten Gewerbe-
oder Handwerksbetriebs und der Erweiterung, Ande-
rung oder Erneuerung einer zuldssigerweise errichteten,
Wohnzwecken dienenden baulichen Anlage auch die
Nutzungsdnderung eines zuldssigerweise errichteten Ge-
werbe- oder Handwerksbetriebs in ein Wohngebéude.

Damit wird der Anwendungsbereich der Vorschrift ent-
sprechend erweitert und dem Gedanken der Stirkung
der Innenentwicklung Rechnung getragen. Durch Er-
messensentscheidung ermdglicht die Neuregelung zu-
sdtzliche bauliche MaBinahmen in vorhandenen in der
Regel gewachsenen Gemengelagen und ermoglicht so
eine behutsame (Innen-)Entwicklung unter Verzicht auf
ein Bebauungsplanverfahren. Insbesondere soll die Nut-
zungsénderung eines Gewerbe- oder Handwerksbetriebs
zu Wohnzwecken mit erfasst werden. Lediglich der um-
gekehrte Fall einer Nutzungsinderung, also einer Ande-
rung der Wohnnutzung in eine Gewerbe- beziehungs-
weise Handwerksnutzung, soll auch weiter nicht von der
Vorschrift des § 34 Absatz 3a erfasst sein.
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Die Regelung ist ebenso wie die bisherige nur dann von
Bedeutung, wenn das Einfligungsgebot des § 34 Absatz 1
nicht erfiillt ist, da anderenfalls das Vorhaben bereits
nach § 34 Absatz 1 zuldssig ist. Der Rahmen fiir eine
mogliche Erweiterung wird durch das Kriterium des
»Dienens® gefasst. Um Konflikte in Gemengelagen zu
16sen, gelten wie bislang auch alle weiteren Vorausset-
zungen des § 34 Absatz 3a Satz 1 Nummer 2 und 3, also
die stidtebauliche Vertretbarkeit und die Vereinbarkeit
mit 6ffentlichen Interessen auch unter Wiirdigung nach-
barlicher Interessen. Dabei ist die Bewertung der ,,stédte-
baulichen Vertretbarkeit™ an den Vorschriften des § 1
Absatz 6 und 7 sowie am Trennungsgrundsatz des § 50
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu
messen. Bei der Wiirdigung nachbarlicher Interessen sind
insbesondere die Interessen bereits bestehender Gewer-
be- und Handwerksbetriebe zu beachten und zu priifen,
inwiefern unter dem Gesichtspunkt der Beachtung des
Riicksichtnahmegebots nach § 15 BauNVO Abwehr-
rechte gegen eine heranriickende Wohnbebauung entste-
hen konnten. Rechtsfolge des § 34 Absatz 3a bleibt, dass
bei Vorliegen der Voraussetzungen ein Vorhaben im Ein-
zelfall unter ordnungsgemaifer Ermessensausiibung zu-
gelassen werden kann.

Abweichung vom Erfordernis des Einfiigens bei Um-
nutzung von Geschifts-, Biiro- oder Verwaltungs-
gebduden in bauliche Anlagen, die der Unterbrin-
gung von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden dienen

Gemil § 246 Absatz 8 BauGB kann, befristet bis zum
31. Dezember 2019, von dem Erfordernis des Einfiigens
abgewichen werden, wenn zuldssigerweise errichtete
Geschifts-, Biiro- oder Verwaltungsgebdude in bauliche
Anlagen umgenutzt werden sollen, die der Unterbrin-
gung von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden dienen.
Selbiges gilt fiir deren Erweiterung, Anderung oder Er-
neuerung. Zu beachten bei der Anwendung des § 34 Ab-
satz 3a in Verbindung mit § 246 Absatz 8 BauGB ist,
dass die Voraussetzungen des § 34 Absatz 3a Nummer 1
bis 3 BauGB weiterhin kumulativ vorliegen miissen.

Ausnahmen und Befreiungen bei Innenbereichs-
satzungen (§ 34 Absatz 5)

Aufgrund der Anderung des § 34 Absatz 5 Satz 3 ist
auch § 31 auf Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Num-
mer 2 und 3 entsprechend anwendbar. Daher kénnen
auch von den Festsetzungen von sogenannten Entwick-
lungs- sowie Einbeziehungs- oder Ergdnzungssatzun-
gen Ausnahmen oder Befreiungen nach § 31 zugelassen
werden. Soweit es sich um faktische Baugebiete nach
§ 34 Absatz 2 handelt, bei denen sich die Zuléssigkeit ei-
nes Vorhabens nach seiner Art allein danach richtet, ob
es nach der Baunutzungsverordnung in dem jeweiligen
Baugebiet zuldssig wire, ergibt sich die Moglichkeit der
Zulassung von Ausnahmen und Befreiungen unmittel-
bar aus § 34 Absatz 2 Halbsatz 2. Ein Riickgrift auf § 34
Absatz 5 Satz 3 ist nur moglich und erforderlich, wenn
die Satzung ergénzende Festsetzungen zur Zuldssigkeit
enthélt, von denen abgewichen werden soll.

34

3.4.1

Die Regelung ist auf Klarstellungssatzungen nach § 34
Absatz 4 Satz 1 Nummer 1 nicht anwendbar, da diese
Satzungen nach § 34 Absatz 5 Satz 2 keine ergdnzenden
Festsetzungen enthalten diirfen.

Einschrinkung der Privilegierung bei gewerblichen
Tierhaltungsanlagen

Allgemeines

Gewerbliche Tierhaltungsanlagen sind nur noch gemaf
§ 35 Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 im Auflenbereich zu-
lassig, sofern sie nicht einer standortbezogenen oder all-
gemeinen Vorpriifung oder einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach dem Umweltvertriaglichkeitspriifungs-
gesetz (UVPQ) unterliegen. Fiir die Frage der Privile-
gierung kommt es maBgeblich auf die ,,unterste Schwel-
le* der Nummer 7 des Anhangs 1 UVPG und die dort
genannten Tierbestandszahlen an (siche Anlage).

Nicht privilegiert sind Vorhaben zur: ,Errichtung,
Anderung oder Erweiterung einer baulichen Anlage
zur Tierhaltung, die dem Anwendungsbereich der Num-
mer 1 nicht unterféllt und die einer Pflicht zur Durch-
fiihrung einer standortbezogenen oder allgemeinen Vor-
priifung oder einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach
dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegt, wobei bei kumulierenden Vorhaben fiir die
Annahme eines engen Zusammenhangs diejenigen Tier-
haltungsanlagen zu beriicksichtigen sind, die auf dem-
selben Betriebs- oder Baugeldnde liegen und mit ge-
meinsamen betrieblichen oder baulichen Einrichtungen
verbunden sind*.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinden bereits
durch bisher geltendes Recht verschiedene Moglichkei-
ten zur Steuerung von Anlagen der Intensivtierhaltung
hatten und haben. Deren konsequente Anwendung kann
auf Ebene des Fldchennutzungsplans Konzentrations-
zonen mit Wirkungen im Sinne von § 35 Absatz 1 Satz 3
fiir Vorhaben der gewerblichen Tierhaltung (§ 35 Absatz 1
Nummer 4) darstellen sowie im Rahmen der verbind-
lichen Bebauungsplanung entsprechende Sondergebiete
zur Steuerung von Tierhaltungsanlagen - sowohl land-
wirtschaftlicher als auch gewerblicher Natur - festset-
zen. Zur Vermeidung des Entstehens von Konflikten
zwischen Entwicklungsmdglichkeiten der Gemeinde und
landwirtschaftlichen beziehungsweise gewerblichen Tier-
haltungsanlagen im Auflenbereich werden die Gemein-
den auch weiterhin angehalten die in § 2 Absatz 1 ver-
ankerte Pflicht zur Aufstellung der Bauleitplédne wahr-
zunehmen.

Die bauplanungsrechtliche Priifung hat sich auf das
,,Vorhaben* im Sinne von § 29 Satz 1 zu bezichen. Da-
bei kann es sich um die Errichtung, Anderung oder
Erweiterung einer baulichen Anlage handeln. Die
Errichtung bedeutet die Herstellung einer Tierhaltungs-
anlage. Dazu gehort auch die Neuerrichtung einer Tier-
haltungsanlage unter Beseitigung einer vorhandenen.
Unter Anderung ist die Umgestaltung der baulichen
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Substanz einer baulichen Anlage zu sehen, unabhéngig
davon, ob die Umgestaltung die dullere oder innere Ge-
stalt des Gebdudes betrifft. Erweiterungen sind bauli-
che Maflnahmen, die den vorhandenen Bestand ergén-
zen (insoweit kann man auch von quantitativer Ande-
rung sprechen). Maf3geblich ist, dass die bauliche Anla-
ge in stidtebaulich relevanter Weise baulich umgestaltet
wird.

Von der Neuregelung nicht erfasst ist eine reine Nut-
zungsinderung. Allgemein ist unter Nutzungsinde-
rung eine Anderung der Nutzungsweise zu verstehen,
durch die der Anlage eine von der bisherigen Nutzung
abweichende Zweckbestimmung gegeben, das heif3t die
ihr bisher zugewiesene Funktion in rechtserheblicher
Weise gedndert wird. Wenn diese Nutzungsénderung
von einer Anderung der Bausubstanz begleitet ist, han-
delt es sich zugleich um eine (bauliche) Anderung, die
von der Beschriankung des Privilegierungstatbestandes
erfasst wird. Nutzungsédnderungen, die nicht mit einer
baulichen Anderung verbunden sind, werden von der
Beschrinkung des Privilegierungstatbestandes jedoch
nicht erfasst. Insbesondere wird ein blo3er Wechsel von
der landwirtschaftlichen zur gewerblichen Tierhaltung,
ohne dass bauliche Maflnahmen vorgenommen werden
(zum Beispiel aufgrund der Verpachtung landwirt-
schaftlicher Nutzflidche), nicht von der Neuregelung in
§ 35 Absatz 1 Nummer 4 erfasst.

Wenn ein Wechsel der Tierart (zum Beispiel Wechsel
von Hennenhaltung auf Haltung von Mastschweinen)
mit umfassenden baulichen Anderungen der Anlage
verbunden ist, handelt es sich um keine blofe Nut-
zungsinderung, sondern um eine bauliche Anderung,
die von der Neuregelung erfasst ist. Dies kann insbeson-
dere der Fall sein, wenn durch die Haltung einer anderen
Tierart nachteilige Auswirkungen auf die in § 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) genannten
Schutzgiiter hervorgerufen werden konnen (zum Bei-
spiel hohere oder andere Emissionen/Immissionen) und
diese hoheren oder anderen Emissionen/Immissionen
durch die verfahrensfithrende Genehmigungsbehérde
festgestellt worden sind. Wenn ein Wechsel der Tierart
beabsichtigt ist, der lediglich der baulichen Betriebs-
anpassung bedarf, die duflere Gestalt der baulichen
Anlage von der Anpassung unberiihrt bleibt und von der
Anpassung nicht die Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer UVP ausgeldst wird, kann es sich im Einzelfall um
ein nach § 35 Absatz 2 genehmigungsfahiges Vorhaben
handeln.

Es ist davon auszugehen, dass Reparatur- und Instand-
setzungsarbeiten keine Anderung im Sinne des § 29
Absatz 1 und damit auch nicht im Sinne des § 35 Absatz 1
Nummer 4 sind, wenn sie nur die weitere Nutzung des
Bestandes in der bisherigen Weise ermdglichen und vom
Bestandsschutz gedeckt sind (vgl. Krautzberger in Ernst/
Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB Stand 107. EL
Jan. 2013, § 29 Rn. 39). Als Reparaturen werden MaB3-
nahmen betrachtet, die den Bestand eines Gebdudes durch
Beseitigung von Mingeln unter Wahrung seines

34.2
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bisherigen Nutzungszwecks unverdndert erhalten. Sie
umfassen Arbeiten, die dem Verfall einer Anlage ent-
gegenwirken, ohne deren Identitit zu verdndern. Die
Abgrenzung zur Anderung ergibt sich damit aus dem
Zweck der baulichen MafBinahme im Einzelfall, aber (zu-
sdtzlich) auch aus dem Umfang der beabsichtigten Bau-
arbeiten. Bauliche Anderungen sind nur dann als unwe-
sentlich anzusehen, wenn sie auf eine Erhaltung des
Bestands des Gebédudes und auf die Wahrung seines bis-
herigen Nutzungszwecks gerichtet sind. Sie diirfen, um
noch als unwesentlich zu gelten, nicht von solchem
Umfang und solcher Qualitit sein, dass sie die Geneh-
migungsfrage neu aufwerfen (vgl. BVerwG, 10.10.2005 -
4 B 60/05). Ob eine Maflnahme, die aufgrund von nach-
traglichen Anordnungen beziehungsweise gesetzlichen
Anderungen getroffen werden soll, entsprechend der zu
Reparatur- und Instandsetzungsarbeiten dargestellten
Wertung zu beurteilen ist, bedarf der Priifung des Ein-
zelfalls.

Fiir die Beurteilung der Frage, ob es sich bei der Errich-
tung, Anderung oder Erweiterung einer baulichen An-
lage zur Tierhaltung um ein Vorhaben handelt, das einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer standortbezogenen
oder allgemeinen Vorpriifung oder einer Umweltver-
traglichkeitspriifung unterliegt, sind die Bestimmun-
gen der §§ 3b ff. in Verbindung mit Anlagen 1 und 2
UVPG maligeblich’.

Anlagen zur Tierhaltung im Sinne von § 35 Absatz 1
Nummer 4 sind Anlagen zur Intensivhaltung oder -auf-
zucht im Sinne der Anlage 1 zum UVPG.

Gemif §§ 3b ff. UVPG ist eine UVP-Pflicht bezie-
hungsweise eine Vorpriifung des Einzelfalls fiir unter-
schiedliche Fallgruppen vorgesehen. Zu unterscheiden
sind:

1. Neuvorhaben gemil} § 3b Absatz 1 und § 3¢ Satz 1
bis 4 UVPG,

2. kumulierende Vorhaben gemaf § 3b Absatz 2 Satz 1
und 2 und § 3¢ Satz 5,

3. Anderungen oder Erweiterungen bisher nicht UVP-
pflichtiger Vorhaben gemél3 § 3b Absatz 3 und § 3¢
Satz 5 UVPG und Anderungen oder Erweiterungen
UVP-pflichtiger Vorhaben gemill § 3e Absatz 1
UVPG.

Neubau einer baulichen Anlage zur Tierhaltung (§ 3b
Absatz 1 und § 3c Satz 1 bis 4 UVPG)

Die Anderung des § 35 Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 ent-
hilt einschrinkende Vorgaben fiir die Privilegierung ge-
werblicher Tierhaltungsanlagen. Die Regelung greift
immer dann, wenn durch die (erstmalige) Errichtung ei-
ner baulichen Anlage zur Tierhaltung im Sinne der
Nummer 4 die Groenwerte fiir obligatorisch UVP-
pflichtige Vorhaben (sogenannte ,,X-Vorhaben®) oder

Erginzend wird auf den ,,Leitfaden Anwendung und Auslegung der neuen

UVP-Vorschriften” vom 14. August 2003 hingewiesen, der unter folgender
Internetadresse heruntergeladen werden kann: http://www.bmu.de/N6379/.


http://www.bmu.de/N6379
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die Priifwerte fiir vorpriifungspflichtige Vorhaben (so-
genannte ,,A- und S-Vorhaben®) der Anlage 1 zum
UVPG erreicht oder iiberschritten werden. Ein die Tier-
haltung betreffender Auszug der Anlage 1 zum UVPG
ist als Anlage beigefiigt.

Beispiele: Die Errichtung einer baulichen Anlage zur
Intensivhaltung von 14 999 Hennen ist vom
Privilegierungstatbestand erfasst, da der
Schwellenwert in Nummer 7.1.3 der Anlage 1
zum UVPG nicht erreicht wird.

Die Errichtung einer baulichen Anlage zur
Intensivhaltung oder -aufzucht von 501 Kal-

Beispiel:
(Anlage zur Intensivtierhaltung oder -aufzucht von Tieren in gemischten Bestdnden, Nummer 7.1.3)

bern ist nicht mehr vom Privilegierungstat-
bestand erfasst und kann im Auflenbereich
nur nach einer entsprechenden Bauleitpla-
nung der Gemeinde verwirklicht werden, da
der Schwellenwert in Nummer 7.6.2 der An-
lage 1 zum UVPG {iberschritten wird.

Bei gemischten Bestinden muss das Erreichen der
Schwellenwerte rechnerisch ermittelt werden. Die vor-
handenen beziehungsweise die geplanten Tierplatz-
zahlen der jeweiligen Tierart werden durch die Schwel-
lenwerte dividiert und in Prozentzahlen umgerechnet.
Ist die Summe der Prozentzahlen mindestens 100 oder
hoher, wird die Grenze der UVP-Pflichtigkeit erreicht.

Summe in

Anlagen mit Spalte 1 Spalte 2 %

obligatori-

sche UVP- | ggf. UVP-Plicht nach Vorprifung

Pflicht

X) Allgemein (A) Standortbezogen (S)
320 Rindern 800 600 320 [600 53 152
600 Mastschweinen | 3000 2000 1500 600 | 150 40 7.1.3
400 Sauen 900 750 560 400 |560 71 783

Sa. 164
120 Rindern 800 600 120 {600 20 7152
400 Mastschweinen [3000 2000 150 400 (1500 27 7.713
10 Sauen 900 750 560 10 |560 2 783
ERTN

keine Privilegierung

Privilegierung
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3.4.3 Kumulierende Vorhaben

344

Die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer UVP bezie-
hungsweise einer UVP-Vorpriifung kann auch bei ku-
mulierenden Vorhaben bestehen. Kumulierende Vorha-
ben sind Vorhaben derselben Art, die gleichzeitig von
demselben oder mehreren Trégern verwirklicht werden
sollen und in einem engen Zusammenhang stehen (§ 3b
Absatz 2 Satz 1 UVPG; bei Vorpriifungsvorhaben: in
Verbindung mit § 3c Satz 5 UVPG).

Liegen die Kumulierungsvoraussetzungen vor (siche
Nummer 3.4.2), sind die Groflen- oder Leistungswerte
beziehungsweise die Priifwerte der kumulierenden Vor-
haben zu addieren und festzustellen, ob die Grofen- oder
Leistungswerte beziehungsweise Priifwerte der Anlage 1
zum UVPQG erreicht oder tiberschritten werden.

Fiir die Annahme eines engen Zusammenhangs sind
bei kumulierenden Vorhaben diejenigen Tierhaltungs-
anlagen zu beriicksichtigen, die auf demselben Betriebs-
oder Baugeldnde liegen und mit gemeinsamen betrieb-
lichen oder baulichen Einrichtungen verbunden sind
(§ 35 Absatz 1 Nummer 4 letzter Halbsatz, der den Re-
gelungsgehalt des § 3b Absatz 2 Satz 2 Nummer 1
UVPG aus Klarstellungsgriinden wiederholt).

Anderungen oder Erweiterungen bisher nicht UVP-
pflichtiger Vorhaben und UVP-vorpriifungspflichti-
ger Vorhaben

Anderungen oder Erweiterungen bestehender Vorhaben
konnen gemal § 3b Absatz 3 bezichungsweise § 3e Ab-
satz 1 UVPG UVP- bezichungsweise UVP-vorpriifungs-
pflichtig sein. § 3b Absatz 3 UVPG regelt dabei den Fall,
dass die mafBgebenden Grofien- und Leistungswerte
durch die Erweiterung eines bestehenden (nicht UVP-
pflichtigen) Vorhabens erstmals erreicht oder tiberschrit-
ten werden. Das Vorhaben wichst sozusagen in die UVP-
Pflicht hinein.

Beispiel 1: Bislang wurden in einer nicht UVP-vorprii-
fungspflichtigen Anlage 12 000 Hennen ge-
halten. Kiinftig sollen durch bauliche Ande-
rungen in der Anlage stattdessen mehr als
3 000 Mastschweine gehalten werden (zwin-
gend UVP-pflichtiges Vorhaben nach § 3b
Absatz 3 in Verbindung mit Anlage 1 Num-
mer 7.7.1 UVPG). Das Vorhaben ist vom
Privilegierungstatbestand des § 35 Absatz 1
Nummer 4 BauGB nicht erfasst.

Nach § 3¢ Satz 5 in Verbindung mit § 3b Absatz 3 UVPG
gilt Entsprechendes beim Erreichen der Priifwerte fiir ei-
ne UVP-Vorpriifung. Demgegentiiber setzt § 3¢ Absatz 1
UVPG voraus, dass bereits ein UVP-pflichtiges Vorha-
ben vorliegt, das gedndert oder erweitert werden soll.
Nach § 3e Absatz | Nummer 2 UVPG sind alle Ande-
rungen und Erweiterungen UVP-pflichtiger Vorhaben
zumindest UVP-vorpriifungspflichtig (unabhingig vom
Umfang der Anderung), so dass in diesen Fillen die Neu-

3.5

regelung des § 35 Absatz 1 Nummer 4 Halbsatz 2 greift.
Der Ausschluss der Privilegierung ist demnach auch
dann gegeben, wenn eine Vorpriifung ergeben wiirde,
dass UVP-Belange nicht erheblich beeintrachtigt sind.

Beispiel 2: Die bestehende Anlage zur Intensivhaltung
von Hennen war bereits UVP-pflichtig, weil
sie mehr als 60 000 Pldtze umfasst (vgl. An-
lage 1 Nummer 7.1.1 UVPG). Werden durch
eine Erweiterung 1 000 weitere Plitze fiir
Hennen geschaffen, so ist dieses Vorhaben
nach § 3e Absatz | Nummer 2 UVPG UVP-
vorpriifungspflichtig und somit nicht vom
Privilegierungstatbestand des § 35 Absatz 1
Nummer 4 erfasst.

Biomasseanlagen (§ 35 Absatz 1 Nummer 6 Buch-
stabe d)

Die Neufassung des § 35 Absatz 1 Nummer 6 Buchsta-
be d regelt, dass die Stromerzeugung aus Biogas nicht
mehr an die Beschrinkung von 2 Megawatt (MW)
Feuerungswirmeleistung gebunden ist. Die fiir die bau-
liche Inanspruchnahme des Auflenbereichs entscheiden-
de Begrenzung der jéhrlichen Biogas-Erzeugungskapa-
zitdt von 2,3 Millionen Normkubikmeter - {iber die sich
malgeblich die Kubatur der das Landschaftsbild pré-
genden baulichen Anlagen regelt - gilt jedoch fort. Die
Anderung dient dazu, einen flexibleren Anlagenbetrieb
fiir eine bedarfsorientiertere Stromerzeugung insbeson-
dere zum Ausgleich stark schwankender (fluktuieren-
der) Stromerzeugung aus Windkraft und Photovoltaik zu
ermoglichen. Es soll damit bei stromerzeugenden Bio-
gasanlagen zeitweise eine hohere Stromerzeugung er-
moglicht werden, indem die Gesamtfeuerungsleistung
der Biogas nutzenden Energieerzeugungsanlagen, zum
Beispiel durch vollstindige Ausnutzung des Leistungs-
potenzials des betriebenen Blockheizkraftwerkes oder
durch den Einsatz eines weiteren Blockheizkraftwerkes
am Standort der Biogasanlage, erhoht wird, ohne dass
die Anlage insgesamt mehr Biogas erzeugt. Es gibt so-
mit keine Beschriankung der Feuerungswirmeleistung.

Hierzu sieht § 35 Absatz 1 Nummer 6 Buchstabe d vor,
dass fiir alle Anlagen zur energetischen Nutzung von
Biogas - sowohl solche, die Biogas zur Aufbereitung und
Einspeisung in das Erdgasnetz, als auch solche, die Bio-
gas direkt zur Stromerzeugung, zum Beispiel in einem
Blockheizkraftwerk (BHKW), erzeugen - ausschlief3-
lich der Grenzwert der Biogaserzeugungskapazitit von
2,3 Millionen Normkubikmeter gilt. Andere Anlagen im
Sinne des § 35 Absatz 1 Nummer 6 Buchstabe d sind nur
solche, die zur energetischen Verwertung von Biomasse
kein Biogas erzeugen, sondern alle sonstigen mit Bio-
masse beschickten Feuerungsanlagen (zum Beispiel
Holzverbrennungsanlagen). Fiir diese Anlagen gilt wei-
terhin die Grenze von 2 MW Feuerungswirmeleistung.

Unverindert bleiben die sonstigen Anforderungen des
§ 35 Absatz 1 Nummer 6. Insbesondere darf pro Hof-
stelle oder Betriebsstandort nur eine Biomasseanlage
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betrieben werden (§ 35 Absatz 1 Nummer 6 Buchsta-
be c).

Die Anderungen im § 35 Absatz 1 Nummer 4 kénnen
sich auch auf die Zuldssigkeit von Biomasseanlagen
auswirken. Bei Wegfall des Privilegierungstatbestands
eines gewerblichen Tierhaltungsbetriebes entfdllt auch
die Privilegierung fiir die Biomasseanlage.

Begiinstigung der Neuerrichtung von ehemals land-
wirtschaftlich genutzten Gebiduden (§ 35 Absatz 4
Satz 1)

Der in § 35 Absatz 4 eingefiigte Satz 2 begiinstigt unter
bestimmten Voraussetzungen die Neuerrichtung ehe-
mals land- oder forstwirtschaftlich genutzter Gebdude
(§ 35 Absatz 1 Nummer 1), denen eine neue Nutzung zu-
gewiesen werden soll. Auch fiir diese Vorhaben gilt die
Rechtsfolge des § 35 Absatz 4 Satz 1, wonach ihnen ein
Widerspruch zu Darstellungen im Flachennutzungs-
plan, die Beeintrachtigung der natiirlichen Eigenart der
Landschaft und/oder die Befiirchtung der Entstehung,
Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung
nicht entgegengehalten werden kann. Der Anwendungs-
vorrang der Vorschriften in § 35 Absatz 1 Nummer 2 ff.
bleibt indes bestehen.

Die Regelung zielt als Ausnahmevorschrift auf be-
stimmte Fallkonstellationen und kommt nur in begriin-
deten Einzelféllen zur Anwendung. Hier kommen nach
der Gesetzessystematik jedoch nur stiadtebauliche (kei-
ne personlichen, gesellschaftlichen, wirtschaftlichen
oder andere) Griinde in Betracht. Beispiele fiir Félle, in
denen die zur Verfiigung stehenden bisherigen Instru-
mente des § 35 Absatz 4 nicht ausgereicht hitten, erhal-
tenswerte Gebdude im AuBlenbereich erfolgreich zu er-
halten oder anderweitig zu nutzen, sind im Land Bran-
denburg nicht bekannt. Auch bleibt die juristische Aus-
legung des unbestimmten Rechtbegriffs des ,,begriinde-
ten Einzelfalls“ abzuwarten. Vor diesem Hintergrund
sind die einzelnen folgenden Tatbestandsmerkmale res-
triktiv zu interpretieren.

a) Das vorhandene urspriingliche Gebédude ist vom
duBeren Erscheinungsbild auch zur Wahrung der
Kulturlandschaft erhaltenswert. Das bloB wirt-
schaftliche Interesse des Vorhabentrdgers an der
Neuerrichtung des Gebéudes ist insoweit nicht aus-
reichend. Mit ,,duBerem Erscheinungsbild® ist nur
die duBlere Gestalt des Gebdudes gemeint.

b) Das urspriingliche Gebdude besitzt entgegen dem
duBeren Anschein keine erhaltenswerte Bausub-
stanz mehr (zum Beispiel infolge des Befalls mit
Hausschwamm); es ist also so marode, dass nur eine
Neuerrichtung in Betracht kommt. Mit Blick darauf,
dass es sich um einen begriindeten Einzelfall halten
muss, ist insoweit grundsdtzlich zu fordern, dass
Modernisierungs- und Instandsetzungsarbeiten am
bestehenden Gebdude baulich und wirtschaftlich
unverhéltnisméfBig wéren.

4.1

c) Die duflere Gestalt des neu zu errichtenden Gebéu-
des entspricht in seiner Kubatur und seinen weiteren
prigenden Merkmalen im Wesentlichen dem ur-
spriinglichen Gebéude (§ 35 Absatz 4 Satz 2 Halb-
satz 2 in Verbindung mit Satz 1 Nummer 1 Buch-
stabe b). § 35 Absatz 4 Satz 3 ldsst - wie bislang be-
reits flir die Félle des § 35 Absatz 4 Satz 1 Nummer 2
und 3 - geringfiigige Erweiterungen des neuen Ge-
baudes gegeniiber dem bisherigen Gebaude zu. Als
geringfiigig diirften dabei jedenfalls solche Abwei-
chungen anzusehen sein, die gemél der Sonderre-
gelung des § 248 zur sparsamen und effizienten
Nutzung von Energie sowie gemdf § 23 Absatz 2
Satz 2 und Absatz 3 Satz 2 BauNVO bei Vor- und
Zuriicktreten von Gebdudeteilen gelten.

d) Durch das Vorhaben ist keine stérkere Belastung des
AulBlenbereichs zu erwarten als in den Fillen des
§ 35 Absatz 4 Satz 1. Dieses Tatbestandsmerkmal
verlangt wie die sonstigen in § 35 Absatz 4 Satz 1
genannten teilprivilegierten Anwendungsfille eine
Orientierung am Grundsatz des Bestandsschutzes.
Letztlich darf sich das neue Vorhaben nicht derartig
vom bisherigen land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzten Gebaude abheben, dass es dem Wesen des
§ 35 Absatz 4 Satz 1 widerspricht.

e) Nach § 35 Absatz 4 Satz 2 Halbsatz 2 gelten zudem
die Vorgaben des Satzes 1 Nummer 1 Buchstabe ¢
bis g entsprechend. Neben der Wahrung der dufleren
Gestalt des Gebédudes ist auch zu fordern, dass die
bisherige land- oder forstwirtschaftliche Nutzung
nicht langer als vor sieben Jahren aufgegeben wor-
den ist (soweit die Lander nicht von der Erméchti-
gung des § 245b Absatz 2 Gebrauch gemacht ha-
ben), das Gebdude im rdumlich-funktionalen Zu-
sammenhang mit der Hofstelle des land- oder forst-
wirtschaftlichen Betriebes steht, hochstens drei
Wohnungen je Hofstelle auch bei einer Nutzungs-
anderung zu Wohnzwecken entstehen diirfen und
eine Verpflichtungserklarung nach § 35 Absatz 4
Satz 1 Buchstabe g abgegeben wird.

f) Die Neuerrichtung des Gebaudes ist entsprechend
dem unter anderem aus § 35 Absatz 3 ableitbaren
allgemeinen Riicksichtnahmegebot auch mit nach-
barlichen Interessen (zum Beispiel aufgrund bereits
ausgeiibter land- und forstwirtschaftlicher Nutzun-
gen) vereinbar. Dies wird im Gesetzestext aus Klar-
stellungsgriinden ausdriicklich betont.

Die unter den Buchstaben a bis f genannten Vorausset-
zungen miissen kumulativ vorliegen.

Besonderes Stiidtebaurecht
Stidtebauliche Sanierungsmafinahmen (§ 136)
Durch Ergénzungen in § 136 Absatz 2 Satz 2 Nummer 1,

Absatz 3 Nummer 1 Buchstabe h und Absatz 4 Satz 2
Nummer 1 sollen die Gemeinden auch mit stidtebau-
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lichen Sanierungsmafinahmen einen Beitrag zum Kli-
maschutz und zur Klimaanpassung leisten konnen, zum
Beispiel durch eine bessere Ausstattung des Gebiets mit
nachhaltigen Versorgungseinrichtungen. Damit wird auf
§ la Absatz 5 Bezug genommen. Die Belange Klima-
schutz und Klimaanpassung gewinnen fiir die Qualitit
eines Gebiets zunehmend an Bedeutung. Ob und wie die
Gemeinden im Sinne einer ,.klimagerechten Stadterneue-
rung‘ aktiv werden, liegt in ihrem planerischen Ermes-
sen. Hierbei sind die gesetzlichen Voraussetzungen und
die jeweiligen Ortlichen Verhéltnisse zu beriicksichtigen.

Die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergie-
effizienz der vorhandenen Bebauung und der Versor-
gungseinrichtungen des Gebiets sind nun zusitzliche
Kriterien fiir die Beurteilung, ob in einem Gebiet stddte-
bauliche Missstidnde vorliegen. Diese beispielhaft auf-
gefiihrten Kriterien sind zusammen mit den anderen in
Absatz 3 Nummer 1 genannten Belangen fiir die Beur-
teilung der Sanierungsbediirftigkeit zu gewichten.
Durch den Bezug auf die ,,allgemeinen Anforderungen
an den Klimaschutz und die Klimaanpassung“ in Ab-
satz 3 Nummer 1 Buchstabe h und Absatz 4 Nummer 1
sind insoweit allgemein anerkannte oder mit den ein-
schldgigen Vorschriften vereinbarte Standards zugrunde
zu legen; das VerhidltnismaBigkeitsgebot ist zu beachten.

Mit der Ergdnzung in Absatz 4 Satz 2 Nummer 1 wird
verdeutlicht, dass die stddtebaulichen Sanierungsmaf-
nahmen auch der Klimaanpassung dienen und dazu bei-
tragen konnen, dem Klimawandel entgegenzuwirken.
Fiir die Ausweisung eines Sanierungsgebiets muss eine
Vielzahl stiddtebaulicher Mallnahmen erforderlich sein,
die insgesamt eine stddtebauliche Aufwertung des Ge-
biets bewirken. Ein Bestandteil, von mehreren, der
stidtebaulichen Gesamtmalinahme kann zum Beispiel
die Versorgung des Gebiets durch Erneuerbare-Energie-
Anlagen, Solaranlagen, Blockheizkraftwerke oder Fern-
heizung sein.

Erhaltungssatzung (§ 172 Absatz 4)

Die Genehmigungstatbestinde nach § 172 Absatz 4
Satz 3 wurden um die neue Nummer 1a erweitert, um im
Geltungsbereich einer sogenannten Milieuschutzsat-
zung im Sinne des § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 auch
fiir MaBnahmen, die einer Anpassung an die baulichen
oder anlagentechnischen Mindestanforderungen der
Energieeinsparverordnung dienen, einen Genehmigungs-
anspruch zu schaffen. Ein entsprechender Genehmi-
gungsanspruch besteht bisher nur fiir Mafinahmen zur
Herstellung des zeitgemdflen Ausstattungszustands ei-
ner durchschnittlichen Wohnung unter Berticksichti-
gung der bauordnungsrechtlichen Mindestanforderun-
gen. Davon wurden die Mindestanforderungen der
Energieeinsparverordnung nicht erfasst. Diese Liicke
wird somit geschlossen.

4.3

4.3.1

4.3.2

Riickbau- und Entsiegelungsgebot (§ 179)
Erweiterung des Riickbau- und Entsiegelungsgebotes

Mit der Erweiterung des Riickbau- und Entsiegelungs-
gebotes in § 179 soll den Gemeinden der Umgang mit
Problemimmobilien im Sinne von § 177 Absatz 2 und 3
Satz 1 vereinfacht werden. Im Hinblick auf einen denk-
malgeschiitzten Baubestand treten aufgrund der Rege-
lungen in § 175 Absatz 5 und § 177 Absatz 3 Satz 2 und 3
keine Anderungen ein.

Geltungsbereich

Bei Problemimmobilien im Sinne von § 177 Absatz 2
und 3 Satz 1 handelt es sich in der Regel um herunterge-
kommene, verwahrloste Immobilien (sogenannte Schrott-
immobilien), die an unterschiedlichen Standorten inner-
halb des Gemeindegebiets gelegen sein kénnen und ei-
ne stidtebauliche und stadtentwicklungsplanerisch sinn-
volle Nutzung des betroffenen Bereichs unmoglich ma-
chen oder wesentlich erschweren. Sie sind aufgrund
ihrer negativen Ausstrahlung auf die Umgebung ein erns-
tes stadtentwicklungspolitisches Problem, das dem Ziel ei-
ner qualititsvollen Innenstadtentwicklung widerspricht.

Bisher konnte das Riickbaugebot nur in Bebauungs-
plangebieten angewendet werden, nicht aber im unbe-
planten Innenbereich, wo sich die Problematik ebenfalls
héufig stellt. Mit dem Verzicht auf das formale Erfor-
dernis der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist das
Riickbaugebot fiir den Anwendungsbereich des § 179
Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 zu einem Rechtsinstrument
fortentwickelt worden, mit dem unabhéngig von der
planungsrechtlichen Lage gegen missstands- oder man-
gelbehaftete Gebaude vorgegangen werden kann. Einem
derartigen stadtebaulichen Missstand kann nun, wenn
sonstige Belange (zum Beispiel des Denkmalschutzes)
nicht entgegenstehen, per Riickbaugebot abgeholfen wer-
den. Mit den dort in Bezug genommenen, nicht beheb-
baren Missstdnden oder Mingeln im Sinne des § 177
Absatz 2 und 3 Satz 1 sind bereits die geeigneten (be-
bauungsplanunabhingigen) MaBstabe fiir die Erfassung
der vernachldssigten Immobilien geregelt, wobei die
Anordnung des Riickbaugebots im Ubrigen insbesonde-
re erfordert, dass eine alsbaldige Durchfiihrung der
Mafnahme aus stadtebaulichen Griinden erforderlich ist
(§ 175 Absatz 2) und der VerhéltnismaBigkeitsgrundsatz
gewahrt bleibt. Dabei muss nicht zwingend eine Folge-
bebauung beabsichtigt sein. Auch die Herstellung eines
Griinzugs, etwa im Zuge der Schaffung eines Biotop-
verbunds, kann ein stadtebaulicher Grund sein.

Aus vorstehenden Griinden sind im bisher geltenden
§ 179 Absatz 1 Satz 1 im Satzteil vor Nummer 1 die
Worte ,,im Geltungsbereich eines Bebauungsplans® ge-
strichen worden.
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Bei dem Riickbau- und Entsiegelungsgebot nach § 179
Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 (sowie Satz 2) wurde aller-
dings an der Planakzessorietit festgehalten und ledig-
lich die Worte ,,des Bebauungsplans® durch die Worte
»eines Bebauungsplans® ersetzt.

Abschopfung von Vermdégensvorteilen, die aufgrund
gemeindefinanzierten Riickbaus bei Eigentiimern
eingetreten sind

Auch mit dem angefiigten § 179 Absatz 4 verbleibt es
generell bei der Duldungspflicht der Eigentiimer beziig-
lich der vollstindig oder teilweise zu beseitigenden bau-
lichen Anlage (keine eigene Riickbauverpflichtung).
Allerdings sollen die Eigentiimer, im Gegensatz zur bis-
herigen Rechtslage, an den Kosten des Riickbaus von
»Schrottimmobilien® bis zu der Hohe beteiligt werden,
bis zu der ihnen Vermdgensvorteile durch die Beseiti-
gung der baulichen Anlage entstehen (Kostenerstat-
tungsbetrag). Der Vermdgensvorteil wird in der Regel
darin bestehen, dass ein frei gerdumtes Grundstiick
einen hoheren Verkehrswert hat als ein noch von einer
aufstehenden maroden baulichen Anlage zu befreiendes
Grundstiick. Die Vermdgensvorteile konnen durch
Wertermittlungsgutachten der Gutachterausschiisse fiir
Grundstiickswerte (§ 192) abschliefend bestimmt wer-
den. Zur Ermittlung des Verkehrswertes stehen den Gut-
achterausschiissen entsprechende Wertermittlungsver-
fahren zur Verfligung, bei denen der Verkehrswert des
Grundstiicks vor Beseitigung der baulichen Anlage mit
dem Verkehrswert nach der Beseitigung der baulichen
Anlage unter Beriicksichtigung der Lage und der Nut-
zungsmoglichkeiten des Grundstiicks verglichen wird.

Geltendmachung des Kostenerstattungsbetrages

Der Kostenerstattungsbetrag kann gemaf § 179 Absatz 4
Satz 2 nach der vollstdndigen oder teilweisen Beseiti-
gung der baulichen Anlage durch Verwaltungsakt geltend
gemacht werden.

Fiir Klagen gegen die Geltendmachung des Kosten-
erstattungsbetrages ist in § 217 Absatz 1 Satz 1 die Zu-
standigkeit der Baulandgerichte begriindet worden, da
diese nach § 217 Absatz 1 Satz 2 auch fiir Anspriiche des
Eigentiimers auf Entschidigung oder Ubernahme nach
§ 179 Absatz 3 zustindig sind. Zwischen den Ansprii-
chen aus § 179 Absatz 3 und 4 besteht ein sachlicher
Zusammenhang, der im Streitfall eine einheitliche Zu-
standigkeit erfordert. Der Antrag auf gerichtliche Ent-
scheidung beziiglich der durch Bescheid geltend ge-
machten Kostenerstattung hat nach § 224 Satz 1 keine
aufschiebende Wirkung.

Offentliche Last des Kostenerstattungsbetrages

Der Kostenerstattungsbetrag ruht gemaf3 § 179 Absatz 4
Satz 3 als offentliche Last auf dem Grundstiick. Ent-
sprechende Vorschriften gibt es bereits flir den Erschlie-
Bungsbeitrag nach § 134 Absatz 2 und fiir den Kosten-
erstattungsbetrag nach § 135a Absatz 3 Satz 4. Der Be-

griff ,,6ffentliche Last“ ist gesetzlich nicht definiert. Er
ist in Bezug auf § 134 Absatz 2 dahingehend zu verste-
hen, dass ein auf 6ffentlich-rechtlicher Grundlage beste-
hendes dingliches Verwertungsrecht besteht. Er ist ein
auf dem oOffentlichen Recht beruhendes Grundpfand-
recht am belasteten Grundstiick, das dem Glaubiger ein
Befriedigungsrecht an dem haftenden Grundstiick ge-
wihrt (siehe unter anderem die Darlegungen von Ernst
in Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, Stand
107. EL 2013, § 134, Rn. 15 - 24).

Nach der Rechtsprechung des BVerwG zum Erschlie-
Bungsbeitragsrecht (Urteil vom 15.11.1973 -1V 148.73)
richtet sich im Ubrigen das Schicksal der Forderung
nach dem Kommunalabgabengesetz des Landes Bran-
denburg (KAG) mit Verweisen auf die Abgabenordnung
des Bundes.

Im Falle der Zwangsversteigerung hat die ,,6ffentliche
Last* das Vorrecht der dritten Rangklasse gemiaf3 § 10
Absatz 1 Nummer 3 des Gesetzes {iber die Zwangsver-
steigerung und die Zwangsverwaltung (ZVG), wenn der
Betrag im Zeitpunkt der Beschlagnahme des Grund-
stiicks gemif § 20 ZVG (= Anordnung der Zwangsver-
steigerung) nicht langer als vier Jahre im Riickstand ist,
anderenfalls in der siebten Rangklasse, es sei denn, die
Versteigerung wird wegen des Kostenerstattungsriick-
standes betrieben - dann fiinfte Rangklasse -. Der An-
spruch muss allerdings spétestens im Versteigerungster-
min vor der Aufforderung zur Abgabe von Geboten an-
gemeldet werden, wenn der Anspruch in das geringste
Gebot aufgenommen werden soll. Bei der Versteigerung
wird nur ein Gebot zugelassen, durch das die dem An-
spruch des betreibenden Gléubigers vorgehenden Rech-
te sowie die Verfahrenskosten gedeckt werden. Die
rechtzeitige Anmeldung des Anspruches ist erforderlich,
da die offentliche Last nicht aus dem Grundbuch er-
sichtlich ist, weil sie dort gemél § 54 der Grundbuch-
ordnung (GBO) nicht eingetragen werden kann. Der 6f-
fentliche Glaube des Grundbuchs erstreckt sich daher
nicht auf die 6ffentliche Last. Sollen Forderungen ge-
stundet werden, ist moglichst die Form der Verrentung
zu wihlen, da dann die einzelnen Rentenbetrdge wieder-
kehrende Leistungen darstellen und daher den Vorrang
aus der dritten Rangklasse genief3en, soweit es sich um
laufende Beitridge und Riickstéinde aus den letzten bei-
den Jahren handelt.

Wertermittlung (§ 192 Absatz 3,§ 195 Absatz 1,§ 197
Absatz 2, § 198 Absatz 2, § 199 Absatz 2)

Mit den Anderungen sollen die bundesrechtlichen Rah-
menbedingungen fiir die Arbeit der Gutachterausschiis-
se fiir Grundstiickswerte verbessert werden. Dies betrifft
zum einen die Zusammenarbeit und den Informations-
austausch mit den Finanzbehorden. Hierzu ist der
Bedienstete der zustindigen Finanzbehorde nicht nur
wie bisher im Rahmen der Bodenrichtwertermittlung,
sondern auch bei Ermittlung der sonstigen fiir die
Wertermittlung erforderlichen Daten hinzuzuziehen
(§ 192 Absatz 3 Satz 2). Zum anderen ist der Auskunfts-
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anspruch der Gutachterausschiisse gegeniiber den Fi-
nanzbehorden fiir Auskiinfte iiber Grundstiicke zum
Zwecke der Ermittlung von Verkehrswerten und der fiir
die Wertermittlung erforderlichen Daten einschlieBlich
der Bodenrichtwerte als Ausnahme zum Steuergeheim-
nis erweitert worden (§ 197 Absatz 2).

Weitere Anderungen sind vorgenommen worden, um
von der Praxis aufgeworfene Einzelfragen zu regeln:

- Mitder Anderung in § 195 Absatz 1 Satz 1 wird aus-
driicklich eine Ubersendungspflicht fiir Erbbau-
rechtsbestellungsvertrage auch fiir solche Erbbau-
rechte begriindet, die erneut bestellt werden.

- Die Anderung in § 198 Absatz 2 verdeutlicht die
Aufgabenstellung der oberen Gutachterausschiisse
und zentralen Geschiftsstellen, auch zu einer bun-
desweiten Grundstiicksmarkttransparenz beizutragen.

- Beiden Verordnungserméchtigungen fiir die Lander
nach § 199 Absatz 2 wird deren Regelungsbefugnis
ausdriicklich auch fiir die Bildung der zentralen
Geschiftsstellen (Nummer 1) sowie die Bestim-
mung der Haufigkeit der Bodenrichtwertermittlung
(Nummer 4) aufgenommen.

Uberleitungsregelungen (§ 245a BauGB, § 25d
BauNVO)

Allgemeine Uberleitungsvorschriften (§ 233)

Neben den nachfolgend erliuterten besonderen Uber-
leitungsregelungen gilt auch die allgemeine Uber-
leitungsvorschrift des § 233 iiber den Abschluss von
Bauleitplanverfahren, die vor Inkrafttreten einer Ande-
rung des Baugesetzbuchs eingeleitet worden sind, tiber
die Planerhaltung sowie iiber die Fortgeltung vorhande-
ner Pline, Satzungen und Entscheidungen.

Anwendung der geinderten Regelungen der Bau-
nutzungsverordnung auf bestehende Bebauungspli-
ne (§ 245a Absatz 1)

Anderungen der Baugebietsvorschriften der Baunut-
zungsverordnung gelten grundsétzlich nur fiir kiinftige
Bebauungspléne und gegebenenfalls unmittelbar dann,
wenn es sich im Einzelfall um ein faktisches Baugebiet
handelt (vgl. § 34 Absatz 2).

§ 245a Absatz 1 Satz 1 bestimmt, dass

- § 3 Absatz 2 Nummer 2 BauNVO zur allgemeinen
Zulassigkeit von Kinderbetreuungsanlagen in reinen
Wohngebieten sowie

- § 14 Absatz 3 BauNVO zur Zuléssigkeit von Anla-
gen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und von
Kraft-Wirme-Kopplung

auch auf Bebauungspline Anwendung finden, die vor
dem 20. September 2013 in Kraft getreten sind.

6.3

6.4

Die ,,Riickwirkung® auf einen bestehenden Bebauungs-
plan tritt nach § 245a Absatz 1 Satz 2 in Bezug auf
Anlagen zur Kinderbetreuung nicht ein, wenn in diesem
Bebauungsplan die bisherige ausnahmsweise Zuléssig-
keit dieser Anlagen (als Anlagen fiir soziale Zwecke; § 3
Absatz 3 Nummer 2 BauNVO) durch Festsetzungen
nach § 1 Absatz 6 Nummer 1, Absatz 8 und 9 BauNVO
noch vor dem 20. September 2013 ausgeschlossen wor-
den ist. Denn in diesem Fall haben die Gemeinden mit
einer entsprechenden Festsetzung einen anders lauten-
den planerischen Willen bekundet, der gesetzlich nicht
ignoriert werden soll.

Bauleitplanerische Moglichkeiten der Gemeinden
im Hinblick auf die Anderungen der Baunutzungs-
verordnung (§ 245a Absatz 2)

Bei Bebauungspldnen, die nach dem 20. September
2013 aufgestellt werden, kann die Zuldssigkeit von An-
lagen zur Kinderbetreuung (§ 3 Absatz 2 Nummer 2
BauNVO) sowie von Anlagen zur Nutzung von solarer
Strahlungsenergie und von Kraft-Wiarme-Kopplung
(§ 14 Absatz 3 BauNVO) nach den Vorschriften der
BauNVO (vgl. § 1 Absatz 5, 8 und 9 sowie § 14 Absatz 1
Satz 3 BauNVO) eingeschrankt oder ausgeschlossen
werden.

§ 245a Absatz 2 Satz 1 stellt klar, dass dies auch in
Fillen des § 245a Absatz 1 gilt, wenn also die Neurege-
lungen in § 3 Absatz 2 Nummer 2 und § 14 Absatz 3
BauNVO auf bestehende Bebauungsplane Anwendung
finden. Fiir die Einschrankung oder den Ausschluss der
Zuldssigkeit sind die allgemeinen Regeln iiber die
Anderung von Bebauungsplinen, einschlieBlich der
Vorschriften iiber die Verdnderungssperre und die
Zuriickstellung von Baugesuchen nach §§ 14 bis 18,
anwendbar. In der Praxis diirfte im Regelfall ein verein-
fachtes Verfahren nach § 13 in Betracht kommen.

Nach § 245a Absatz 2 Satz 2 konnten entsprechende
Anderungsverfahren bereits vor dem Eintritt der ,,Riick-
wirkung® nach § 245a Absatz 1 am 20. September 2013
eingeleitet werden. Insbesondere kénnen auch entspre-
chende Verdanderungssperren beschlossen werden. § 245a
Absatz 2 ist zu diesem Zweck bereits am 21. Juni 2013
in Kraft getreten.

Bauleitplanerische Moglichkeiten der Gemeinden
im Hinblick auf die gedinderte Privilegierung von
Anlagen der Intensivtierhaltung (§ 245a Absatz 3)

Entfalten Darstellungen zu Tierhaltungsanlagen im Sin-
ne von § 35 Absatz 1 Nummer 4 in Flichennutzungs-
pldnen, die vor dem 20. September 2013 in Kraft getre-
ten sind, Rechtswirkungen nach § 35 Absatz 3 Satz 3,
diirfte es im Regelfall dem planerischen Willen der Ge-
meinden entsprechen, dass diese Rechtswirkungen auch
weiterhin fiir diejenigen Tierhaltungsanlagen gelten, die
nach dem Inkrafttreten dieses Gesetzes im Auflenbe-
reich privilegiert bleiben. Dies soll in § 245a Absatz 3
Satz 1 daher ausdriicklich geregelt werden.
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Im Einzelfall kann sich jedoch die Situation ergeben,
dass unter Geltung des gednderten § 35 Absatz 1 Num-
mer 4 die Rechtsfolge des § 245a Absatz 3 Satz 1 im
Widerspruch zum planerischen Willen der Gemeinde
steht. Zur Wahrung der kommunalen Planungshoheit
findet in diesen Fiéllen § 245a Absatz 3 Satz 1 keine
Anwendung. Dies stellt die Gemeinde nach § 245a
Absatz 3 Satz 2 in einem Beschluss fest, der ortsiiblich
bekannt zu machen ist. Mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung des Beschlusses gelten die entsprechenden
Darstellungen des Flichennutzungsplans als aufgeho-
ben; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichti-
gung anzupassen (§ 245a Absatz 3 Satz 3).

Intensivtierhaltung bei bereits eingeleitetem Zulas-
sungsverfahren (§ 245a Absatz 4)

Nach § 245a Absatz 4 soll bei Genehmigungsverfahren
fiir gewerbliche Tierhaltungsanlagen, die vor Ablauf des
4. Juli 2012, also dem Tag des Kabinettbeschlusses zum
Regierungsentwurf, ordnungsgemal eingeleitet worden
sind, § 35 Absatz 1 Nummer 4 in seiner bisherigen
Fassung Anwendung finden. Fiir die ordnungsgeméafe
Einleitung des Genehmigungsverfahrens enthilt § 3 der
Neunten Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes (9. BImSchV) entsprechende
Vorgaben.

Uberleitungsregelung fiir in Kraft befindliche Be-
bauungspline (§ 25d BauNVO)

Ist der Entwurf eines Bauleitplans vor dem 20. Septem-
ber 2013 nach § 3 Absatz 2 des Baugesetzbuchs &ffent-
lich ausgelegt worden, ist auf ihn die Baunutzungsver-
ordnung in der bis zum 20. September 2013 geltenden
Fassung anzuwenden. Das Recht der Gemeinde, das
Verfahren zur Aufstellung des Bauleitplans erneut ein-
zuleiten, bleibt unberiihrt (siche auch Nummer 8.4).

Sonderregelungen fiir einzelne Linder; Sonderrege-
lungen fiir Fliichtlingsunterkiinfte (§ 246)

Sonderregelungen fiir Fliichtlingsunterkiinfte (§ 246
Absatz 8 bis 10)

Nach § 246 Absatz 8 BauGB kann, befristet bis zum
31. Dezember 2019, von dem Erfordernis des Einfiigens
abgewichen werden, wenn zuldssigerweise errichtete
Geschifts-, Biiro- oder Verwaltungsgebéude in bauliche
Anlagen umgenutzt werden sollen, die der Unterbrin-
gung von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden dienen.
Selbiges gilt fiir deren Erweiterung, Anderung oder
Erneuerung. Zu beachten bei der Anwendung des § 34
Absatz 3a in Verbindung mit § 246 Absatz 8 BauGB ist,
dass die Voraussetzungen des § 34 Absatz 3a Nummer 1
bis 3 BauGB weiterhin kumulativ vorliegen miissen.

Gemil § 246 Absatz 9 BauGB gilt befristet bis zum
31. Dezember 2019 fiir Vorhaben, die der Unterbrin-
gung von Fliichtlingen und Asylbegehrenden dienen, die
Begiinstigung im Auflenbereich nach § 35 Absatz 4

Satz 1 BauGB entsprechend, wenn das Vorhaben im un-
mittelbaren rdumlichen Zusammenhang mit nach § 30
Absatz 1 oder § 34 BauGB zu beurteilenden Fliachen er-
folgen soll. Vorhaben, die der Unterbringung von Fliicht-
lingen dienen, sind somit auf Aulenbereichsflachen in
Innenbereichen und auf AuBenbereichsflichen, die auf-
grund ihrer vorhandenen Lage und Prigung dem Innen-
bereich zuzuordnen sind, als begiinstigte Vorhaben zu
behandeln. Vor dem Hintergrund des oben genannten
besonderen Beratungsbedarfs wird empfohlen, bei der
Priifung der Zuléssigkeit von Fliichtlingsunterkiinften
im AufBenbereich folgende Kriterien anzulegen:

- Die Ausstattung mit sozialen, infrastrukturellen und
verkehrlichen Einrichtungen kann bedarfsgerecht
auch auf der potenziellen Fliache fiir eine Fliicht-
lingsunterkunft im AufBenbereich sichergestellt
werden.

- Das Grundstiick soll nur zeitlich befristet zur {iber-
gangsweisen Schaffung von Kapazititen genutzt
werden, bis an anderer Stelle ein planungsrechtlich
abgesichertes Vorhaben errichtet worden ist.

- Der Riickbau des - auch zeitlich befristeten - Vor-
habens kann gewéhrleistet werden.

Sollten 6ffentliche Belange von einem geplanten Vorha-
ben beeintrdchtigt sein, bietet § 35 BauGB keinen Er-
messensspielraum. Befreiungen nach § 31 Absatz 2
BauGB sind nicht moglich.

Durch die Ergdnzung des § 246 BauGB um den Ab-
satz 10 wird geregelt, dass befristet bis zum 31. Dezem-
ber 2019 in Gewerbegebieten (§ 8 BauNVO, auch in Ver-
bindung mit § 34 Absatz 2) fiir Aufnahmeeinrichtungen,
Gemeinschaftsunterkiinfte oder sonstige Unterkiinfte
fiir Fliichtlinge oder Asylbegehrende von den Festset-
zungen des Bebauungsplans befreit werden kann, wenn
an dem Standort Anlagen fiir soziale Zwecke als Aus-
nahme zugelassen werden kdnnen oder allgemein zulds-
sig sind und die Abweichung auch unter Wiirdigung
nachbarlicher Interessen mit 6ffentlichen Belangen ver-
einbar ist. § 36 gilt entsprechend.

Anlagen fiir soziale Zwecke, die der Fliichtlingsunter-
bringung dienen, werden somit in Gewerbegebieten
nicht allgemein zulédssig. Thre Zuldssigkeit obliegt der
Priifung im Einzelfall. Hat die Gemeinde im Zuge der
Abwigung Nutzungen fiir soziale Zwecke aus stadte-
baulichen Griinden in Gewerbegebieten ausgeschlossen,
bleiben diese auch zukiinftig unzuldssig. Auch faktische
Gewerbegebiete, in denen aufgrund des Emissionsver-
haltens der anséssigen Gewerbebetriebe Nutzungen nach
§ 8 Absatz 3 Nummer 2 BauNVO nicht zulassungsfahig
sind, werden von der Regelung des § 246 Absatz 10
BauGB nicht erfasst. In festgesetzten Gewerbegebieten,
in denen Anlagen filir soziale Zwecke allgemein oder
ausnahmsweise zuldssig sind, oder in faktischen Gewer-
begebieten, in denen Anlagen fiir soziale Zwecke zulas-
sungsfahig sind, kann jedoch von der abstrakten Gebiets-
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unvertraglichkeit (befristet) abgewichen werden. Die
Abweichung muss unter Wiirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sein.

Linderdffnungsklausel Mindestabstinde zu Wind-
ernergieanlagen (§ 249 Absatz 3)

Die Neuregelung fligt dem § 249 BauGB, der seit der
Klimaschutznovelle 2011 bereits Regelungen zur Wind-
energie enthilt, den neuen Absatz 3 an. Die Regelung
zielt auf Windenergieanlagen im Au3enbereich. Absatz 3
Satz 1 sieht vor, dass die Lander bestimmen kénnen,
dass der Privilegierungstatbestand des § 35 Absatz 1
Nummer 5 BauGB auf Vorhaben, die der Erforschung,
Entwicklung oder Nutzung der Windenergie dienen, nur
Anwendung findet, wenn sie einen bestimmten Abstand
zu den im Landesgesetz bezeichneten zuldssigen bau-
lichen Nutzungen einhalten. Fiir die Errichtung und den
Betrieb von Windenergieanlagen finden die tibrigen ein-
schldgigen Rechtsvorschriften weiterhin Anwendung.
Dies gilt insbesondere fiir die immissionsschutzrecht-
lichen Regelungen, unter anderem die Technische An-
leitung Lérm (TA Larm), sowie fiir die Vorgaben aus
dem Luftverkehrsgesetz und dem Schutzbereichsgesetz.
Nach Absatz 3 Satz 2 sind die Einzelheiten, insbesonde-
re zur Abstandsfestlegung und zu den Auswirkungen der
festgelegten Abstinde auf Ausweisungen in geltenden
Flachennutzungspldnen und Raumordnungsplidnen, in
den Landesgesetzen nach Absatz 3 Satz 1 zu regeln.
Hierbei sind auch die Anforderungen des Artikels 28
Absatz 2 des Grundgesetzes zu beachten. Die Lander
konnen dabei unter anderem auch Abweichungen von
den festgelegten Absténden zulassen.

Fiir die Inanspruchnahme der Lander6ffnungsklausel
besteht in Brandenburg kein Erfordernis, da mit der
Regionalplanung ein erprobtes Instrument zur Steue-
rung der Abstinde von Windenergieanlagen existiert. In
Brandenburg hat sich das gestufte Planungssystem von
Landes-, Regional- und Bauleitplanung mit seinen um-
fangreichen Beteiligungsmdglichkeiten fiir die Biirger
iber Jahre hinweg grundsétzlich bewéhrt, um eine sinn-
volle und wirksame Steuerung der Abstande von Wind-
energieanlagen zu gewihrleisten. Vor diesem Hinter-
grund wird dem unmittelbaren Dialog von Biirgern und
Planverfassern im Planungsprozess der Vorzug vor ei-
nem formellen Gesetzgebungsverfahren eingerdumt.

Baunutzungsverordnung

Kinderbetreuungseinrichtungen in reinen Wohn-
gebieten (§ 3 BauNVO)

Allgemein zuliissige Kinderbetreuungseinrichtungen

Durch eine Ergéinzung des § 3 Absatz 2 BauNVO wer-
den ,,Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnis-
sen der Bewohner des Gebiets dienen“ bei den in reinen
Wohngebieten allgemein zuléssigen Anlagen aufgefiihrt.
Der Begriff der Anlagen zur Kinderbetreuung ist umfas-
send zu verstehen. Darunter fallen zum Beispiel Kinder-

8.1.2

tagesstétten, Kinderkrippen, Kindergérten oder die Kin-
derbetreuung durch Tagesmiitter/-viter. Wer Trager der
Einrichtung ist, ist dabei ohne Bedeutung. Allgemein
zuléssig sind nur solche Anlagen, die den Bediirfnissen
der Bewohner des Gebiets dienen. Ziel dieser Beschréin-
kung ist weniger, dass nur kleinere Einrichtungen zuge-
lassen werden, bei denen durch spielende Kinder weni-
ger Gerdusche erzeugt werden. Vielmehr geht es darum,
einen die Qualitdt des reinen Wohngebiets storenden
Fahrverkehr durch Bringen und Abholen der Kinder zu
vermeiden. Mafstab der Zuldssigkeit ist daher weniger die
GroBe der Einrichtung, sondern vielmehr ihr Einzugsge-
biet. Daher kann in einem Baugebiet mit Geschosswoh-
nungsbau auch eine grofere Einrichtung unproblematisch
sein, wahrend eine deutlich kleinere Einrichtung in einem
durch Einfamilienhausbebauung gepriagten Gebiet unter
Umstidnden nicht allgemein zuldssig wire.

Bei dem zu betrachtenden Gebiet ist nicht zwingend nur
das in dem jeweiligen Bebauungsplan ausgewiesene
Baugebiet zu betrachten. Sachgerecht ist es, auch an-
grenzende Wohngebiete einzubeziehen, die mit dem
konkreten Baugebiet eine stidtebauliche Einheit bilden
(BT-Drs. 17/13272 S. 19; vgl. auch OVG Rheinland-
Pfalz, 28.07.2011 - 1 A 10058/11.0VG).

Die Formulierung ,,Bediirfnisse der Bewohner des Ge-
biets* wird auch in § 3 Absatz 3 BauNVO verwendet und
ist vergleichbar mit der in § 4 Absatz 2 Nummer 2
BauNVO enthaltenen Beschriankung von Einrichtungen
auf solche, die der Versorgung des Gebiets dienen. Der
danach geforderte Gebietsbezug ist gegeben, wenn die
Anlage eine Grofle hat, die erwarten ldsst, dass ihre
Kapazitit in einem erheblichen Umfang von Bewohnern
aus dem umgebenden Gebiet ausgelastet werden wird
(BVerwG, 29.10.1998 - 4 C 9/97).

Unabhéngig von der Frage des Gebietsbezugs ist auch
bei allgemein zulédssigen Kinderbetreuungseinrichtun-
gen § 15 BauNVO zu beachten.

Als Ausnahme zulissige Kinderbetreuungseinrich-
tungen

GroBere Kinderbetreuungseinrichtungen, deren Einzugs-
bereich deutlich iiber das jeweilige Gebiet hinausgeht,
konnen wie bisher als sonstige Anlagen fiir soziale Zwe-
cke nach § 3 Absatz 3 Nummer 2 BauNVO zugelassen
werden.

Soweit sich abzeichnen sollte, dass der Bedarf fiir Kin-
derbetreuungseinrichtungen in dem Gebiet kiinftig ent-
fallen wird (Folge: spéterer Entfall der allgemeinen Zu-
lassigkeit), kann es sich anbieten, den Vorhabentrdger
auf diese Problematik hinzuweisen oder gegebenenfalls
zu priifen, ob unter den kiinftigen Verhéltnissen die Zu-
lassung einer Ausnahme nach § 3 Absatz 3 Nummer 2
BauNVO in Verbindung mit § 31 Absatz 1 moglich wire.

Zur Zuléssigkeit dieser Anlagen wird auf die Arbeits-
hilfe zur bauplanungsrechtlichen Zulassung von Kin-
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dertageseinrichtungen in reinen Wohngebieten der
Fachkommission Stddtebau vom 27. Mirz 2009
(www.bauministerkonferenz.de) verwiesen.

Steuerungsmoglichkeiten

Als Folge der Aufnhahme von Kindertageseinrichtungen
in den Katalog der allgemein zuldssigen Nutzungen
wurde die Gliederungsmoglichkeit des § 1 Absatz 5
BauNVO (Beschrankung oder Ausschluss der allgemein
zuldssigen Nutzungen) auf reine Wohngebiete erweitert.

Zur Rechtslage bei am 20. September 2013 bereits in
Kraft befindlichen Bebauungsplanen wird auf die Num-
mern 6.1 und 6.2 verwiesen.

Zulissigkeit von Nebenanlagen

Anlagen der Kleintiererhaltungszucht als Neben-
anlagen im Sinne von § 14 BauNVO

§ 14 Absatz 1 Satz 2 BauNVO wird dahingehend er-
ginzt, dass zu den Einrichtungen und Anlagen fiir die
Tierhaltung auch solche der Kleintiererhaltungszucht
gehoren.

Erhaltungszucht ist die Ziichtung gefahrdeter Tierarten
oder Pflanzen mit dem Ziel, diese vor dem Aussterben
zu bewahren (Quelle: Wikipedia). Das bedeutet, dass
nicht jede Form der Kleintierzucht von der Ergénzung
umfasst wird, sondern es sich um gefdhrdete Arten han-
deln muss, bei denen ohne eine Erhaltungszucht ein
Aussterben droht. Weiter ergibt sich aus dem Begriff,
dass es sich um eine Zucht von bestehenden anerkann-
ten Arten/Rassen handeln muss.

Gefidhrdet sind jedenfalls solche Arten, die in der vom
Bundesamt fiir Naturschutz herausgegebenen Roten
Liste mit den Gefahrdungsklassen 1 bis 4 oder in ent-
sprechenden Listen der Lénder aufgefiihrt sind. Fiir die
Bewertung als Kleintiererhaltungszucht ist dabei gleich-
giiltig, ob eine in Landeslisten in den oben genannten
Gefdhrdungsklassen aufgefiihrte Art bezichungsweise
Rasse auch in dem Land aufgefiihrt ist, in dem das
Vorhaben durchgefiihrt werden soll.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Voraussetzungen der
Zuldssigkeit von Einrichtungen und Anlagen fiir die
Tierhaltung unverdndert auch fiir Anlagen der Klein-
tiererhaltungszucht. Das bedeutet insbesondere:

- Soweit nicht bereits in den Baugebieten nach der
Baunutzungsverordnung, wie in Dorfgebieten, Ein-
richtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung allge-
mein zuldssig sind, muss es sich bei den Einrichtun-
gen und Anlagen fiir die Kleintiererhaltungszucht
um Nebenanlagen handeln, die einzelnen Grund-
stiicken oder dem Baugebiet selbst dienen.

- Die Anlagen diirfen der Eigenart des Baugebiets
nicht widersprechen. Ein Widerspruch kann sich aus
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der Grundstiickssituation ergeben, insbesondere aus
der GrofB3e und dem Zuschnitt des Grundstiicks oder
der Anordnung der Tierhaltungsanlagen auf dem
Grundstiick.

- Bei Wohngrundstiicken ist die Tierhaltung zulidssig,
wenn sie in dem Baugebiet {iblich und ungefahrlich ist
und den Rahmen der fiir eine Wohnnutzung typischen
Freizeitbetdtigung nicht sprengt. Das ist bei sehr um-
fangreichen Tierbestdnden in der Regel nicht mehr der
Fall, unabhingig davon, ob es sich um reine Tierhal-
tung oder um Kleintiererhaltungszucht handelt.

- Wird die Kleintiererhaltungszucht gewerblich betrie-
ben, sind die allgemeinen Grenzen der gewerblichen
Tatigkeit im jeweiligen Baugebiet zu beachten.

Eine Steuerung von Anlagen der Kleintiererhaltungs-
zucht durch Bebauungsplan ist nach § 14 Absatz 1
Satz 3 BauNVO zwar grundsitzlich moglich. In der Re-
gel wird es aber an der stidtebaulichen Erforderlichkeit
im Sinne des § 1 Absatz 3 fehlen, Anlagen der Kleintier-
erhaltungszucht anders zu behandeln als andere Anlagen
der Kleintierhaltung.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie,
Kraft-Wirme-Kopplungsanlagen

§ 14 BauNVO wurde durch einen dritten Absatz ergénzt,
nach dem baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie in, an oder auf Dach- und
Auflenwandfldachen oder Kraft-Warme-Kopplungsanla-
gen innerhalb von Gebéuden, die nicht bereits nach den
§§ 2 bis 13 zuldssig sind, auch dann als Anlagen im Sin-
ne des Absatzes 1 Satz 1 gelten, wenn die erzeugte Ener-
gie vollstdndig oder iiberwiegend in das 6ffentliche Netz
eingespeist wird. Damit sind insbesondere auch in rei-
nen Wohngebieten als gewerbliche Vorhaben zu be-
trachtende Anlagen unter bestimmten Voraussetzungen
allgemein zuldssig.

Im Einzelnen ist Folgendes zu beachten:

- Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
konnen sowohl Photovoltaik- als auch Solarthermie-
anlagen sein.

- Die Anlagen miissen in, an oder auf Dach- oder
Auflenwandfldachen angebracht sein.

- In Dach- und AuBBenwandfldchen sind die Anlagen
auch angebracht, wenn sie die Dachhaut oder die
Wand bilden. An oder auf Dach- und Auflenwand-
flachen sind die Anlagen angebracht, wenn sie an
diesen Flachen befestigt und von ihnen getragen
werden. Nicht ausreichend wire, wenn die Solar-
anlage auf dem Erdboden errichtet und lediglich zur
Stabilisierung am Gebdude befestigt wird. Dagegen
kommt es nicht darauf an, ob die Solaranlagen
parallel zu den Dach- und Auflenwandflichen ange-
bracht oder ,,aufgestandert™ sind.
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Nicht erfasst wird die Anbringung der Anlagen an sons-
tigen baulichen Anlagen wie zum Beispiel Aufschiittun-
gen oder Einfriedungen. Fiir die Definition des Gebéu-
des kann auf § 2 Absatz 2 der Brandenburgischen Bau-
ordnung (BbgBO) zuriickgegriffen werden. Danach sind
Gebiude selbststindig benutzbare, tiberdeckte bauliche
Anlagen, die von Menschen betreten werden konnen
und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Men-
schen, Tieren oder Sachen zu dienen.

Die Anlage muss dem Gebéude baulich untergeordnet
sein. Das ist dann der Fall, wenn bei natiirlicher Be-
trachtung das Gebdude und seine sonstige Nutzung die
Hauptsache darstellt. Anders zu beurteilen wére dage-
gen eine bauliche Anlage, die erkennbar vorrangig dem
Zweck dient, Solaranlagen zu tragen, auch wenn sie wie
ein Gebédude genutzt werden konnte.

Indizien fiir eine fehlende Unterordnung kénnen zum
Beispiel sein:

- dievon der Solaranlage bedeckte Fliche reicht unter
Beriicksichtigung der 6rtlichen Bautradition und der
Gebiudegestaltung im Ubrigen nicht nur unerheb-
lich tiber die Dach- beziehungsweise Wandfldchen
hinaus,

- Dbei,aufgestdnderten* Anlagen erwecken diese auch
im Verhaltnis zur Hohe des Gebdudes den Eindruck,
die Hauptsache zu sein.

Kraft-Wirme-Kopplungsanlagen (KWK-Anlagen) sind
nur dann von der Anderung umfasst, wenn sie innerhalb
eines Gebdudes im Sinne des § 2 Absatz 2 BbgBO er-
richtet werden. Dabei spielt es nach dem Wortlaut der
Regelung keine Rolle, ob das Gebdude auch anderen
Zwecken als der Unterbringung der KWK-Anlage dient.

Fiir die Zuldssigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanla-
gen gilt Folgendes:

Wird die erzeugte Energie im Wesentlichen selbst ge-
nutzt, sind die Anlagen Teil der Hauptanlage und eben-
so zulédssig wie die Hauptanlage oder sie sind als Neben-
anlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 BauNVO allgemein
zuléssig, weil sie dem Nutzungszweck der in dem Bau-
gebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst
dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Sind die Anlagen Hauptanlagen, handelt es sich in der
Regel um (nicht storende) gewerbliche Anlagen, fiir die
die allgemeinen Zuldssigkeitstatbestéinde der §§ 2 bis 13
BauNVO gelten. Von einer Hauptanlage ist jedenfalls
dann auszugehen, wenn die Energicerzeugung die ein-
zige Nutzung des Grundstiicks darstellt oder es sich um
eine baulich selbststindige Anlage handelt und die er-
zeugte Energie vollstdndig oder in wesentlichen Teilen
in das offentliche Netz eingespeist wird.

Wird der iiberwiegende Teil der erzeugten Energie in das
offentliche Netz eingespeist, handelt es sich nach dem
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neuen Absatz 3 um allgemein zuldssige Nebenanlagen.
Die Regelungen des § 15 BauNVO werden davon nicht
beriihrt mit der Folge, dass die Anlage im Einzelfall am
konkreten Standort unzuléssig sein kann.

Die Zuléssigkeit von Anlagen, die als Haupt- oder Ne-
benanlagen zu betrachten sind, kann nach § 14 Absatz 1
Satz 3 durch Bebauungsplan eingeschréinkt oder ausge-
schlossen werden (zum Verhéltnis von § 14 Absatz 1
Satz 3 BauNVO zu § 1 Absatz 5 bis 9 vgl. BVerwG, Urt.
v. 30.8.2012 - 4 C 1.11 -). Bei der Abwiégung sind aber
die zu den Belangen des Umweltschutzes gehorende
Nutzung erneuerbarer Energien (§ 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe f) und die Erfordernisse des Klimaschutzes
(§ 1a Absatz 5) und deren gesteigerte Bedeutung zu be-
riicksichtigen.

Wird die erzeugte Energie {iberwiegend selbst ver-
braucht, sind die Anlagen Teil der Hauptanlage (zum
Beispiel als Teil des Heizsystems). Eine gezielte Steue-
rung durch bauplanungsrechtliche Festsetzungen ist
regelmifig nicht moglich. Gestalterische Festsetzungen
aufgrund des § 81 BbgBO sind denkbar. Dabei sollte
jedoch beriicksichtigt werden, dass nach dem Erneuer-
bare-Energien-Wiarmegesetz eine Verpflichtung be-
steht, den Wiarmeenergiebedarf von neu errichteten
Gebéduden durch die anteilige Nutzung von Erneuer-
baren Energien zu decken und bei vielen Gebduden die
Verpflichtung am wirtschaftlichsten durch die Nutzung
solarer Strahlungsenergie erfiillt werden kann.

Zur Rechtslage bei am 20. September 2013 bereits in
Kraft befindlichen Bebauungsplidnen wird auf die Num-
mern 6.1 und 6.2 verwiesen.

Uberschreitung der Obergrenzen des § 17 BauNVO

§ 17 Absatz 1 BauNVO beschrinkt das maximal in Bau-
leitplénen zuldssige Maf} der Nutzung differenziert nach
der Art der Baugebiete.

In der Neufassung des § 17 Absatz 2 Satz 1 BauNVO ist
vorgesehen, dass die Obergrenzen ,,aus stidtebaulichen
Griinden* {iberschritten werden koénnen. Es wird also
nicht mehr wie im bisherigen Recht verlangt, dass ,,be-
sondere Griinde die Uberschreitung erfordern. Damit
wird auch der bisher von der Rechtsprechung geforder-
te ,,atypische Sonderfall* entbehrlich.

Nach der neuen Rechtslage ist eine Uberschreitung also
schon dann - aber auch nur dann - zuléssig, wenn stiadte-
bauliche Griinde die Uberschreitung rechtfertigen. Stidte-
bauliche Griinde ergeben sich aus den ortlichen Gege-
benheiten und den stidtebaulichen Zielen, die mit dem
Bebauungsplan verfolgt werden. Private Investitions-
interessen, also die Interessen der Vorhabentrager etwa
in Bezug auf eine hohe bauliche (Aus-)Nutzbarkeit ihrer
Grundstiicke, sind fiir sich allein keine stddtebaulichen
Griinde.

Die stddtebaulichen Griinde fiir die Uberschreitung sind
in der Begriindung des Bebauungsplans (§ 2a, § 9 Ab-
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satz 8) darzulegen. Die Uberschreitung muss durch (be-
reits vorhandene) Umstidnde ausgeglichen sein oder sie
muss durch (zu treffende) Mafinahmen ausgeglichen
werden, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse nicht beeintrachtigt werden und keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt entstehen. Eine Uber-
schreitung der nach der Art der baulichen Nutzung (Ge-
bietstypus) gestaffelten Obergrenzen fiihrt dabei - wie
nach bisherigem Recht (BVerwG, Urteil vom 6. Juni
2002 -4 CN 4.01) - nicht schematisch und zwangslaufig
zur Beeintrachtigung der allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse. Umstdnde
oder MaBnahmen kénnen im Ubrigen wie nach bisheri-
ger Rechtslage grundsétzlich auch auBerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans gegeben sein bezie-
hungsweise vorgesehen werden.

Anders als nach friitherer Rechtslage werden die Bediirf-
nisse des Verkehrs nicht mehr ausdriicklich erwéhnt,
denn die Belange des Verkehrs sind nach § 1 Absatz 6
Nummer 9 ohnehin bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen zu beriicksichtigen. Auch das Entgegenstehen
offentlicher Belange wird nicht mehr gesondert er-
wihnt, da 6ffentliche Belange nach § 1 Absatz 7 in der
Abwigung zu beriicksichtigen sind.

§ 17 Absatz 2 Satz 2 BauNVO, wonach die Uberschrei-
tungsmoglichkeiten nicht fiir Wochenendhaus- und Fe-
rienhausgebiete gelten, ist unverdndert geblieben.

8.4

Die Sonderregelungen fiir Bestandsgebiete im bisheri-
gen § 17 Absatz 3 BauNVO und im bisherigen § 26a
Absatz 1 BauNVO sind aufgehoben worden. Denn die in
diesen Vorschriften enthaltenen erleichterten Uberschrei-
tungsmoglichkeiten sind in der neuen Regelung des § 17
Absatz 2 Satz 1 BauNVO aufgegangen.

Eingeleitete Bebauungsplanverfahren (§ 25d BauNVO)

Ist der Entwurf eines Bauleitplans vor dem 20. Septem-
ber 2013 nach § 3 Absatz 2 6ffentlich ausgelegt worden,
ist auf ihn die Baunutzungsverordnung in der bis zum
20. September 2013 geltenden Fassung anzuwenden.
Die Gemeinde kann aber auch das Verfahren neu ein-
leiten mit der Folge, dass die gednderten Regelungen un-
eingeschrankt anwendbar sind.

Eine Neueinleitung des Bebauungsplanverfahrens hat
wegen § 245a Absatz 1 vor allem Bedeutung, wenn die
Gemeinde beabsichtigt, die Erleichterungen bei der Uber-
schreitung der Obergrenzen des Mafles der baulichen
Nutzung nach § 17 Absatz 2 BauNVO zu nutzen. Bedeu-
tung kann eine Neueinleitung auch fiir die Kleintier-
erhaltungszucht (§ 14 Absatz 1 Satz 3 BauNVO) haben.
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Anlage
zu Nummer 3.4.1 und Nummer 3.4.2

Anlage 1 zum UVPG

Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben*

Nachstehende Vorhaben fallen nach § 3 Absatz 1 Satz 1 in den Anwendungsbereich dieses Gesetzes. Soweit
nachstehend eine allgemeine Vorpriifung oder eine standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls vorgesehen ist,

nimmt dies Bezug auf die Regelungen des § 3c Satz 1 und 2.

Legende:

Nummer = Nummer des Vorhabens

Vorhaben = Art des Vorhabens mit ggf. Gréfien- oder Leistungswerten nach § 3b Absatz 1 Satz 2 sowie
Prifwerten fir Gréfle oder Leistung nach § 3c Satz 5

X in Spalte 1 = Vorhaben ist UVP-pflichtig

Ain Spalte 2 = allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls: siehe § 3c Satz 1

Sin Spalte 2 = standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls: siehe § 3c Satz 2

Nahrungs-, Genuss- und Futtermittel, landwirtschaftliche Erzeugnisse:

Errichtung und Betrieb einer Anlage zur Intensivhaltung von Hennen mit

60 000 oder mehr Platzen,

40 000 bis weniger als 60 000 Platzen,

15 000 bis weniger als 40 000 Platzen;

7.2

Errichtung und Betrieb einer Anlage zur Intensivhaltung oder -aufzucht von Junghennen mit

7.21

85 000 oder mehr Platzen,

7.22

40 000 bis weniger als 85 000 Platzen,

7.2.3

30 000 bis weniger als 40 000 Platzen;

7.3

Errichtung und Betrieb einer Anlage zur Intensivhaltung oder -aufzucht von Mastgefliigel mit

7.31

85 000 oder mehr Platzen,

7.3.2

40 000 bis weniger als 85 000 Platzen,

7.33

30 000 bis weniger als 40 000 Platzen;

7.4

Errichtung und Betrieb einer Anlage zur Intensivhaltung oder -aufzucht von Truthilhnern mit

7.41

60 000 oder mehr Platzen,

742

40 000 bis weniger als 60 000 Platzen,

743

15 000 bis weniger als 40 000 Platzen;

7.5

Errichtung und Betrieb einer Anlage zur Intensivhaltung oder -aufzucht von Rindern mit

7.5.1

800 oder mehr Platzen,

7.5.2

600 bis weniger als 800 Platzen;
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7.6 |Errichtung und Betrieb einer Anlage zur Intensivhaltung oder -aufzucht von Kalbern mit

7.6.1 |1 000 oder mehr Platzen,

7.6.2 |500 bis weniger als 1 000 Platzen;

7.7 Errichtung und Betrieb einer Anlage zur Intensivhaltung oder -aufzucht von Mastschweinen (Schweine von 30 kg
Lebendgewicht oder mehr) mit

7.7.1 |3 000 oder mehr Platzen, X

7.7.2 |2 000 bis weniger als 3 000 Platzen,

7.7.3 |1 500 bis weniger als 2 000 Platzen;

7.8 Errichtung und Betrieb einer Anlage zur Intensivhaltung oder -aufzucht von Sauen einschliellich dazugehérender
Ferkel (Ferkel bis weniger als 30 kg Lebendgewicht) mit

7.8.1 |900 oder mehr Platzen, X

7.8.2 | 750 bis weniger als 900 Platzen,

7.8.3 | 560 bis weniger als 750 Platzen;

79 Errichtung und Betrieb einer Anlage zur getrennten Intensivaufzucht von Ferkeln (Ferkel von 10 bis weniger als
30 kg Lebendgewicht) mit

7.9.1 |9 000 oder mehr Platzen, X

7.9.2 |6 000 bis weniger als 9 000 Platzen,

7.9.3 |4 500 bis weniger als 6 000 Platzen;

7.10 |Errichtung und Betrieb einer Anlage zur Intensivhaltung oder -aufzucht von Pelztieren mit

7.10.1]1 000 oder mehr Platzen,

7.10.2|750 bis weniger als 1 000 Platzen;

7.11 | Errichtung und Betrieb einer Anlage zur Intensivhaltung oder -aufzucht von Tieren in gemischten Besténden, wenn

7.11.1|die jeweils unter den Nummern 7.1.1,7.2.1,7.31,7.4.1,7.7.1,7.8.1, 7.9.1 und 7.10.1 genannten Platzzahlen nicht|X
erreicht werden, die Summe der Vom-Hundert-Anteile, bis zu denen die Platzzahlen ausgeschépft werden, aber
den Wert 100 erreicht oder Uberschreitet,

7.11.2|die jeweils unter den Nummern 7.1.2, 7.2.2, 7.3.2, 742, 7.51, 7.6.1, 7.7.2, 7.8.2, 7.9.2 und 7.10.1 genannten
Platzzahlen nicht erreicht werden, die Summe der Vom-Hundert-Anteile, bis zu denen die Platzzahlen
ausgeschopft werden, aber den Wert 100 erreicht oder tiberschreitet,

7.11.3|die jeweils unter den Nummern 7.1.3, 7.2.3, 7.3.3, 7.4.3, 7.5.2, 7.6.2, 7.7.3 und 7.8.3, 7.9.3, 7.10.2 genannten

Platzzahlen nicht erreicht werden, die Summe der Vom-Hundert-Anteile, bis zu denen die Platzzahlen
ausgeschopft werden, aber den Wert 100 erreicht oder Uberschreitet.
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Anderung der WEA-Schattenwurf-Leitlinie

Erlass des Ministeriums fiir Léndliche Entwicklung,
Umwelt und Landwirtschaft
Vom 28. Februar 2015

Die WEA-Schattenwurf-Leitlinie vom 24. Mirz 2003 (ABI.
S. 498), gedndert durch Erlass vom 21. Dezember 2009 (ABL.
2010 S. 5), wird wie folgt gedndert:

1. Die Bezeichnung wird wie folgt gefasst:
,Leitlinie des Ministeriums fiir Landliche Entwicklung,
Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg
zur Ermittlung und Beurteilung der optischen Immis-
sionen von Windenergieanlagen (WEA-Schattenwurf-
Leitlinie)“.

2. Nummer 5 wird wie folgt gefasst:
»3 Geltungsdauer
Die Geltungsdauer dieser Leitlinie ist bis zum 31. Dezember
2019 befristet.*

II.

Dieser Erlass tritt mit Wirkung vom 31. Dezember 2014 in
Kraft.

Wahlen zum Rat fiir Angelegenheiten
der Sorben/Wenden am 31. Mai 2015

Bekanntmachung des Wahlausschusses fiir die Wahlen
zum Rat fiir Angelegenheiten der Sorben/Wenden
Vom 17. Februar 2015

Der Wahlausschuss fiir die Wahlen zum Rat fiir Angelegenhei-
ten der Sorben/Wenden im Land Brandenburg gibt bekannt:

I. Wahltermin sowie Wahlzeit
Gemal § 4 Absatz 2 der Wahlordnung zum Sorben/Wenden-Ge-

setz wird als letzter Tag der Briefwahl und als Ende der Wahlzeit
der 31. Mai 2015, 10 Uhr, bekannt gegeben.

II. Wahlberechtigung
Wabhlberechtigt sind alle Sorben/Wenden, die am letzten Tag der

Briefwahl zur Wahl des Landtages Brandenburg wahlberechtigt
sind (§ 8 Wahlordnung).

IIL. Eintragung in das Wihlerverzeichnis auf Antrag

Der Antrag auf Eintragung in das Wihlerverzeichnis ist schrift-
lich bis zum 24. Mai 2015 in der Geschéftsstelle des Wahlaus-
schusses zu stellen (§ 12 Absatz 1 Wahlordnung). Jede wahlbe-
rechtigte Person hat das Recht (§ 14 Wahlordnung), vom
11. Mai bis 13. Mai 2015 und vom 26. Mai bis 27. Mai 2015 in
der Zeit von 16 Uhr bis 18 Uhr die Richtigkeit ihrer im Wahler-
verzeichnis eingetragenen Daten zu iiberpriifen und gegebenen-
falls schriftlich oder durch Erkldrung zur Niederschrift Ein-
spruch gegen das Wéhlerverzeichnis einzulegen.

Wabhlberechtigte Personen erhalten unverziiglich vom Wahlbiiro,
jedoch nicht vor Zulassung der Einzelwahlvorschlige, die Wahl-
benachrichtigung und die Briefwahlunterlagen iibersandt.

Jede Wihlerin und jeder Wahler hat jeweils fiinf Stimmen. Sie
oder er kann einem Einzelwahlvorschlag nur eine Stimme ge-
ben. Gewihlt sind die fiinf Bewerberinnen und Bewerber mit
den meisten Stimmen. Die nicht gewidhlten Bewerberinnen und
Bewerber sind Ersatzpersonen in der Reihenfolge der auf sie
entfallenden Stimmenzahlen.

IV. Einreichung von Einzelwahlvorschligen

GemidB § 18 der Wahlordnung zum Sorben/Wenden-Gesetz
sind Einzelwahlvorschldge bis zum 13. April 2015 bis 16 Uhr
schriftlich in der Geschéftsstelle des Wahlausschusses einzu-
reichen. Einzelwahlvorschldge konnen alle Vereine und Verei-
nigungen einreichen, die eine eigene Satzung mit sorbischem/
wendischem Bezug haben. Jede Vereinigung hat das Recht bis
zu zehn Einzelwahlvorschldge einzureichen. Die Bewerberin
oder der Bewerber muss im Wéhlerverzeichnis eingetragen
sein, sowie am letzten Tag der Briefwahl das 18. Lebensjahr
vollendet haben und zur Wahl des Landtages Brandenburg be-
rechtigt sein.

Jorg Masnik
Vorsitzender des Wahlausschusses fiir die Wahlen zum Rat fiir
Angelegenheiten der Sorben/Wenden im Land Brandenburg

Sielower Stralie 41

03044 Cottbus

Telefon: 0355 12162683

E-Mail: wolbnywuberk@gmx.de

Wolby Rady za nastupnos¢i Serbow w kraju
Bramborskeje, dnja 31. maja 2015

Woézjawjenje wolbnego wubérka k wolbam Rady
za nastupnosci Serbow w kraju Bramborskeje
Wot 17. februara 2015

Wolbny wubérk k wolbam Rady za nastupnosci Serbow w kraj
Bramborskej dajo k wesci:
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I. Termin woélbow a wolbny cas

Po paragrafje 4 wotstawk 2 wolbnego poréda k Serbskej kazni
se postajijo sleédny zen listowych wolbow a kone wolbnego casa
na 31. maj 2015, zeger 10:00.

II. Za wolbne wopSawnjenje

Do wuzwolowanja wopSawnjone su wsé Serby, kenZ su na
slédnem dnju listowych woélbow za wolby do Krajnego sejma
Bramborskeje do wuzwdlowanja wopsawnjone (§ 8 wolbny
pored).

I11. Zapisanje do zapisa wolarjow na p6Zedanje

Po6zedanje na zapisanje do zapisa wolarjow ma se pisnje az do
24. maja 2015 w jadnanskem bérowje wolbnego wubérka stajis
(§ 12 wotrézk 1 wolbny pored).

Kuzda do wuzwdlowanja wopsawnjona woésoba ma pSawo
(§ 14 wolbny péred), wot 11. maja do 13. maja 2015 a wot
26. maja do 27. maja 2015 w casu wot zeger 16 do 18 psawosc
datow, kotarez su we wolbnem zapisu zapisane, psespytowas.
Chtoz ma zapis wolarjow za njepsawy abo njedopolny, m6zo
pisnje abo ako wuzjawjenje k zapisanju spsesiwjenje psesiwo
zapisoju wolarjow w jadnanskem bérowje zapodas.

Kuzda do wuzwolowanja wopSawnjona wosoba dostanjo wot
jadnanskego bérowa bzez komuzenja, nic pak psed psizwolenim
jadnotliwych wolbnych narazenjow powés¢ za wuzwolowanje a
pédiozki za listowu wolbu.

Kuzda woélarka a kuzdy wolar ma pés glosow. Wona abo won
moézo wolbnemu narazenju jadnotliwego jano jaden glos das.
Wolone su psecej te pés kandidatki abo kandidaty z nejwécej
glosami. Njewolone kandidatki abo kandidaty su narownanske
wosoby w réze dojspitych glosow.

IV. Zapdédase wolbnych narazenjow jadnotliwego

P6 paragrafje 18 wolbnego poréda k Serbskej kazni ma se wolb-
ne narazenja jadnotliwego az do 13. apryla 2015, zeger 16 pisn-
je w jadnanskem bérowje wolbnego wubérka zapodas. Kuzde
zjadnosenstwo, kenz se w swojich wustawkach k serbskim cilam
wuznajo (§ 2, wotstawk 3) mozo az do zase$ wolbnych narazen-
jow jadnotliwego zapddas. Kandidatka abo kandidat musy wobt-
warzi$, az jo do wuzwolowanja krajnego sejma wopsawnjona/y
aazjo 18.zywjenske I¢to zakoncyla/zakoncyl.

Jorg Masnik
Psesedar wolbnego wubérka k wolbam Rady za nastupnosci
Serbow w kraju Bramborskeje

Zyloj ska droga 41

03044 Chosebuz

telefon: 0355/ 12162683
e-mejl: wolbnywuberk@gmx.de

Raumordnungsverfahren
fiir die Planung ,,380-kV-Freileitung Verstirkung
Netzanschluss Umspannwerk Eisenhiittenstadt*

Bekanntmachung der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg
Vom 6. Mérz 2015

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Branden-
burg informiert die Offentlichkeit gemiB der Verordnung iiber
die einheitliche Durchfithrung von Raumordnungsverfahren im
gemeinsamen Planungsraum Berlin-Brandenburg (GROVerfV)
iber den Abschluss eines Raumordnungsverfahrens (ROV) fiir
die Planung

380-kV-Freileitung Verstirkung Netzanschluss
Umspannwerk Eisenhiittenstadt.

Die 50Hertz Transmission GmbH plante den Neubau des deut-
schen Abschnittes des 3. Interconnectors Deutschland - Polen
mit einer 380-kV-Freileitung zwischen Eisenhiittenstadt und
Plewiska und die Verstirkung des Netzanschlusses des Um-
spannwerkes Eisenhiittenstadt mit einer 380-kV-Freileitung.
Nachdem im Laufe des Verfahrens der polnische Ubertragungs-
netzbetreiber sein Netzkonzept so weiterentwickelt hat, dass der
3. Interconnector vor dem Jahr 2030 nicht mehr vorgesehen
wird, hat 50Hertz Transmission von der Planung des 3. Inter-
connectors Abstand genommen und das ROV wurde nur fiir die
Verstirkung Netzanschluss Umspannwerk Eisenhiittenstadt
abgeschlossen.

Durch die Verstirkung des Netzanschlusses entstehen die eigen-
standigen 380-kV-Freileitungen Eisenhiittenstadt - Neuenhagen
und Preilack - Eisenhiittenstadt. Damit wird die Versorgungs-
sicherheit in der Region verbessert und eine wichtige infrastruk-
turelle Voraussetzung fiir die weitere wirtschaftliche Entwick-
lung des Regionalen Wachstumskerns Frankfurt (Oder)/Eisen-
hiittenstadt geschaffen.

Im ROV wurden 2 Varianten fiir die geplante Freileitung auf
ihre Raum- und Umweltvertriaglichkeit gepriift.

Im Ergebnis des ROV wird festgestellt, dass die Planung in
der Variante 2 bei Umsetzung der aufgestellten Mafigaben in
Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsitzen der
Raumordnung steht und weitgehend raum- und umweltver-
triglich gestaltet werden kann. Die Variante 1 wurde wegen
Konflikten mit dem Schutz des Freiraumes und Belangen
der Landwirtschaft als nicht raumvertriglich bewertet.

Das Ergebnis des ROV ist nach § 3 Ziffer 4 ROG ein sonstiges
Erfordernis der Raumordnung. Im Rahmen des nachfolgenden
Planfeststellungsverfahrens sind die im ROV aufgestellten Maf3-
gaben zu beriicksichtigen.

Die landesplanerische Beurteilung hat gegeniiber der Vorhaben-
trigerin und gegeniiber dem Einzelnen keine unmittelbare
Rechtswirkung und ersetzt nicht die Genehmigungen, Planfest-
stellungen oder sonstigen Entscheidungen nach anderen Rechts-
vorschriften.
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Die landesplanerische Beurteilung wird zur Einsichtnahme
durch die Offentlichkeit in den nachfolgenden Behérden wiih-
rend ihrer Dienstzeiten bereitgehalten:

Kreisverwaltung: Oder-Spree

Stadtverwaltung: Eisenhiittenstadt

Amtsverwaltungen: Schlaubetal und Brieskow-Finken-
heerd

Dariiber hinaus ist die landesplanerische Beurteilung im Inter-
net eingestellt unter

http://gl.berlin-brandenburg.de/vollzug/rov/dritter-interconnector.
html

Des Weiteren besteht nach vorheriger Terminvereinbarung die
Moglichkeit, bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung,
Referat GL 5, Miillroser Chaussee 54 in 15236 Frankfurt (Oder)
Einsicht in die Verfahrensakte zu nehmen.
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Errichtung und Betrieb einer Windkraftanlage
in 03116 Drebkau OT Schorbus

Bekanntmachung des Landesamtes fiir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz
Vom 24. Mirz 2015

Die Firma UKA Cottbus Projektentwicklung GmbH & Co. KG,
Heinrich-Hertz-Strafle 6, 03044 Cottbus, beantragt die Geneh-
migung gemdB § 4 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG), auf dem Grundstiick in der Gemarkung Schorbus,
Flur 3, Flurstiick 142 eine Windkraftanlage zu errichten und zu
betreiben.

Die Windkraftanlage ist vom Typ Vestas V126-3,3 MW mit
einem Rotordurchmesser von 126 m und einer Gesamthéhe von
200 m. Sie verfiigt iiber drei Rotorblatter mit Rotor, Nabe und
Getriebe. Die elektrische Leistung betragt 3,3 MW. Zur Anlage
gehoren das Fundament, die Kranstellfldche und die Zuwegung.
Die Inbetriebnahme der Anlage ist im 4. Quartal 2015 geplant.

Auslegung

Der Genehmigungsantrag sowie die dazugehorigen Unterlagen
werden einen Monat vom 01.04.2015 bis einschliefilich
30.04.2015 im Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Ver-
braucherschutz, Regionalabteilung Siid, Von-Schon-Strafle 7,
Zimmer 427 in 03050 Cottbus und bei der Stadtverwaltung
Drebkau, Bau-, Haupt- und Ordnungsamt, Zimmer 4, Sprem-
berger Strafle 61, 03116 Drebkau ausgelegt und konnen dort
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden.

Einwendungen

Einwendungen gegen das Vorhaben konnen wihrend der Ein-
wendungsfrist vom 01.04.2015 bis einschlieBlich 15.05.2015
schriftlich bei einer der vorgenannten Stellen erhoben werden.
Mit Ablauf der Einwendungsfrist sind alle Einwendungen aus-
geschlossen, die nicht auf besonderen privatrechtlichen Titeln
beruhen.

Erorterungstermin

Soweit gegeniiber dem Vorhaben form- und fristgerecht Ein-
wendungen erhoben werden, entscheidet die Genehmigungsbe-
horde nach Ablauf der Einwendungsfrist nach Ermessen, ob ein
Erorterungstermin durchgefiihrt wird. Findet aufgrund dieser
Entscheidung kein Erdrterungstermin statt, so wird dies noch-
mals gesondert 6ffentlich bekannt gemacht.

Der Erérterungstermin ist vorgesehen fiir den 24.06.2015 um
10:00 Uhr im Feuerwehrgeritehaus Drebkau, Beratungs-
raum im 1. OG, Spremberger Strafie 61 b in 03116 Drebkau.
Kann die Erorterung an diesem Tag nicht abgeschlossen werden,
wird der Erérterungstermin an den folgenden Werktagen fortge-
setzt. Es wird darauf hingewiesen, dass die formgerecht erhobe-
nen Einwendungen auch bei Ausbleiben des Antragstellers oder
von Personen, die Einwendungen erhoben haben, erortert werden.

Hinweise

Die Einwendungen sind dem Antragsteller sowie den Fachbe-
horden, deren Aufgabenbereich beriihrt wird, bekannt zu geben.

Auf Verlangen des Einwenders sollen dessen Name und An-
schrift vor der Bekanntgabe unkenntlich gemacht werden, wenn
diese zur ordnungsgeméaBen Durchfithrung des Genehmigungs-
verfahrens nicht erforderlich sind. Die Zustellung der Entschei-
dung tiber die Einwendungen kann durch 6ffentliche Bekannt-
machung ersetzt werden.

Fiir das Vorhaben wurde gemél §§ 3b und 3¢ des Gesetzes iiber
die Umweltvertraglichkeitspriifung eine allgemeine Vorpriifung
des Einzelfalls durchgefiihrt. Es wurde festgestellt, dass keine
Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertréiglichkeits-
priifung (UVP) besteht.

Diese Feststellung ist nicht selbststindig anfechtbar. In die
Unterlagen sowie in die Begriindung fiir das Entfallen der UVP-
Pflicht kann im Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Ver-
braucherschutz, Regionalabteilung Siid, Genehmigungsverfah-
rensstelle, Zimmer 427, Von-Schon-Strafle 7 in 03050 Cottbus
eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhn-
liche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. 1
S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. No-
vember 2014 (BGBL. I S. 1740) geéndert worden ist

Neunte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verordnung tiber das Genehmigungsverfahren -
9. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Mai
1992 (BGBI. I S. 1001), die zuletzt durch Artikel 3 der Verord-
nung vom 2. Mai 2013 (BGBI. I S. 973) gedndert worden ist

Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. I
S. 94), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli
2013 (BGBI. I S. 2749) geéndert worden ist

Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
Regionalabteilung Stid
Genehmigungsverfahrensstelle

Genehmigung fiir die Errichtung und den Betrieb
von einer Windkraftanlage in 03172 Schenkendébern

Bekanntmachung des Landesamtes fiir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz
Vom 24. Mirz 2015

Der Firma UKA Cottbus Projektentwicklung GmbH & Co. KG,
Heinrich-Hertz-Str. 6 in 03044 Cottbus wurde die Neugenehmi-
gung gemél §§ 4, 19 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes er-
teilt, auf den Grundstiicken in 03172 Schenkenddbern, Gemar-
kung Schenkenddbern, Flur 1, Flurstiicke 27 und 160 eine Wind-
kraftanlage des Typs Nordex N117-2.4MW zu errichten und zu
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betreiben. Die Genehmigung umfasst die Errichtung den Be-
trieb der Windkraftanlage mit einem Rotordurchmesser von
116,80 m, einer Nabenhohe von 140,60 m, eine Gesamth6he von
199,00 m und einer elektrischen Leistung von 2,4 MW sowie die
dazugehorenden Kranaufstellplédtze, Trafostationen und Zuwe-

gung.

Die immissionsschutzrechtliche Genehmigung wurde unter den
im Genehmigungsbescheid aufgefiihrten Nebenbestimmungen
erteilt.

Auslegung

Der Genehmigungsbescheid liegt in der Zeit vom 26.03.2015
bis zum 08.04.2015 im Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz, Regionalabteilung Stid, Genehmigungsver-
fahrensstelle, Von-Schon-Stralle 7 in 03050 Cottbus, Zim-
mer 4.27 und im Bauamt der Gemeinde Schenkenddbern, Ge-
meindeallee 45 in 03172 Schenkenddbern zur Einsichtnahme
wihrend der Dienststunden aus.

Mit dem Ende der Auslegungsfrist gilt der Bescheid als zu-
gestellt.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen die oben genannte Genehmigung kann innerhalb eines
Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben werden. Der
Widerspruch ist beim Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz, Regionalabteilung Stid, Von-Schon-Stralie 7
in 03050 Cottbus schriftlich oder miindlich zur Niederschrift
einzulegen.

Rechtsgrundlagen

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhn-
liche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I
S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. No-
vember 2014 (BGBL. I S. 1740) gedndert worden ist

Neunte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verordnung iiber das Genehmigungsverfahren -
9. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Mai
1992 (BGBI. I S. 1001), die zuletzt durch Artikel 3 der Verord-
nung vom 2. Mai 2013 (BGBI. I S. 973) gedndert worden ist

Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
Regionalabteilung Siid
Genehmigungsverfahrensstelle

Genehmigung fiir die Errichtung
und den Betrieb von sieben Windkraftanlagen
in 03238 Lichterfeld-Schacksdorf OT Lieskau

Bekanntmachung des Landesamtes fiir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz
Vom 24. Mirz 2015

Der UKA Meiflen Projektentwicklung GmbH & Co. KG, Dr.-
Eberle-Platz 1, 01662 Meilen, wurde die Neugenehmigung ge-
mal §§ 4, 19 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes erteilt, sie-
ben Windkraftanlagen des Typs Vestas V112 im ,,Windpark
Lieskau* auf den Grundstiicken in 03238 Lichterfeld-Schacks-
dorf, in der Gemarkung Lichterfeld-Schacksdorf OT Lieskau,
Flur 1 und 2, Flurstiicke 21, 127 und 4, 8, 10, 14, 26 zu errichten
und zu betreiben. Die Windkraftanlagen haben eine Nabenhhe
von 140,00 m + 3 m Fundamentanhebung, einen Rotordurchmes-
ser von 112 m, eine Gesamthohe von 196,00 m + 3 m Funda-
mentanhebung und eine elektrische Nennleistung von je 3,0 MW.
Der Mast ist in geschlossener, konischer Stahlbetonbauweise
ausgefiihrt. Zu jeder WKA gehoren ein Kranaufstellplatz, das
Fundament, die Trafostation und die Zuwegung.

Die immissionsschutzrechtliche Genehmigung wurde unter den
im Genehmigungsbescheid aufgefiihrten Nebenbestimmungen
erteilt.

Auslegung

Der Genehmigungsbescheid liegt in der Zeit vom 26.03.2015
bis zum 08.04.2015 im Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz, Regionalabteilung Siid, Genehmigungsver-
fahrensstelle, Von-Schon-Stralle 7 in 03050 Cottbus, Zim-
mer 4.27 und beim Amt Kleine Elster (Niederlausitz) Biirgerser-
vice/Eingangsbereich, OT Massen, Turmstrafe 5 in 03238 Mas-
sen-Niederlausitz zur Einsichtnahme wahrend der Dienststun-
den aus.

Mit dem Ende der Auslegungsfrist gilt der Bescheid als zu-
gestellt.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen die oben genannte Genehmigung kann innerhalb eines
Monats nach Zustellung Widerspruch erhoben werden. Der
Widerspruch ist beim Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz, Regionalabteilung Siid, Von-Schon-Strafe 7
in 03050 Cottbus schriftlich oder miindlich zur Niederschrift
einzulegen.

Rechtsgrundlagen

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &hn-
liche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I
S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. No-
vember 2014 (BGBI. I S. 1740) gedndert worden ist
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Neunte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verordnung iiber das Genehmigungsverfahren -
9. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Mai
1992 (BGBI. I S. 1001), die zuletzt durch Artikel 3 der Verord-
nung vom 2. Mai 2013 (BGBI. I S. 973) gedndert worden ist

Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
Regionalabteilung Stid
Genehmigungsverfahrensstelle

Feststellung des Unterbleibens
einer Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP)
fiir das Vorhaben wesentliche Anderung der
Biogasanlage in 14827 Wiesenburg/Mark, OT Reetz

Bekanntmachung des Landesamtes fiir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz
Vom 24. Mirz 2015

Die Firma Agrarenergie Reetz GmbH & Co. KG, Griine-Grund-
StraBe 40 in 14827 Wiesenburg/Mark beantragt die Genehmi-
gung nach § 16 Absatz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG), in der Gemarkung Reetz (Landkreis Potsdam-
Mittelmark), Flur 1, Flurstiicke 893/1, 894/1, 895/1, 896/1,
897/1, 898/1 und 899/1 eine Biogasanlage in wesentlichen Tei-
len zu dndern.

Es handelt sich dabei um eine Anlage der Nummer 8.6.3.2 (V) in
Verbindung mit Nummer 8.13 (V) und Nummer 9.1.1.2 (V) des
Anhangs der Verordnung iiber genehmigungsbediirftige Anla-
gen (4. BiImSchV) sowie um ein Vorhaben der Nummern 8.4.2.1
und 9.1.1.3, jeweils Spalte 2 der Anlage 1 des Gesetzes liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG).

Nach § 3¢ UVPG war fiir das beantragte Vorhaben eine allge-
meine Vorpriifung des Einzelfalles durchzufiihren.

Die Feststellung erfolgte nach Beginn des Genehmigungsver-
fahrens auf der Grundlage der vom Vorhabenstrager vorgelegten
Unterlagen sowie eigener Informationen.

Im Ergebnis dieser Vorpriifung wurde festgestellt, dass fiir
das oben genannte Vorhaben keine UVP-Pflicht besteht.

Diese Feststellung ist nicht selbststindig anfechtbar. Die Begriin-
dung dieser Entscheidung und die ihr zugrunde liegenden Unter-
lagen konnen nach vorheriger telefonischer Anmeldung unter
der Telefonnummer 033201 442-486 wihrend der Dienstzeiten
im Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz,
Seeburger Chaussee 2, Haus 3, Zimmer 328, 14476 Potsdam/
OT GroB Glienicke, eingesehen werden.

Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
Regionalabteilung West
Genehmigungsverfahrensstelle

Feststellung des Unterbleibens
einer Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP)
fiir das Vorhaben ,,110-kV-Freileitung
Malchow-Karow 765/767,
Neubau eines Kabelendmastes (Mast 11a)*

Bekanntmachung des Landesamtes fiir Bergbau,
Geologie und Rohstoffe
Vom 5. Mirz 2015

Im Zuge des 6-streifigen Ausbaus der Bundesautobahn 10 ist die
vorhandene 110-kV-Freileitung Malchow-Karow 765/767 von
Mast 12 bis Mast 18a zuriickzubauen. Fiir den Ausbau der A 10
liegt ein Planfeststellungsbeschluss vom 9. Dezember 2013
(Az.:40.1 7171/10.32) vor.

Als Folgemafinahme des Planfeststellungsbeschlusses ist die
Verlegung eines Erdkabels in diesem Bereich geplant. Dazu
wird zwischen Mast 11 und Mast 12 ein neuer Kabelendmast
(Mast 11a) errichtet. Von dem Kabelendmast ist eine 2-syste-
mige Kabeltrasse zum bestehenden Mast 18 a geplant. Diese
Kabeltrasse wird in einem gesonderten Verfahren geplant und
genehmigt.

Auf Antrag der Vattenfall Europe Netzservice GmbH, Pusch-
kinallee 52, 12435 Berlin, welche im Auftrag der Stromnetz Ber-
lin GmbH handelt, hat das Landesamt fiir Bergbau, Geologie
und Rohstoffe eine standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls
gemil § 3¢ Absatz 1 Satz 2 UVPG in Verbindung mit Num-
mer 19.1.4 Spalte 2 der Anlage 1 UVPG durchgefiihrt.

Im Ergebnis dieser Vorpriifung wurde festgestellt, dass fiir
das oben genannte Vorhaben keine UVP-Pflicht besteht.

Die Feststellung erfolgte auf der Grundlage der von der Vatten-
fall Europe Netzservice GmbH vorgelegten Unterlagen.

Diese Entscheidung ist nicht selbststindig anfechtbar. Die Be-
griindung dieser Entscheidung und die zugrunde liegenden An-
tragsunterlagen einschlieBlich Kartenmaterial kénnen nach vor-
heriger telefonischer Anmeldung (0355 48640-336) wihrend
der Dienstzeiten im Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Roh-
stoffe, Dezernat 32, Inselstrale 26, 03046 Cottbus, eingesehen
werden.

Rechtsgrundlagen:

- Gesetz liber die Umweltvertrdglichkeitspriifung in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBL. 1
S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
25.Juli 2013 (BGBL. 1 S. 2749)

- Energiewirtschaftsgesetz vom 7. Juli 2005 (BGBI. I S. 1970,

3621), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
21.Juli 2014 (BGBI. 1 S. 1066)

Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
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Feststellung des Unterbleibens
einer Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP)
fiir das Vorhaben ,,Neuanschluss UW Senftenberg*

Bekanntmachung des Landesamtes fiir Bergbau,
Geologie und Rohstoffe
Vom 5. Mérz 2015

Die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH plant den Neu-
bau eines Umspannwerkes (UW) an der Spremberger Strale in
Senftenberg. Im Zusammenhang mit der Sicherstellung des
Neuanschlusses des UW Senftenberg ist die Verschiebung der
Hochspannungsleitungsmasten 31S und 32S der 110-kV-Hoch-
spannungsfreileitung Einschleifung Senftenberg (Bl. 6815) not-
wendig.

Die Leitung Bl. 6815 fiihrt von Nordosten an das Gewerbegebiet
heran und soll mit dem Mast 32Sneu in das neue UW ein-
schwenken. Um die neue Anbindung zu gewihrleisten, muss der
Mast 318 ebenfalls versetzt werden. Die Bestandsmasten 31S
und 32S werden im Anschluss an die BaumafB3nahme demontiert.
Durch die Verschiebung der Maststandorte um 25 m bei Mast
31Sneu und 66 m bei Mast 32Sneu verkiirzt sich die Leitung um
ca. 113 m. Die neuen Masten bleiben im Mastbild unverindert.

Auf Antrag der SAG GmbH, CeGIT (Annahofer Graben 1-3,
03099 Kolkwitz), die im Auftrag der Mitteldeutschen Netzge-
sellschaft Strom mbH handelt, hat das Landesamt fiir Bergbau,
Geologie und Rohstoffe eine standortbezogene Vorpriifung des

Einzelfalls gemil § 3¢ Satz 2 UVPG in Verbindung mit Num-
mer 19.1.4 Spalte 2 der Anlage 1 UVPG durchgefiihrt.

Im Ergebnis dieser Vorpriifung wurde festgestellt, dass fiir
das oben genannte Vorhaben keine UVP-Pflicht besteht.

Die Feststellung erfolgte auf der Grundlage der von der Vorha-
bentrigerin vorgelegten Unterlagen.

Diese Entscheidung ist nicht selbststdndig anfechtbar. Die Be-
griindung dieser Entscheidung und die zugrunde liegenden An-
tragsunterlagen einschlieflich Kartenmaterial kénnen nach vor-
heriger telefonischer Anmeldung (0355 48640-336) wihrend
der Dienstzeiten im Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Roh-
stoffe, Dezernat 32, Inselstrale 26, 03046 Cottbus, eingesehen
werden.

Rechtsgrundlagen:

- Gesetz liber die Umweltvertrdglichkeitspriifung in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. 1
S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
25.Juli 2013 (BGBI.1S. 2749)

- Energiewirtschaftsgesetz vom 7. Juli 2005 (BGBI. 1 S. 1970,

3621), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
21.Juli 2014 (BGBI.1S. 1066)

Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe

BEKANNTMACHUNGEN DER LANDESBETRIEBE

Feststellen des Unterbleibens
einer Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP)
fiir das Vorhaben einer Waldumwandlung

Bekanntmachung des Landesbetriebes
Forst Brandenburg, Oberforsterei Wiinsdorf
Vom 3. Mérz 2015

Der Antragsteller plant im Landkreis Teltow Fliming, Gemar-
kung Rangsdorf, Flur 3, Flurstiicke 152, 257, 413 und Flur 11,
Flurstiick 368 alle teilweise, die Umwandlung von Wald in eine
andere Nutzungsart geméf § 8 LWaldG' auf einer Fldche von ca.
1,816 ha (B- Plan RA 23 ,,Nord-Siid-Verbinder®).

Gemal Nummer 17.2.3 der Anlage 1 zum UVPG?” ist fiir ge-
plante Umwandlung von 1 ha bis weniger als 5 ha Wald zur
Feststellung der UVP-Pflicht eine standortsbezogene Vorprii-
fung des Einzelfalls im Sinne des § 3¢ Satz 2 UVPG durchzu-
fithren.

Die Vorpriifung wurde auf der Grundlage der Antragsunterlagen
vom 30.10.2014, Az.: LFB 16.01-7026-31B/05/14 durchge-
fiihrt.

Im Ergebnis dieser Vorpriifung wurde festgestellt, dass fiir das
oben benannte Vorhaben keine UVP-Pflicht besteht.

Diese Feststellung ist nicht selbststindig anfechtbar. Die Be-
griindung dieser Entscheidung und die zugrunde liegenden
Unterlagen konnen nach vorheriger telefonischer Anmeldung
unter der Telefonnummer 033702 211400 wihrend der Dienst-
zeit beim Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberforsterei
Wiinsdorf, Steinplatz 1, 15806 Zossen eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen

1. Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April
2004 (GVBL. I S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI. I Nr. 33)

2. Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPQG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. I S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Ge-
setzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. I S. 2749)

3. Gesetz liber die Priifung von Umweltauswirkungen bei be-
stimmten Vorhaben, Plinen und Programmen im Land Bran-
denburg (Brandenburgisches Gesetz iiber die Umwelt-
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vertraglichkeitspriifung - BbgUVPG) vom 10. Juli 2002
(GVBIL. I8S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 29. November 2010 (GVBI. I Nr. 39)

Feststellen des Unterbleibens
einer Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP)
fiir das Vorhaben einer Erstaufforstung

Bekanntmachung des Landesbetriebes
Forst Brandenburg, Oberforsterei Hohenleipisch
Vom 3. Mérz 2015

Der Antragsteller plant im Landkreis Elbe-Elster, Gemarkung
Groden, Flur 15, Flurstiick 59/1 die Erstaufforstung gemaf § 9
[.WaldG' auf einer Flache von 2,4058 ha.

GemaB Nummer 17.1.3 Spalte 2 der Anlage 1 zum UVPG? ist fiir
geplante Erstaufforstungen von 2 ha bis weniger als 20 ha Wald
zur Feststellung der UVP-Pflicht eine standortsbezogene Vor-
priifung des Einzelfalls im Sinne des § 3¢ Satz 2 UVPG durch-
zufithren.

Die Vorpriifung wurde auf der Grundlage der Antragsunterlagen
vom 26.02.2015,Az.: LFB 26.03-7020-6/03-2015 durchgefiihrt.
Im Ergebnis dieser Vorpriifung wurde festgestellt, dass fiir das
oben benannte Vorhaben keine UVP-Pflicht besteht.

Diese Feststellung ist nicht selbststindig anfechtbar. Die Be-
griindung dieser Entscheidung und die zugrunde liegenden
Unterlagen konnen nach vorheriger telefonischer Anmeldung
unter der Telefonnummer 03533 7746 wihrend der Dienstzeit
beim Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberforsterei Hohen-
leipisch, Berliner Str. 37, 04934 Hohenleipisch eingesehen wer-
den.

Rechtsgrundlagen

1. Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April
2004 (GVBI. I S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI. I Nr. 33)

2. Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPQG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBL. I S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Ge-
setzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. 1 S. 2749)

3. Gesetz liber die Priifung von Umweltauswirkungen bei be-
stimmten Vorhaben, Planen und Programmen im Land Bran-
denburg (Brandenburgisches Gesetz iiber die Umwelt-
vertriglichkeitspriifung - BbgUVPG) vom 10. Juli 2002
(GVBI. IS. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 29. November 2010 (GVBI. I Nr. 39)

Feststellen des Unterbleibens
einer Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP)
fiir das Vorhaben einer Erstaufforstung

Bekanntmachung des Landesbetriebes
Forst Brandenburg, Oberforsterei Hohenleipisch
Vom 3. Mérz 2015

Der Antragsteller plant im Landkreis Elbe-Elster, Gemarkung
Kraupa, Flur 1, Flurstiicke 151, 158, 159 die Erstaufforstung ge-
méf § 9 LWaldG' auf einer Flache von 2,6537 ha.

GemaB Nummer 17.1.3 Spalte 2 der Anlage 1 zum UVPG? ist fiir
geplante Erstaufforstungen von 2 ha bis weniger als 20 ha Wald
zur Feststellung der UVP-Pflicht eine standortsbezogene Vor-
priifung des Einzelfalls im Sinne des § 3¢ Satz 2 UVPG durch-
zufithren.

Die Vorpriifung wurde auf der Grundlage der Antragsunterlagen
vom 26.02.2015, Az.: LFB 26.02-7020-6/02-2015 durchgefiihrt.
Im Ergebnis dieser Vorpriifung wurde festgestellt, dass fiir das
oben benannte Vorhaben keine UVP-Pflicht besteht.

Diese Feststellung ist nicht selbststindig anfechtbar. Die Be-
griindung dieser Entscheidung und die zugrunde liegenden
Unterlagen kénnen nach vorheriger telefonischer Anmeldung
unter der Telefonnummer 03533 7746 wihrend der Dienstzeit
beim Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberforsterei Hohen-
leipisch, Berliner Str. 37, 04934 Hohenleipisch eingesehen wer-
den.

Rechtsgrundlagen

1. Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April
2004 (GVBI. I S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI. I Nr. 33)

2. Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPQG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. I S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Ge-
setzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. 1 S. 2749)

3. Gesetz liber die Priifung von Umweltauswirkungen bei be-
stimmten Vorhaben, Plinen und Programmen im Land Bran-
denburg (Brandenburgisches Gesetz iiber die Umwelt-
vertriglichkeitspriifung - BbgUVPG) vom 10. Juli 2002
(GVBI. IS. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 29. November 2010 (GVBI. I Nr. 39)
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BEKANNTMACHUNGEN DER GERICHTE

Zwangsversteigerungssachen

Fiir alle nachstehend verdffentlichten Zwangsversteigerungs-
sachen gilt Folgendes:

Ist ein Recht in dem genannten Grundbuch nicht vermerkt oder
wird ein Recht spiter als der Versteigerungsvermerk eingetra-
gen, so muss der Berechtigte dieses Recht spatestens im Termin
vor der Aufforderung zur Abgabe von Geboten anmelden. Er
muss das Recht glaubhaft machen, wenn der Antragsteller bzw.
Gldubiger widerspricht. Das Recht wird sonst bei der Feststel-
lung des geringsten Gebots nicht beriicksichtigt und bei der Ver-
teilung des Versteigerungserloses dem Anspruch des Glaubigers
und den tibrigen Rechten nachgesetzt. Soweit die Anmeldung
oder die erforderliche Glaubhaftmachung eines Rechts unter-
bleibt oder erst nach dem Verteilungstermin erfolgt, bleibt der
Anspruch aus diesem Recht ginzlich unberiicksichtigt.

Es ist zweckméBig, schon zwei Wochen vor dem Termin eine ge-
naue Berechnung des Anspruchs, getrennt nach Hauptbetrag,
Zinsen und Kosten der Kiindigung und der die Befriedigung aus
dem Versteigerungsgegenstand bezweckenden Rechtsverfol-
gung, einzureichen und den beanspruchten Rang mitzuteilen.
Der Berechtigte kann die Erklarung auch zur Niederschrift der
Geschiftsstelle abgeben.

Wer ein Recht hat, das der Versteigerung des Versteigerungsge-
genstandes oder des nach § 55 ZVG mithaftenden Zubehors ent-
gegensteht, wird aufgefordert, die Authebung oder einstweilige
Einstellung des Verfahrens zu bewirken, bevor das Gericht den
Zuschlag erteilt. Geschieht dies nicht, tritt fiir das Recht der Ver-
steigerungserlds an die Stelle des versteigerten Gegenstandes.

Amtsgericht Frankfurt (Oder)

Zwangsversteigerung
Im Wege der Zwangsvollstreckung soll am
Mittwoch, 20. Mai 2015, 9:00 Uhr

im Gerichtsgebdude Amtsgericht, Miillroser Chaussee 55,
15236 Frankfurt (Oder), Saal 302, das im Grundbuch von
Frankfurt (Oder) Blatt 14304 cingetragene Grundstiick, Be-
zeichnung gemif Bestandsverzeichnis:
Ifd. Nr. 7, Flur 38, Flurstiick 124, Gebéaude- und Freiflache,

Uferstr. 3, Holzmarkt, Grofe: 2.821 qm
versteigert werden.
Der Versteigerungsvermerk ist in das genannte Grundbuch am
02.10.2013 eingetragen worden.

Der Verkehrswert wurde gemél § 74a Absatz 5 ZVG festgesetzt
auf: 2.500.000,00 EUR.

Das Wertgutachten kann wihrend der Sprechzeiten im Amtsge-
richt eingesehen werden.

Postanschrift: Uferstrafle 3, 15230 Frankfurt (Oder)
Bebauung: Geschiftshaus
Geschafts-Nr.: 3 K 132/13

Zwangsversteigerung
Im Wege der Zwangsvollstreckung sollen am

Mittwoch, 20. Mai 2015, 11:00 Uhr
im Gerichtsgebdude Amtsgericht, Miillroser Chaussee 55,
15236 Frankfurt (Oder), Saal 302, die im Grundbuch von
Frankfurt (Oder) Blatt 14142 cingetragenen Grundstiicke, Be-
zeichnung gemdl Bestandsverzeichnis:

Ifd. Flur Flurstiick Wirtschaftsart und Lage Grofie

Nr. in qm

1 43 33 Gebiude- und Freifldche, 1.042
Logenstr. 13 a, Gartenstr.

3 43 43 Gebidude- und Freiflache, 704

Logenstr. 13a

versteigert werden.
Der Versteigerungsvermerk ist in das genannte Grundbuch am
04.10.2013 eingetragen worden.

Der Verkehrswert wurde gemél § 74a Absatz 5 ZVG festgesetzt
auf: Grundstiicke als wirtschaftliche Einheit: 980.000,00 EUR.
Das Wertgutachten kann wihrend der Sprechzeiten im Amtsge-
richt eingesehen werden.

Postanschrift: Logenstrafie 13a, 15230 Frankfurt (Oder)
Bebauung: Biiro- und Geschiftshaus
Geschafts-Nr.: 3 K 135/13

Amtsgericht Kénigs Wusterhausen

Zwangsversteigerung - 3. Termin
Am
Montag, 20. April 2015, 9:30 Uhr
soll im Amtsgericht Konigs Wusterhausen, Saal 06, Friedrich-
Engels-Strafle 58, 15745 Wildau, das im Grundbuch von Dol-
genbrodt Blatt 577 eingetragene Grundstiick, Bezeichnung ge-
mal Bestandsverzeichnis:
Ifd. Nr. 4, Gemarkung Dolgenbrodt, Flur 3, Flurstiick 21/8,
Gebaude- und Freifliche, An der Dorfaue 10 A,
GrofBe 395 m?,
1fd. Nr. 4, Gemarkung Dolgenbrodt, Flur 3, Flurstiick 111, Ge-
béude- und Freifliche, An der Dorfaue 10 A, Grofle
57 m’
versteigert werden.
Das Grundstiick befindet sich in 15754 Dolgenbrodt, An der
Dorfaue 10 A. Es ist bebaut mit einem Carport und einem Ein-
familienhaus, welches im Jahre 1998/1999 aus einer ehemaligen
Scheune Baujahr ca. 1925 um- und ausgebaut wurde.
Die nédhere Beschreibung kann dem beim Amtsgericht Konigs
Wausterhausen, Zimmer 015 (Haus 58), vorliegenden Gutachten
zu den Sprechzeiten entnommen und eingesehen werden.

Im ersten Termin am 13.10.2014 wurde der Zuschlag wegen
Nichterreichens der 5/10-Grenze gemal} § 85 a ZVG versagt.
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Im zweiten Termin am 09.02.2015 wurde der Zuschlag geméif
§ 33 ZVG versagt, da die Glaubigerin die einstweilige Einstel-
lung gemiB § 30 ZVG beantragt hat.

Der Verkehrswert wurde gemélB § 74a ZVG auf 181.000,00 EUR
festgesetzt.
AZ: 8K 42/13

Zwangsversteigerung
Am
Montag, 11. Mai 2015, 13:30 Uhr
soll im Amtsgericht Kénigs Wusterhausen, Saal 06 (15745 Wil-
dau, Friedrich-Engels-Str. 58), das im Grundbuch von Nieder-
lehme Blatt 2108 eingetragene Grundstiick, Bezeichnung ge-
mal Bestandsverzeichnis:
Ifd. Nr. 1, Gemarkung Niederlehme, Flur 5, Flurstiick 312,
Gebdude- und Freifliche, Dorfstrale 24, Grofie
4.600 m?,
Ifd. Nr. 1, Gemarkung Niederlehme, Flur 5, Flurstiick 313,
Gebidude- und Freifliache, Karl-Marx-Straf3e, Grofie
17 m?
versteigert werden.
Das Grundstiick befindet sich in 15713 Konigs Wusterhausen
OT Niederlehme, Dorfstral3e 24. Eine erkennbare Bebauung ist
nicht vorhanden, es zeigt sich groBflachig ein Gréser- und
Strauchbewuchs.
Die ndhere Beschreibung kann bei dem Amtsgericht Konigs
Wausterhausen, Zimmer 015 (Haus 58), vorliegenden Gutachten
zu den Sprechzeiten entnommen werden.

Verkehrswert: 131.008,50 EUR

Ein Erwerb unterhalb 50 % des Verkehrswertes ist nicht moglich.
Bieter haben auf berechtigten Antrag eines Beteiligten Sicher-
heit in der gesetzlich zuldssigen Form in Hohe von mindestens
10 % des Verkehrswertes sofort im Termin zu leisten (Bank-
biirgschaft oder einen von einem deutschen Kreditinstitut aus-
gestellten Verrechnungsscheck). Bietungsvollmachten miissen
notariell beglaubigt oder beurkundet sein. Achtung, keine Bar-
zahlung!

Weitere Informationen unter: http://www.zvg.com
Ansprechpartner der Glaubigervertreter: 069 27 222 69887
AZ:8K4l1/14

Zwangsversteigerung
Am
Montag, 18. Mai 2015, 10:00 Uhr
sollen im Amtsgericht Konigs Wusterhausen, Saal 06
(15745 Wildau, Friedrich-Engels-Str. 58), die im Grundbuch
von Deutsch Wusterhausen Blatt 412 eingetragenen Grund-
stiicke bzw. der Miteigentumsanteil, Bezeichnung geméll Be-
standsverzeichnis:
1fd. Nr. 4, Gemarkung Deutsch Wusterhausen, Flur 2, Flur-
stiick 685, Gebdude- und Freiflaiche Ulmenweg 25 A,
Grofle 143 m?,
Ifd. Nr. 5, Gemarkung Deutsch Wusterhausen, Flur 2, Flur-
stiick 813, Gebédude- und Freifliche Ulmenweg ,
GrofBe 16 m?,

Ifd. Nr. 6, Gemarkung Deutsch Wusterhausen, Flur 2, Flur-
stiick 700, 1/16 Miteigentumsanteil, Grofe 170 m?
versteigert werden.
Die Grundstiicke befinden sich in 15711 K6nigs Wusterhausen
OT Deutsch Wusterhausen, Ulmenweg 25 A. Das Grundstiick
1fd. Nr. 4 ist bebaut mit einem massiven, zweigeschossigen, voll
unterkellerten Reihenmittelhaus und das Grundstiick Ifd. Nr. 5
ist bebaut mit einer Garage. Eine Innenbesichtigung konnte
nicht durchgefiihrt werden.
Die nédhere Beschreibung kann bei dem Amtsgericht Konigs
Wausterhausen, Zimmer 015 (Haus 58), vorliegenden Gutachten
zu den Sprechzeiten entnommen werden.

Verkehrswert insgesamt: 108.000,00 EUR.

Es entfallen auf die einzelnen Grundstiicke bzw. den Miteigen-
tumsanteil:

1fd. Nr. 4 (Flur 2 Flurstiick 685) 92.000,00 EUR

I1fd. Nr. 5 (Flur 2 Flurstiick 813) 3.200,00 EUR

Ifd. Nr. 6 (1/16 MEA an Flur 2 Flurstiick 700) 250,00 EUR

Ein Erwerb unterhalb 50 % des Verkehrswertes ist nicht moglich.
Bieter haben auf berechtigten Antrag eines Beteiligten Sicher-
heit in der gesetzlich zuldssigen Form in Héhe von mindestens
10 % des Verkehrswertes sofort im Termin zu leisten (Bank-
biirgschaft oder einen von einem deutschen Kreditinstitut aus-
gestellten Verrechnungsscheck). Bietungsvollmachten miissen
notariell beglaubigt oder beurkundet sein. Achtung, keine Bar-
zahlung!

Weitere Informationen unter: http://www.zvg.com
Ansprechpartner der Glaubigervertreter: 03375 295606
AZ:8K 33/13

Amtsgericht Luckenwalde

Zwangsversteigerung
Im Wege der Zwangsversteigerung soll am
Freitag, 15. Mai 2015, 9:30 Uhr
im Gerichtsgebdude des Amtsgerichts Luckenwalde, Saal 1405,
Lindenallee 16, 14943 Luckenwalde der eingetragene Miteigen-
tumsanteil, Bezeichnung gemif} Bestandsverzeichnis:
Ifd. Nr. 1, 136.405/1.000.000 Miteigentumsanteil an dem
Grundstiick
Gemarkung Genshagen, Flur 2, Flurstiick 352, Lud-
wigsfelder Strae 3 L, Gebédude- und Freifldche,
Wohnen, Grofie 393 m?,
Gemarkung Genshagen, Flur 2, Flurstiick 353, Lud-
wigsfelder Strale 3 L, Gebdude- und Freifldche,
Wohnen, Grofle 768 m?
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Dachgeschoss
belegenen Wohnung Nr. 9 des Aufteilungsplanes nebst Keller-
raum Nr. 9, dem Balkon und Spitzboden Nr. 9 des Aufteilungs-
planes.
Es bestehen Sondernutzungsrechte am Pkw-Stellplatz Nr. 7 und 8.

versteigert werden.
Der Verkehrswert ist auf 136.000,00 EUR festgesetzt worden.

Der Zwangsversteigerungsvermerk ist in das Grundbuch am
08.10.2012 eingetragen worden.
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Die 3-Zimmer Wohnung (ca. 93,60 m* Wohnflédche) befindet sich
in einem Mehrfamilienwohnhaus in Ludwigsfelde OT Gensha-
gen; Ludwigsfelder Strafe 3L.

Zur Wohnung gehoren zwei Pkw-Stellplatze.

Die nihere Beschreibung kann dem beim Amtsgericht Lucken-
walde, Zimmer 1501, vorliegenden Gutachten zu den Sprech-
zeiten entnommen werden.

AZ: 17K 227/12

Amtsgericht Senftenberg

Zwangsversteigerung
Im Wege der Zwangsvollstreckung sollen am
Mittwoch, 20. Mai 2015, 9:30 Uhr

im Gerichtsgebdude 01968 Senftenberg, Steindamm 8, Erdge-
schoss, Saal EO1, die im Grundbuch von Wormlage Blatt 472
eingetragenen Grundstiicke; Bezeichnung gemall Bestandsver-
zeichnis:
Gemarkung Wormlage, Flur 6, Flurstiick 1/3, 981 m?* grof3 und
Flur 6, Flurstiick 11, 132 m? grof3 versteigert werden.
Lage: 01983 GroBraschen OT Wormlage, Miihlenweg 2
Bebauung: Wohnhaus (Bj. ca. 1900) mit Anbau (Bj. 1985),

Nebengebiude und Garage; Modernisierung 1995

Der Versteigerungsvermerk ist in das genannte Grundbuch am
29.07.2014 eingetragen worden.

Der Verkehrswert wurde gemaf § 74a Absatz 5 ZVG festgesetzt
auf 40.000,00 EUR.
Geschéfts-Nr.: 42 K 35/14

Giiterrechtsregistersachen

Amtsgericht Brandenburg an der Havel

Giiterrechtsangelegenheit Schmidt ./. Schmidt

Durch notariellen Ehevertrag vom 18.12.2013 des Notars Peter
Ruhe, Berlin-Charlottenburg-Wilmersdorf, UR-Nr. 501/2013 R,
ist der gesetzliche Giiterstand ausgeschlossen und Giitertren-
nung vereinbart.

AZ:52 AR 7/14

Brandenburg, den 27.01.2015

Dill
Rechtspflegerin

SONSTIGE BEKANNTMACHUNGEN

Bekanntmachung iiber die Ungiiltigkeitserklirung
einer Sondergenehmigung fiir Einsatzfahrzeuge
der Steuerfahndung

Vom 5. Miérz 2015

Ministerium der Finanzen

Die abhanden gekommene Sondergenehmigung von Frau
Mareen Belkner, Sondergenehmigungs-Nr.: 149, ausgestellt am
05.11.2014, wird hiermit fiir ungiiltig erklart.
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Glaubigeraufrufe

Der Verein Pferdesportverein Schloss Herrenstein e. V., Ort Her-
renstein 6, 17268 Gerswalde ist am 13. November 2014 aufge-
16st worden.

Die Glaubiger werden aufgefordert, ihre Anspriiche gegen den
Verein bis zum 15. April 2015 bei nachstehend genannten Li-
quidatoren anzumelden:

Stefan Hopfner Neuer Hennings Hof

Ausbau 13 Christian Langer

17291 Oberuckersee Hennings Hof 3
19348 Perleberg

Der Verein Waldkindergarten Brandenburg an der Havel e. V.,
Jakobstr. 21, 14776 Brandenburg, ist am 12.12.2014 aufgeldst
worden.

Die Glaubiger werden aufgefordert, ihre Anspriiche gegen den
Verein bis zum 27.03.2016 bei nachstehend genanntem Liqui-
dator anzumelden:

Melanie Schmidt
Jacobstr. 21
14776 Brandenburg
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