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Anlage 3

FORSCHUNG

3.1_Fragebogen zu den Auswirkungen und zum Erfordernis der Mietpreis-
begrenzungsverordnung nach § 556d Abs. 2 BGB und der Kappungs-
grenzenverordnung nach § 558 Abs. 3 BGB in lhrer Gemeinde

BERATUNG
FUR WOHNEN
Kommune/Stadt: UROBILIEN

UND UMWELT
6 M B H

Ansprechpartner:

Bei F+B steht Ihnen Kristine Schlenstedt als Ansprechpartnerin zur
Verfiigung (Tel.: 040-280810-33, kschlenstedt@f-und-b.de).

| Evaluation der Mietpreisbegrenzungsverordnung und der
Kappungsgrenzenverordnung

(Dieser Frageblock richtet sich sowohl an die Gemeinden, in denen die Ver-
ordnungen qliltig sind, als auch an die Gemeinden, die ggf. indirekt durch eine
Nachbargemeinde mit Mietpreisbegrenzungsverordnung und Kappungsgren-
zenverordnung beeinflusst werden.)

1.1 |Ist lhnen bekannt, ob es Ja Nein nicht
bekannt
...Rlgen seitens der Mieter gegeben hat? o o o
...Gerichtsverfahren angestrebt wurden? o o o
...erfolgreiche Gerichtsverfahren gegeben hat? o o o

1.2 |Hat sich die Anzahl der Akteure (Vermieter/Investoren) auf dem Woh-
nungsmarkt seit dem Inkrafttreten der Verordnungen verandert?

O gesunken O unverandert O gestiegen O keine Angabe

1.3 |Wie schitzen Sie die mietpreisdampfende Wirkung der Mietpreisbegren-
zungsverordnung und Kappungsgrenzenverordnung in lhrer Gemeinde
ein?

(1 = sehr hoch, 6 = sehr gering)

O 1 O 2 o3 O 4 O 5 O 6 O keine Angabe

Fortsetzung des Fragebogens auf der ndchsten Seite >
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1.4 | Welche Auswirkungen konnten Sie in lhrer Gemeinde aufgrund des In-
krafttretens der Mietpreisbegrenzungsverordnung und der Kappungs-
grenzenverordnung auf dem Wohnungsmarkt beobachten?

Zunahme unverédndert Riickgang BERATUNG

Umwandlung von V\(ohnrgum o o o u:} .:‘Unilij‘l;
(Bspw. Umwandlung in Ferienwohnungen) 6o oBH
Vermietung moblierter Wohnungen (o] o ©)
Modernisierungs- und Sanierungstatigkeit (o) (o) o
Instandhaltungsmafinahmen o (o] o
Mietwohnungsneubau o (o] (o]
Offentlich geforderter
Mietwohnungsneubau (o] (o] (o]
Baulandpreisentwicklung o (o] (o]
Neubautatigkeit Mietwohnungen (o) o (o]
Neubautatigkeit Eigentum (o) (o) (o)
Weitere:

o o o

o o o
Keine Auswirkungen (@)

1.5 |Welche MaBnahmen wurden in lhrer Gemeinde zur Wohnungsmarktver-
besserung ergriffen?

vor Inkrafttreten seit
der Verordnungen Inkrafttreten

Einflhrung eines qualifizierten Mietspiegels o o
Erschlielung neuer Wohnungsbaupotenziale o o
Unterbindung der Umwandlung von Wohnraum o o
Unterstitzung von Baugemeinschaften o o
Aktive Bodenvorratspolitik o o
Kommunales Wohnungsbauprogramm o o
Weitere:
o o
o o
o o
o o
Keine MalRnhahmen ergriffen o

Fortsetzung des Fragebogens auf der nachsten Seite >
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Wohnungsmarktlage

21

Wie schitzen Sie die Lage auf dem Mietwohnungsmarkt seit dem Inkraft-
treten der Mietpreisbegrenzungsverordnung und der Kappungsgren-
zenverordnung, aktuell und in den nachsten finf Jahren, in lhrer Kom-

mune ein?
2014 2019 2025

sehr angespannt (Nachfrage (bersteigt Angebot deutlich) o o o
angespannt (Nachfrage (ibersteigt Angebot leicht) o o o
ausgeglichen (Nachfrage entspricht Angebot) o o o
entspannt (Angebot ibersteigt Nachfrage leicht) o o o
sehr entspannt (Angebot ibersteigt Nachfrage deutlich) o o o
keine Einschatzung moglich o o (o)

2.2

Wie schitzen Sie den Leerstand am gesamten Mietwohnungsbestand seit
dem Inkrafttreten der Mietpreisbegrenzungsverordnung und der Kap-
pungsgrenzenverordnung, aktuell und in den nachsten fiinf Jahren, in |Ih-

rer Kommune ein?

2014 2019 2025
kein Leerstand (0 %) o o o
sehr gering (< 3 %) o o o
maRig (3 % bis <7 %) o o o
hoch (7 % bis 11 %) o o o
sehr hoch (> 11 %) o o o
keine Einschatzung maglich o o o

23

Wie schitzen Sie das Mietpreisniveau in lhrer Gemeinde seit dem Inkraft-
treten der Mietpreisbegrenzungsverordnung und der Kappungsgren-
zenverordnung, aktuell und in den nachsten fiinf Jahren, ein?

2014 2019 2025
sehr glnstig o o (o)
gunstig o o (o)
angemessen o) 0] o
hoch o o o
sehr hoch o o o
keine Einschatzung moglich o o o

Fortsetzung des Fragebogens auf der nachsten Seite >
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2.4 |Wie schitzen Sie die Mietpreisentwicklung in lhrer Gemeinde seit dem In-
krafttreten der Mietpreisbegrenzungsverordnung und Kappungsgren-
zenverordnung sowie fiir die nachsten fiinf Jahren ein?

2014/15 bis BERATUNG
bis 2019 2025 ””°‘ C‘FE'I”I‘:
stark sinkend o o -;NDr.*.UM:m;
sinkend (o) o
unverandert o (o]
steigend (o) o
stark steigend o o
keine Einschatzung moglich o o

2.5 | Beobachten Sie Veranderungen oder Entwicklungen auf lhrem Woh-
nungsmarkt in bestimmten Teilsegmenten?

(z. B. Verknappung des Angebots an kleinen Wohnungen fiir 1-Personenhaus-
halte; Bedarf an zielgruppenspezifischen Angeboten bspw. fiir Senioren und
Familien)

O Ja,

O Nein

Fortsetzung des Fragebogens auf der nachsten Seite >
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. Votum zum Erfordernis der Mietpreisbegrenzungsverordnung nach
§ 556d Abs. 2 BGB

Halten Sie es fiir erforderlich, dass lhre Kommune in diese Verordnung auf-

genommen oder die Verordnung verlangert wird? BERATUNG

FUR WOHNEN
Mietpreisbegrenzungsverordnung Ja Nein e oune.vlnlfl:
nach § 556d Abs. 2 BGB o o e

Bitte begriinden Sie lhre Entscheidung fiir oder gegen die Aufnahme bzw
fiir oder gegen die Verlangerung der Verordnung anhand der Relevanz der
folgenden Indikatoren!

abnehmend | unverandert | zunehmend

Bevdlkerungswachstum (o] o (o)

Bevolkerungszuwanderung

Bevolkerungsabwanderung

Wohnungsnachfrage

Wohnungsangebot

Nachfrage nach preisgunstigem Wohnraum

Angebot an preisglnstigem Wohnraum

Bautatigkeit

Wohnungsleerstande

Mietpreisentwicklung

Kaufpreisentwicklung

Baulandpreisentwicklung

ojo0ojo0ojo0oj0jlO0O|O|O0O|O|O|O]|O
o/ojojojo0ojlO0|jO|lO|O|O|O]|O
ojo0ojo0ojo0oj0jlO0O|O|O0O|O|O0O|O]|O

Baulandpotenzialflachen

Weitere Begriindungen:

Falls das Antwortfeld nicht ausreicht, bitte Beiblatt beifligen)

Fortsetzung des Fragebogens auf der nachsten Seite >
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v

Votum zum Erfordernis der Kappungsgrenzenverordnung nach
§ 558 Abs. 3 BGB
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FORSCHUNG

Halten Sie es fiir erforderlich, dass lhre Kommune in diese Verordnung auf-
genommen oder die Verordnung verlangert wird?

Kappungsgrenzenverordnung Ja Nein
nach § 558 Abs. 3 BGB o o

Bitte begriinden Sie lhre Entscheidung fiir oder gegen die Aufnahme bzw
fiir oder gegen die Verlangerung der Verordnung anhand der Relevanz der
folgenden Indikatoren!

abnehmend | unverandert | zunehmend

Bevdlkerungswachstum (o] o (o)

Bevolkerungszuwanderung

Bevolkerungsabwanderung

Wohnungsnachfrage

Wohnungsangebot

Nachfrage nach preisgunstigem Wohnraum

Angebot an preisglnstigem Wohnraum

Bautatigkeit

Wohnungsleerstande

Mietpreisentwicklung

Kaufpreisentwicklung

Baulandpreisentwicklung

o/ 0o/ 0j0/O0jO|lO|O|O|O|O|O
0ojo0oj0jO0jO|O|lO|O|O|O|O]|O
oOjo0oj0j0jO|O|lO|O|O|O0O|O]|O

Baulandpotenzialflachen

Weitere Begriindungen:

Falls das Antwortfeld nicht ausreicht, bitte Beiblatt beifligen)

Vielen Dank fiir Ihre Teilnahme an der Befragung!

BERATUNG
FUR WOHNEN
IMMOBILIEN
UND UMWELT
6 M B H
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3.2_Informationsblatt zum Fragebogen

Kommunalbefragung Brandenburg — Informationsschreiben

Mit diesem Informationsblatt zum Fragebogen ,Evaluierung der Wirksamkeit der Rege-
lungen der Kappungsgrenzenverordnung und der Mietpreisbegrenzungsverordnung
sowie Uberpriifung der Gebiete im Sinne der §§ 556d Abs. 1 und 558 Abs. 3 BGB
anhand geeigneter Indikatoren im Land Brandenburg“ méchten wir lhnen noch zusatz-
liche Hinweise zum Fragebogen mitteilen.

Zum Aufbau und Ziel des Fragebogens

Grundsatzlich setzt sich das Gutachten aus mehreren Bausteinen zusammen, hierzu
zahlen eine datengestiitzte Analyse sowie die Kommunalbefragung. Neben der statis-
tischen Analyse von Indikatoren (u.a. Bevdlkerungsentwicklung, Leerstand, Mietwoh-
nungsanteil, Angebotsmieten) dient die Kommunalbefragung der Uberprifung und Ak-
tualisierung der Gebietskulisse.

Die Kommunalbefragung richtet sich sowohl an Gemeinden, in denen die beiden Ver-
ordnungen gultig sind, als auch an Gemeinden, die nicht direkt betroffen sind, aber
durch eine Nachbargemeinde beeinflusst werden.

Der Ihnen vorliegende Fragebogen gliedert sich in drei Teile:

I Erfahrungen mit der bisherigen der Mietbegrenzungs- und der Kappungsgren-
zenverordnung inkl. Auswirkungen und Ma3nahmen (Teil |; Seite 1-2; Fragen
1.1-1.5)

I Die lokale Wohnungsmarktlage Wahrnehmung, Einschatzungen sowie Entwick-
lungsperspektiven seit Inkrafttreten der Verordnungen, aktuell und zukunftig
(Teil Il; Seite 3-4; Frage 2.1-2.5)

I Stellungnahme Mietpreisbegrenzungs- und Kappungsgrenzenverordnung
(Teil 11; Seite 5-6)

Ziel der Kommunalbefragung ist es lokale Kenntnisse Uber die Ortliche Wohnungs-
marktsituation zu erheben. Sie als Vertreter Ihrer Gemeinde verfiigen Uber fundierte
Kenntnisse Ihres Mietwohnungsmarktes sowie dessen Entwicklungen und kennen die
lokalen Besonderheiten lhrer Gemeinde.

Der erste Teil des Fragebogens (Seite 1-2; Fragen 1.1-1.5) dient dazu, die bisherigen
Erfahrungen der Gemeinden mit den Verordnungen zu erfassen.

Der zweite Teil des Fragebogens (Seite 3-4; Fragen 2.1-2.5) dient dem Abgleich der
statistischen Indikatoren und unterstitzt die Auswertung im Hinblick auf die kinftige
Gestaltung der Gebietskulisse. Er bietet uns somit ein umfassendes Bild Uber die Ein-
schatzung der Situation vor Ort. Oftmals kdnnen statistische Daten nur begrenzt Aus-
kunft Uber regionale Besonderheiten geben. Um ein realistisches Bild Ihres Mietwoh-
nungsmarktes zu erhalten, ist Ihre Einschatzung von hoher Bedeutung. Falls lhnen bei
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der einen oder anderen Frage die Beantwortung nicht méglich ist, kdnnen Sie die An-
merkung ,k. A.“ fir ,keine Angabe“ neben der Frage notieren.

Im dritten Teil des Fragebogens (Teil lll; Seite 5-6) bitten wir um Ihre Beurteilung tber
die Kappungsgrenzen- und die Mietpreisbegrenzungsverordnung und wollen das Ge-
samtbild abrunden. Die Abstimmung stellt lediglich ein Indiz tber das Erfordernis und
die Festlegung dar und ist nicht mafRgebend fiir die Einordnung in die Gebietskulisse.

Die Antworten dienen der Abwagung bei der Festlegung der Gebietskulisse. Ihnen als
Gemeinde oder Stadt entstehen durch die Beantwortung der Fragen keine Vor- und
Nachteile. Im Rahmen der Kommunalbefragung findet keine Uberpriifung und Evalua-
tion von lokalen MafRhahmen statt. Je héher die Beteiligung an der Erhebung ist, je
aussagekraftiger und stabiler sind die Ergebnisse des Gutachtens.

Bei weiterfiihrenden Fragen steht lhnen zur Verfigung:
Kristine Schlenstedt (040 082810-33, kschlenstedt@f-und-b.de)
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3.3_Fragebogen zur Verlangerung der Kappungsgrenzenverordnung
(KappGrenzV) nach § 558 Absatz 3 BGB bis Ende 2020

- £
LAND O
BRAMDEMBURG
Gemeinde:
Ansprechpartner:
1 Wohnungsmarktlage (derzeit/bis Ende 2020)
1.1 Wie schatzen Sie die Wohnungsmarktlage auf dem Mietwohnungsmarkt in lhrer
Gemeinde derzeit und bis Ende 2020 ein?
derzeit bis Ende 2020
1 2 3 4 5 1 2 3 4 5
WohnungsgroRe
bis 50 m? O O O O O o O O O O
> 50 m? bis 60 m? O O O O O O O O O O
> 60 m? bis 75 m? O O O O O O O O O O
> 75 m? O O O O O o O O O O
HaushaltsgroRe
1 Person O O O O O O O O O O
2 Personen O O O O O o O O O O
3 Personen O O O O O o O O O O
4 u. mehr Personen O O O O O O O O O O
1 = sehr angespannt (Nachfrage ubersteigt Angebot deutlich, mehr als 5 %)
2 = angespannt (Nachfrage tbersteigt Angebot leicht, 3 % bis zu 5 %)
3 = ausgeglichen (Nachfrage entspricht Angebot)
4 = entspannt (Angebot Ubersteigt Nachfrage leicht, 3 % bis zu 5 %)
5 = sehr entspannt (Angebot lbersteigt Nachfrage deutlich, mehr als 5 %)
1.2 Wie hat sich die Wohnungsmarktlage im Mietwohnungsbestand in Ihrer Gemeinde
seit Inkrafttreten der KappGrenzV am 1. September 2014 verandert?
O entspannt O gleich geblieben O angespannt O keine Aussage mdglich
2 |Leerstand im Mietwohnungsbestand (derzeit/bis Ende 2020)
2.1 Wie hat sich der Leerstand im Mietwohnungsbestand in lhrer Gemeinde seit Inkraft-
treten der KappGrenzV am 1. September 2014 verandert?
O verringert O gleich geblieben O erhoht O keine Aussage mdoglich
2.2 |Wie hoch schatzen Sie den Leerstand im Mietwohnungsbestand in Ihrer Gemeinde
bis Ende 2020 ein (gegenulber der derzeitigen Situation)?
O geringer O gleich O hdher O keine Aussage mdglich
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3 |Mietspiegel

3.1 |Gibt es in Ihrer Gemeinde einen Mietspiegel?

O ja O nein O nicht bekannt

3.2 |(Gilt fur lnre Gemeinde der Mietspiegel einer anderen Gemeinde?
O ja O nein O nicht bekannt

Wenn ja von welcher Gemeinde?

4 |MaBRnahmen zur Wohnungsmarktverbesserung

4.1 Wurden in lhrer Gemeinde Verbesserungen zur Wohnungsmarktlage durchgefihrt
oder eingeleitet?

O ja O nein O nicht bekannt

Wenn ja welche?

4.2 |Sind in lhrer Gemeinde Verbesserungen zur Wohnungsmarktlage geplant?
O ja O nein O nicht bekannt

Wenn ja welche?

5 |Mieterhohungen seit Inkrafttreten der Kappungsgrenzenverordnung

5.1 |Hat es in lhrer Gemeinde seit Inkrafttreten der KappGrenzV am 1. September 2014
bei der Anpassung von bestehenden Mietvertrdgen an die ortstbliche Vergleichs-
miete Mieterhdhungen von mehr als 15 % innerhalb von drei Jahren gegeben?

O ja, haufig O ja, eher selten O nein O keine Aussage mdglich

5.2 |Um welchen Prozentsatz sind die Mieten insgesamt in lhrer Gemeinde in den ver-
gangenen drei Jahren gestiegen?

O wenigerals 5% O zwischen5und 10 % O mehrals 10 % keine Aus-
sage moglich

5.3 [Erwarten Sie in Ihrer Gemeinde in den nachsten drei Jahren fir den Fall, dass die
KappGrenzV nach dem 31. August 2019 nicht verlangert wird, es bei der Anpassung
von bestehenden Mietvertragen an die ortsiibliche Vergleichsmiete Mieterh6hungen
von 15 % und mehr geben wird/kdnnte?

O ja, haufig O ja, eher selten O nein O keine Aussage maglich
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Fortbestehender Bedarf an einer Kappungsgrenzenverordnung

Besteht in Ihrer Gemeinde weiterhin (bis Ende 2020) ein Bedarf an mietpreisdamp-
fenden MalRnahmen nach § 558 Absatz 3 BGB (Kappungsgrenzenverordnung)?

O Ja O Nein

Begriindung/Erlauterung:

(gegebenenfalls auf Beiblatt beifligen)
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