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Gesetz iiber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum in Brandenburg

(Brandenburgisches Zweckentfremdungsverbotsgesetz — BbgZwVbG)

Vom 5. Juni 2019

Der Landtag hat das folgende Gesetz beschlossen:

(M

§1

Zweckentfremdungsverbotssatzung

Gemeinden, in denen die ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum zu angemessenen Bedingun-

gen besonders gefahrdet ist, konnen durch Satzung mit einer Geltungsdauer von hochstens flinf Jahren bestimmen, dass
Wohnraum nur mit ihrer Genehmigung anderen als Wohnzwecken zugefiihrt werden darf. Voraussetzung ist, dass sie
dem Wohnraummangel nicht auf andere Weise mit zumutbaren Mitteln und in angemessener Zeit abhelfen konnen. Eine
Zweckentfremdung im Sinne dieses Gesetzes liegt vor, wenn Wohnraum zu anderen als Wohnzwecken genutzt wird,
insbesondere wenn Wohnraum

@

zu mehr als 50 Prozent der Gesamtfldche fiir gewerbliche oder berufliche Zwecke verwendet oder iiberlassen wird,

mehr als insgesamt acht Wochen im Kalenderjahr fiir Zwecke der Fremdenbeherbergung, insbesondere zu einer
gewerblichen Zimmervermietung oder der Einrichtung von Schlafstellen, genutzt wird,

langer als sechs Monate leer steht,

baulich derart verdndert oder in einer Weise genutzt wird, dass er fiir Wohnzwecke nicht mehr geeignet ist, oder
beseitigt wird.

Einer Genehmigung bedarf es insbesondere nicht, wenn

Wohnraum bereits zum Zeitpunkt des Inkrafttretens einer Satzung nach Absatz 1 zu mehr als 50 Prozent fiir ge-
werbliche oder berufliche Zwecke geméll Absatz 1 Satz 3 Nummer 1 genutzt wird; dies gilt jedoch nur, solange das
Nutzungsverhiltnis besteht oder ein zu den genannten Zwecken in den Réumlichkeiten eingerichteter und ausgeiib-
ter gewerblicher oder freiberuflicher Betrieb fortgefiihrt wird,

Wohnraum bereits zum Zeitpunkt des Inkrafttretens einer Satzung nach Absatz 1 in mehr als insgesamt acht Wo-
chen im Kalenderjahr fiir Zwecke der Fremdenbeherbergung geméll Absatz 1 Satz 3 Nummer 2 genutzt wird und

der Verfiigungsberechtigte dies innerhalb von drei Monaten nach Inkrafttreten der Satzung der Gemeinde anzeigt;
dies gilt jedoch nur fiir eine Dauer von zwei Jahren nach Inkrafttreten der Satzung oder
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3. Wohnraum ldnger als sechs Monate leer steht, weil er trotz geeigneter Bemithungen wihrend dieser Zeit nicht
vermietet werden konnte.

Die Satzung kann weitere Ausnahmen von der Genehmigungspflicht zulassen.

(3) Wohnraum im Sinne dieses Gesetzes ist umbauter Raum, der tatsachlich und rechtlich zur dauernden Wohnnutzung
geeignet ist. Ausgenommen sind Réumlichkeiten, die zu anderen Zwecken als zu Wohnzwecken errichtet worden sind
und zum Zeitpunkt des Inkrafttretens einer Satzung nach Absatz 1 auch entsprechend genutzt werden. Wohnraum koénnen
Wohnungen oder einzelne Wohnrdume sein.

§2
Genehmigung
(1) Die Genehmigung
1. st zu erteilen, wenn vorrangige 6ffentliche Interessen oder schutzwiirdige private Interessen das Interesse an der

Erhaltung des Wohnraums iiberwiegen,

2. kann erteilt werden, wenn dem Interesse an der Erhaltung des Wohnraums durch AusgleichsmaBnahmen in verléss-
licher und angemessener Weise Rechnung getragen wird; dies kann durch Bereitstellung von Ersatzwohnraum oder
durch eine Ausgleichszahlung geschehen.

(2) Schutzwiirdige private Interessen im Sinne des Absatzes 1 Nummer 1 sind im Regelfall auch dann gegeben, wenn
die dinglich Verfiigungsberechtigten oder die Besitzer ihre Hauptwohnung, in der der tatsdchliche Lebensmittelpunkt
begriindet wird, wéhrend ihrer Abwesenheitszeiten zu anderen als Wohnzwecken verwenden und der Charakter als
Hauptwohnung nicht angetastet wird.

(3) Schutzwiirdige private Interessen im Sinne des Absatzes 1 Nummer 1 sind auch dann gegeben, wenn sich im Ver-
trauen auf die bisherige Rechtslage getétigte Investitionen in einer anderen Nutzung noch nicht substanziell amortisiert
haben.

(4) Die Genehmigung kann befristet und mit Auflagen erteilt werden.

(5) Die Genehmigung wirkt fiir und gegen den Rechtsnachfolger. Das Gleiche gilt fiir Personen, die den Besitz nach
Erteilung der Genehmigung erlangt haben.

§3

Riickfiihrung von Wohnraum

Die Gemeinde kann anordnen, dass eine nicht genehmigungsfahige Zweckentfremdung beendet und der Wohnraum
wieder Wohnzwecken zugefiihrt wird.

§4
Verpflichtung zur Auskunft und zur Duldung des Betretens

(1) Die dinglich Verfiigungsberechtigten und die Besitzer von Wohnraum haben der Gemeinde die Auskiinfte zu geben
und die Unterlagen vorzulegen, die erforderlich sind, um die Einhaltung der Vorschriften dieses Gesetzes zu {iberwachen.
Wenn eine Erhebung der Daten bei den in Satz 1 genannten Personen nicht oder nicht vollstindig moglich ist oder einen
unverhdltnismafBig hohen Aufwand erfordern wiirde, haben Verwalter und Vermittler von Wohnraum die Auskiinfte zu
geben und die Unterlagen vorzulegen. Satz 2 gilt auch fiir Diensteanbieter im Sinne von § 2 Satz 1 Nummer 1 des Tele-
mediengesetzes vom 26. Februar 2007 (BGBL. I S. 179), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Septem-
ber 2017 (BGBI. I S. 3530) geéndert worden ist.

(2) Diein Absatz 1 Satz 1 genannten Personen haben den von der Gemeinde beauftragten Personen zu ermdglichen, zu
angemessener Tageszeit Grundstiicke, Gebiude, Wohnungen und Wohnriume zu betreten, soweit dies zur Uberwachung
der Einhaltung der Vorschriften dieses Gesetzes erforderlich ist, insbesondere die Einholung von Auskiinften nach Ab-
satz 1 hierfiir nicht ausreicht.
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§5
Sofortvollzug

Widerspriiche und Anfechtungsklagen gegen Verwaltungsakte zum Vollzug dieses Gesetzes haben keine aufschiebende
Wirkung.

§6
Einschrinkung von Grundrechten
Durch dieses Gesetz werden das Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung (Artikel 13 des Grundgesetzes, Arti-
kel 15 der Verfassung des Landes Brandenburg), das Grundrecht auf Berufsfreiheit (Artikel 49 Absatz 1 der Verfassung

des Landes Brandenburg) sowie das Grundrecht auf Datenschutz (Artikel 11 Absatz 1 der Verfassung des Landes Bran-
denburg) eingeschrénkt.

§7

Ordnungswidrigkeiten
(1)  Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlédssig
1. ohne erforderliche Genehmigung nach § 2 Wohnraum anderen als Wohnzwecken zufiihrt,
2. einer unanfechtbaren Anordnung nach § 3 nicht oder nicht fristgeméafl nachkommt oder

3. entgegen § 4 Absatz 1 Auskiinfte nicht, nicht richtig oder nicht vollstdndig erteilt oder Unterlagen nicht oder nicht
vollstdndig oder unrichtige Unterlagen vorlegt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 100 000 Euro geahndet werden.

§8

Evaluierung

Acht Jahre nach Inkrafttreten dieses Gesetzes berichtet die Landesregierung dem Landtag iiber die Erfahrungen mit der
Anwendung des Gesetzes.

§9

Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am Tag nach der Verkiindung in Kraft.

Potsdam, den 5. Juni 2019

Die Prisidentin
des Landtages Brandenburg

Britta Stark
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